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Begrindung zum

BEBAUUNGSPLANENTWURF  NW 12 1. ANDERUNG

. Beltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes NW 12 1. Anderung
liegt in der Gemafkung Bad Homburg Flur 29. Er wird begrenzt durch
die StraBen TriftstraRe, Heuchelheimer StraRe, Kapersburgweg, Saal-
burgstraBe und durch die Kleingartenanlage Kasernehicker. Die ge-

nannten StraBen und die Kleingartenanlage sind nicht Bestandteil
des Geltungsbereiches.

Das Planungsgebiet liegt im -westiichen Teil der Stadt. Qie Anbindung
dieses Wohngebietes an die Innenstadt bzw. an den regionalen wie
uberregionalen Bereich erfolgt iiber die SaalburgstraBe - Triftstrage -
Heuchelheimer StraBe und iber den Hindenburg- und Hessenring.

. Rechtsgrundlagen: ' e

Die Stadtverordneténvefsamm]ung"hat am 25.10.84 beschlossen, fiir das

oben genannte Gebiet die 1. Anderung des Bebauungsplanes NW 12 durch-
zufiihren. | '

Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 9.7.1985 bis
14.8.1985 durchgefihrt. |

Das Gebiet des Bebauungsplans ist im Fldachennutzungsplan von 1977
als Wohnbaufldche dargestellt.

. AnlaR der'PTanung:

Der Bebauungsplan NW 12 ist als sogenannte Rahmenkarte M 1:1000 am
15.7.1975 rechtsverbindlich geworden. GemiB der damals im Rhein-Main-
Gebiet vorherrschenden Praxis geht diese jn ihrer Aussage “ifht wesent -
tich uber die Darstellungen in Flichennutzungsplanen hinaus. Die in die-
sen Planen getroffenen Festsetzungén_sind nicht geeignet, eine stidte-
bauliche Ordnung zu gewéhrleisten{




Es ist daher erforderlich, die Rahmenkartenbebauungsplane zu
andern. Dies geschieht mit der 1. Anderung des Bebauungsp]anes NW 12.

. Bestand:

Das Planungsgebiet dient fast ausschlieBlich dem Wohnen. Der iiber-
wiegende Haustyp ist das freistehende Einfamilien- oder Doppelhaus
mit groBer, privater Freifliche. Neben dieser geringen baulichen
Dichte existiert die verdichtete Bauform der Reihenhausbebauung an
der Lohrbachstralse, der GartenfeldstraBe im Bereich der Lohrbach-
strade, an der TriftstraBe und dem Ende des Beerenpfades.

Bei beiden Bauformen wird die Hochstgrenze von 2 Vollgeschossen
nicht iberschritten. Der Rahmen der Bauform und der Geschoidzahl wird
durch das sechsgeschossige Wohnhaus an der TriftstraRe gesprengt.

Die Dachform im Planungsbereichwird vom geneigten Dach bestimmt. Es
kommt als reines Satteldach, trauf- oder giebelstandig oder als Walm-
dach vor. Die Winkelhduser im Beerenpfad, die Bebauung Kapersburgweg
Ecke Heuchelheimer StraBe und das sechsgeschossige Gebdude an der

Triftstrale weichen mit dem Flachdach von der vorherrschenden Dachform
ab.

Die etwa 5 Meter tiefen Vorgartenbereiche und der hohe, begriinte Frei-
fldchenanteil geben dem Quartier seinen griinen Charakter. Diéser wird
durch den alleeartigen Birkenbestand in der BriiningstraRe und dem
Ahornbestand in der LohrbachstraBe unterstitzt.

Das Planungsgebiet ist uber die SaalburgstraBe und die Heuchelheimer
Strade - B 455, B 456 - sowohl mit der Region als auch mit der Stadt
Bad Homburg gut verkniipft. Mit den Bushaltestellen auf der Heuchelhei-

mer Strafle und der SaalburgstraBe wird das Quartier an den offentlichen
Nahverkehr angebunden.

Die Stellpldtze und die Garagen im Planungsgebiet befinden sich iiber-
wiegend auf dem eigenen Grundstiick. In den dichter bebauten Bereichen
wird in Gemeinschaftsgaragen oder auf Gemeinschaftsstellplatzen geparkt.




Das Haus BriiningstraBe 17’ist als Einzelgebdude besonders erhal-
tenswert. Die Reihenhiuser im Stil des “Neuen Frankfurt” (1927 - 29)

prdgen den StraBenraum der LohrbachstraBe und wirk

en als stadtrium-
liches Ensemble.

. Planung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes NW 12 folgt der Konzeption, das
Quartier als grines Wohnquartier zu erhalten und die Art und das Maf3
der Nutzung an der bestehenden Bebauung zu orientieren. VYon einer
Verdichtung ist abzusehen.

Der Randbereich entlang der Saalburg- und TriftstraSe wird aus Griinden
der Larmemission und der Nutzung - (1 Restaurant sowie 1 nicht stérender
Handwerksbetrieb)als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Féstsetzung WA* resultiert aus der bestéhenden Nutzung, einer Zahn-
arztpraxis und eines evangelischen Gemeinde- und Pfarrhauses in einem
ruhigen Wohnbereich. Alle anderen Bereiche sind der Nutzung und dem
Charakter nach reine Wohngebiete und werden als solche festgesetzt.

Die GRZ/GFZ wird am Bestand orientiert und bis auf 2 Ausnahmen auf
GRZ 0,3/GFZ 0,7 begrenzt.

Die Festsetzungen [25 und Aﬂl in Verbindung mit den 2 W und der Fest-
setzung uber die gdrtnerische Nutzung der nichtiiberbauten Grundstiicks-
flache sollen den bestehenden griinen Charakter des Quartiers sichern,

Mit der Festsetzung nach§ 39 h BBauG sollen die Villa Briiningstrale 17

und die Reihenhausbebauung an der Lohrbach- und Gartenfeldstr. geschiitzt
werden. Sowohl die Villa als ein herausragendes Beispiel fiur die Villen-
architektur des beginnenden 20. Jahrhunderts, als auch die Reihenhausbe-
bauung von 1927—29 im 5til des “Neuen Frankfurt sind von baugeschichtli-
Cher Bedeutung.




6. Bodenordnung, ErschlieBung, Kosten:

Das Gebiet ist bewohnt und wird von den zustindigen Versorgungsunter-
nehmen mit Wasser, Strom, Gas und Fernmereeinrichtung versorgt.
Lediglich 3 Grundstiicke sind nicht bebaut.

Eine Bodenordnung und ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Kosten entstehen keine.
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