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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes NW 11 "An der Sodener Strage"

Der Geltungsbereich fir die Anderung liegt westlich der Stadtmitte zwischen
Wiesbadener StraBe und Sodener StraBe sowie siid1ich der Sodener StraBe bis
zum FuPweg entlang des Heuchelbaches.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan NW 11 setzt entsprechend

den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes von 1960, aus dem er entwickelt
wurde, flir den Bereich siidiich der Sodener StraBe Griinland (GR) - Dauer-
kleingdrten fest. :

Der Planentwurf fiir die Anderung ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan von 1977 entwickelt. Die Fldche zwischen Wieshadener StraBe und Sodener

Strafe ist hier als Wohnbaufldche sowie Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf (Kirche)

und flir das Gebiet slidlich der Sodener StraBe als Fldche fir den Gemeinbedarf
{Jugendheim) dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes NW 11 soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines Gemeinde- und Jugendhauses mit Hausmeister-
wohnung der Ev. Freikirchlichen Gemeinde schaffen. Die Anpassung an den neuen
Fldchennutzungsplan von 1977 wird hiermit gleichzeitig vollzogen.

Fir das Jugend- und Gemeindehaus ist eine zweigeschossige Bauweise innerhalb
der festgesetzten iiberbaubaren Fldchen vorgesehen. Fiir den Bereich der Wohn-
bebauung im allgemeinen Wohngebiet wird die vorhandene bauliche Nutzung im
Bestand gewahrt. Festschreibung als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf er-
folgt ferner flr das Gru-ndstiick der Kirche an der Sodener StraBe.

Aufgrund der Anregung des Wasgserwirtschaftsamtes soll der den Heuchelbach
begieitende  FuBweg zwecks Gewdsserunterhaltung auf 3 m verbreitert werden.

Im Birgerbeteiligungsverfahrgn wurde angeregt, fiir die im AnschluB an das
Baugrundstiick fiir Gemeinbedanf entlang der Sodener StraBe erschiossenen Grund-
stiicke eine Wohnbebauung zuzulassen. Es wurde weiterhin vorgeschlagen, an
der Sodener StraBe im Anschlup an das Bauvorhaben der Freikirchlichen Gemeinde

mmgine Tanzschule mit Jugendbetfjreuung zu errichten.

Gegen die Wohnbebauung der Fllurstiicke 151, 152, 153/1 und 118/9 entlang

der Sodener StraBe bestehen gus stidtebaulicher Sicht keine Bedenken.
D1ese_Nutzung ist eine’sinnvdlle Abrundung des vorhandenen Wohngebietes
und efne endgiiltige Abgrenzung gegeniber der Grinfliche am Heuchelbach.
Die vorhandene ErschiieBung in der Sodener StraBe, die in diesem Bereich
bisher nur einseitig genutzt war, erfihrt dadirch eine bessere Auslastung.

Die zweigeschossige Wohnbebayung wird mit einer GRZ von 0,35 und einer
GFZ von 0,7 festgesetzt. d
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