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BEBAUUNGSPLAN NR. 95 OCHSENWIESE IN OBER-ERLENBACH

.

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 liegt am
Erlenbach westlich der Ortsmitte des Stadttells Ober-Erlenbach. Er
umfaBt ca. 2,5 ha.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

den Erlenbach, die StraBen "Zum Wingert" und "Am NuBgrund" so-
wie denm Sudrand der Bebauung dert und den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 77.

Grundsgﬁcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
Gemarkung Ober-Erlenbach, Flur 1;

Nr. 684/1, 684/2, 983 (tw.),
Erlenbach Nr. 683/1, 847/2;

Wege Nr. €681/17, 828, 989 (tw.);

Ehem. Miihlgraben Nr. 846/1, 987 (tw.), 994.

Gemarkung Ober-Erlenbach, Flur 5;

Nr. 296 bis 303, 304/3, 304/4, 305, 306, 307, 313/4, 313/S,
314 bis 327, 329/12, 329/13, 381/22, 381/24;

Erlenbach Nr. 328/5, 383/1;

Wege Nr. 372/2 bis 372/5,

Ehem. Miihlgraben Nr. 384.

(s. Anhang: GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS)

2. Verfahrensstand
10.12. 1992 AufstellungsbeschluBl

15.01. bis Beteiligung der Biirger und Behd&rden,
14.02. 1896 Nachbargemeinden und Verbinde an der Planung
Vorentwurf vom 25. 04. 1995

Die Behandlung der Eingidnge und Abwdgung ergab
auBer redaktionellen Nachtrdgen und Ausgrenzung der
dffentlichen Strafenflidchen keine Anderungen an den
Grundziigen der Planung.

Eine Satzung gem. § 87 HBO wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

28.10." bis Offenlegung des Planentwurfs vom 8. Juli 1996
29.11.1996 mit Benachrichtigung der Behdrden, Nachbargemeinden
und Verbdnde

Behandlung der Eingdnge der Offenlage ohne
Verdnderung der Planung.

Beschluf des Bebauungsplanes mit Stand
vom 18. Dezember 1996 als Satzung
der Stadt Bad Homburg v.d. Hohe
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3. Erfordernis der Planaufstellung

Im Planbereich sind ungeordnete Freizeitgarten- und Grabelandnut-
zungen am Erlenbach vorhanden. Sie sind teilweise traditioneller
Art, es besteht jedoch die Tendenz, relativ groBe Gartenhduser und
sonstige bauliche Anlagen zu errichten. Primir sind daher im Rah-
men der Planung Bereiche zu bestimmen, in denen kleingidrtnerische
Nutzungen betrieben und Gartenhiltten errichtet werden kénnen. Fnt-
sprechend den Bestimmungen des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HENatG) und anderer einschligiger Rechtsvorschriften sind in die-
sem Zusammenhang besonders Konflikte mit Biotop- und Artenschutz
sowie Naturhaushalt und Landschaftsbild zu vermeiden.

Aufgrund der wohngebietsnahen Lage und der guten Anbindung des Ge-
biets an die freie Landschaft sind hier wichtige Erholungsfunktio-
nen gegeben, die in ein dkologisches und gestaltérisches Gesamt-
konzept integriert werden missen. Dazu gehdrt auch die umgebungs-
‘gerechte Gestaltung bestehenden Versorgungsanlagen sowie der Stra-

Ben- und Wegeflichen. '

Der Erlenbach unterliegt seit Jahrzehnten starken {iberlastungen,
die zur Verschdrfung von Hochwidssern sowie Schiden am Bachbett
fihren. Das Plangebiet ist daher im Hinblick auf mégliche Sanie-
rungsmaB8nahmen zu untersuchen.

Gruncdlage der vorgesehenen Nutzung des Gebiets ist daher der Land-
schaftsplan zum Bebauungsplan, der die Empfindlichkeit des Plange-
biets geprift hat und als Ergebnis der Konfliktanalyse eine Neu-

ordnung vorsieht.

4. bergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

Der FLACHENNUTZUNGSPLAN des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) mit
Stand vom Md&rz 1992 weist das Gebiet weitestgehend als
"Offentliche Grinfliche, Parkanlage” aus. Entlang der Strafie "Am
NuBgrund" wird bis zur Kreuzung eine Arrondierung der Wohnbebauung
als méglich angesehen. Die Aufstellung eines Landschaftsplanes auf
der Ebene des Bebauungsplanes wird wegen der Besonderheiten des

Gebiets fir notwendig gehalten.

Im REGIONALEN RAUMORDNUNGSPLAN ist das Gebiet teilweise mit den
Funktionen "Regionaler Grinzug", "Bereich flir den Biotop- und Ar-
tenschutz" und "Bereich fllr den Schutz cberirdischer Gewdsser"

belegt.

Einen Bebadungsplan fir das Gebiet gibt es nicht. Es hat aufgrund. .
der GroBrédumigkeit und landschaftlichen Prdgung AuBenbereichscha-
rakter und ist entsprechend zu beurteilen.
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5. Bestand

Bauliche Nutzungsarten sind nicht vorhanden. Im Gebiet selbst
bestehen FuB- und Radwegverbindungen in Nordsiid- und
Ostwestrichtung, die durch die Anwohner stark genutzt werden. Sie
bilden gute Anbindungen ven Wohngebieten zum Ortskern sowie an die
freie Landschaft und sind daher aufzunehmen.

Versorgungsanlagen im Gebiet sind:

Regenlberlaufbecken Gstlich;
der Bereich ist stark versiegelt und hat abriegeinden

Charakter.

Umfcrmerstation und Recyclingstation westlich;
die Wertstoffcontainer liegen im Uferbereich des Erlenbachs
und wirken gestalterisch stdrend.

Sonstige dffentliche Fldchen sind der Festplatz in der Gebiets-
mitte, der naturnahe Erlenbachlauf sowie Geh®lzbestinde auf den
Grundstiicken des ehemaligen Milhlgrakens, der am Nordrand des Ge-
biets verlief und im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets dort

entfiel.

Der Westteil des Plangebiets wird privat als Freizeitgarten bzw.
Grabeland genutzt, dstlich besteht ein grégeres, privates Garten-—
grundstick. Einfriedungen und Gebdude liegen teilweise imeinzu-

haltenden Schutzstreifen des Erlenbachs,
Mit weiterer illegaler und umgebungssnorender Entwick-

lung wird gerechnet, zumal erst in jlingster Zeit ein gréfieres Gar-
tenhaus neu errichtet wurde.

Weitere detaillierte Angaben zum Bestand und umweltbezogenen Kon-
flikten sind dem LANDSCHAFTSPLAN zu
entnehmen, o

6. Stddtebaulich-landschaftsplanerisches Konzept

" Die eingehende Ableitung der Planungsziele ‘und MaBnahmen ist dem

Erlduterungsbericht des LANDSCHAFTSPLANES unter Nr. 2.1. 3 und
3.1 ££f zu entnehmen.

Als Grundziige der Planung sind zu nennen:

Die 8kologische und landschaftsdsthetische Qualitdt des Erlen-
bachs wird gesichert und entwickelt. Dazu ist es notwendig,
stérende Nutzungen im Umfeld zu beseitigen. Die Freifldchen
zwischen Weg und Gewdsser werden daher als 8ffentliche Grin-
fldche "Landschaftlicher Grinzug, Talaue" festgesetzt.  Garten-
nutzungen mit Einbauten entfallen. hier.

Tischtennisspiel und Sitzpldtze werden auf die Nordseite
. verlegt.

‘Der Geh&lzglrtel am Nordrand wird ergdnzt.
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Die Wegeflhrung wird geringfigig verdndert, um die Durchgénhg-
keit, Erlebniswirksamkeit und Abschlrmung des Raumes zur Wohn-
bebauung zu verbessern. Die Wege wie auch die Flichen am Re-
geniiberlauf werden entsiegelt.

-Der Standort flr Wertstoffsammlung wird aus dem Geblet
verlegt

Freizeitgdrten sind auf den Nordwestteil beschrdnkt. Sie wer-
den als Private Griinflichen mit einer Grundstlcksgr&Be von

250 gm bis 400 gm festgesetzt, so daB insgesamt ca. 10 Einhei-
ten mdglich sind. Das entspricht etwa dem zur Zeit in anderer
Aufteilung und Lage genutzten Bestand an Freizeit- und Gra-
belandgrundstiicken. Als Ausnahme ist innerhalb der Grinfliche
eine Uberbaubare Fldche fir Gartenhiltten als Bauktiefe wvon

10,0 m zugelassen. Grundfldchen und HShen der Hiltten wurden
strikt begrenzt, da kein Daueraufenthalt im Sinn eines Wo-
chenendhausgebiets erwllnscht ist. Die Gebdude werden abgewandt
vom Erlenbach errichtet und daher zum FuB- und Radweg bzw. zur
StraBe orientiert. Scweit bestehende Gebdude die zuldssigen
MaBe Uberschreiten, sind sie zu verkleinern oder zu beseiti-

gen.

Die Gestaltung der Hitten wird u.a. 1n einer Satzung gem. § 87
HBO geregeit.

Fiir den gesamten Geltungsbereich gelten "MaBnahmen zumSchutz,
Pflege und Entwicklung der Landschaft'". Sie sehen insbesondere
die Reaktivierung von Retentionsrdumen des Erlenbachs durch
Abtrag von Aufschilttungen, Geldndemodellierung und naturnahe
Gestaltung vor. Erhalt, Pflege und Anpflanzung ven Baumen und
Strduchern sind nach umgebungsgerechten Kriterien im Plan

festgesetzt.

Als GestaltungsmaBnahmen sind besonders die Anlage einer Baum-
reihe entlang der StraBe "Am NuS8grund" sowie an Wegen vorgese-
hene Baumgruppen zZu nennen. Zur Integration der Freizeitgdrten
gelten hier besondere Bestimmungen zur Gestaltung von Gebduden

und Freiflachen.

7. Bodenbeschaffenheit

Der Untergrund besteht aus Alluvium des Erlenbachs und ;omit aus
tiefgrindigen, frischen Lehmen. Im mittleren Abschnitt ist das Ge-

ldnde aufgeh&ht. -

Der ehemalige Mihlgrabenverlauf am Nordrand des Gebiets wird im
"Problemfldchenkataster”" des. Umlandverbandes Frankfurt, Stand
25. Mai 1992, als Verdachtsfldche gefilhrt, da der Milhlgraben mit

unbekanntem Material wverfillt wurde.

(s. Anhang: 434001030045 im PROBLEMFLACHENKATASTER UVF, Auszug)
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In der Ortlichkeit ist hier feststellbar, daB das ehemalige Gra-
bengrundstick geschlossen mit Geh®lzen. bewachsen ist. Dieser Be-
stand .bleibt erhalten, eine Nutzungsinderung erfolgt nicht. Flr
spdter moglicherweise notwendige Sanierungen bleiben die Grund-

stlcke zugdnglich.

Im Zuge der Neuordnung der angrenzenden Freizeitgirten werden im
10-m-Bereich Bodenproben auf Schadstoffbelastungen untersucht

ebenso beil Aushub durch Wegebau im Umfeld der !
Verduchtsfliche.

8. Hochﬁassérabflus

Auch spitzenhochwdsser werden z.Z. bordvoll im Bachbett des Erlen-
bachs abgefiihrt. Die dadurch erhdhte Sohlen- und Seitenerosion so-
wie AbfluBbeschleunigung soll durch Neuschaffung von Retentions-

raum im Umfeld gemindert werden. Die entsprechenden "Flichen zur

Regelung des Wasserabfliusses" sind nachrichtlich bzw. als Hinweise
in .den Bebauungsplan aufgenommen. Die als "Hinweis" vorgenommenen
Abgrenzungen sind unverbindlich und werden im Rahmen einer wasser-—

technischen Planung konkretisiert.

9. Grundwasserschutz

Cer Plangeltungsbereich gehdrt zur Zone III (Weitere Schutzzone)
der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Bad Homburg v.d4d.H.,

Stadttelil Ober- Erlenbach. '
(VO v. 09. Februar 1982 RP Darmstadt)

10. Naturschutz

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Bestdnde sind Naturschutzbe-
stimmungen im Plan enthalten. Nachrichtlich wurde der Erlenbach
als "Bescnderer Lebensraum” (§ 20c BNatG/ § 23,23a HENatG) aufge-
nammen. Die Talaue wurde. als vorgesehene "Biotopverbundfl&dche"

(§ 15¢c HENatG) im Plan vermerkt.

11. Bodenordnung

Etwa 25% der Grundstiicke sind in stddtischem Eigentum. Filr Wegebau
sowie Realisierung der Offentlichen Griinflidchen werden weitere

ca. 50% Privatgrundstiicke benstigt, die voraussichtlich erworben
werden milssen. Die ca. 25% privat verbleibenden Freizeitgdrten
konnen ggf. {iber eine Zusammenlegung gecrdnet werden. :




BEBAUUNGSPLAN NR. 95 OCHSENWIESE IN OBER-ERL.ENBACH

12. Statistik

1. Offentliche Flichen

1.1 Verkehrsfldchen

1.1.1 Geh- und Radwege

1.1.2 Verkehrsgrinfldchen -

1.2 Versorgungsanlagen

1.2.1 Regenriickhaltebecken

1.2.2 Umformer

1.2.3 Recyclingstation

1.3 Griunfldchen

1.3.1 Festplatz

1.3.2 Geh&lzbestdnde

1.3.3 Tischtennis

1.3.4 Landschaftlicher Griinzug

1.4 Wasserflichen Erlenbach
Summe Offentliche Flichen

2. Private Fldchen .

2.1 Freizeitgdrten u. Grabeland

2.2 Wohngédrten

2.3 Wiesenfldchen

Summe Private Fldchen

Gesamtgebiet

13. Ahhang'

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Auszug Problemfldchenkataster

-

Bestangd
{gm}

. 1.286
358

1.353
18
27

3.076
1.549
‘ 54

440

6.913

15.074

4.256
2.628

2.526 .

9.410

24.484

Plénung
(gm)

1.471
367

662
18
69

2.506
- 103
9.011
7.053

21.260

3.224

3.224

24.484
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