e et mm ekie s s T - D A 2 PUSETIS T st =k e oA hm da e e wL=need = e B

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daik die Grenzen und Bezeichungen
der Flurstilcke mit dem Nachwais des Liegenschafts-
katasters mit dem Stand vam 12 051985
tibereinstimmen.

Bad Homburg v.d. Hahe, dan EMGI 1995_

Der LANDRAT
pEs HOCHTAUNUSKREISES
KATASTERAMT

Im AUFTRAG:
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{Siegal) {Unterschrift)

Die Stactverordnetenversammiung hat gemaR

§ 2 Abs. T BauGB am A0, 41.92

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiult wurde bekanntgemacht:

In der Taunuszeitung am: £4.4.92

Im Taunus Kurier am: 24.4.13

In der Frank*urter Rundschau am: 24, £. 93
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Die Biirger wurden gemai & 3 Abs.\ BauGB in der Zeit
vom 1501 1998 bis 14.02.1996 beteiligt.

Bad Hamburg v.d. Hihe, den

DER MAGISTRAT

HERDER
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{Siegel} {Uriterschrift)
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Die Stadtverordnetenversammiung hat gemiR

§ 3 Abs. 2 BauGB am 19 (03 1995 die Sffentliche
Auslegung des Entwuries dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Entwurf und die Begrindung wurden
vom 2810 19956 bis 29 11 1996

Sftentlich ausgelsgt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden gemii

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE bekanntgemacht;

In der Taunuszeitung am: 17 10 19956

In dar Frankfurter Rundschauv am: 17 10 1996
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Die Stadwverordnetenversammiung ﬁ‘nt gemdBt
§ 10 BauGB am 30, oF 9%
ciesan Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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Vermerk der httheren Verwaltungsbehérde:

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGE
wurde durchgefiihrt.

D:i.e Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 27. Mai 1997
Az.: IV/34-61 4 04/01 -~ Ober-Erlenbach 15

Regierungsprisidium Darmstadt
In Auftrag

gegr. Krone

\

Dar Bebauungsplan wird mit der Bégri.‘mdung hiermit
ausgefertigt und gemiR § 12 BauGR bekanntgemacht.

Bad Homburg v.d. Héhe, dan L@,:Z. 9'1

Der ﬁiﬁlsmm
HERDER
. STANFTRAT

{Siegel iUnter ;:hrift]

. Die Bekanntmachung erfolgte;

in der Taunuszeitung am: A 8. 06. /191

in der Frankfurter Rundschau am: A3. C6. /914

Der Bebauungsplan ist somit am A8, Q6. A9+
rechtsverbindlich geworden. '
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Stadt Bad Homburg v. d. Héhe

Bebauungsplan
Nr. 95 "Ochsenwiesen”

mit integriertem Landschaftsplan
im Stadtteil Ober-Erienbach

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch [(BauGB} in der Fassung vom 08. 12, 19886, zuletzl
gedndert amn 23. 11. 1984

Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung vom 20,12, 13933,
zulaizt gedndert durch Gesetz vom 19, 12. 1994

Hassisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege {HENatG)
in dar Fassung vom 1%.09. 1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.04. 1996

Hessisches Wassergesetz in der Fassung vem 22.01.1930, zulewzt
gedindert am 23.09. 1994

Planzeichenvarardnung in der Fassung vom 18.12. 1980

Planungsrechtliche Festsetzungen {3 9 BauGB)

Geltungsbereich der Planung (8 9 (7} BauGB})

Granze unterschiedlicher Nutzungen

Verkehrsflichen {§ 9 {1) -11- BauGE}

Varkehrsflichen besonderer Zwackbestimmuag:

Geh- und Radwenq

Griinflicha als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Hailtestella OPNY

Versorgungsanlagen und Entsorgung {§ 9 {1) -12-,-14- BauGB)

‘) Elektrizitdt! Umformerstation
6 Abwasser/ Regeniiberlaufbecken

Grunflachen {8 9 (1) -15- BauGB)

Landschaftlicher Griinzug, Talaue: Gffantlich

Basondere Zweckbestimmung:

TT 1 Spielanlage Tischtennis, dffantlich

Private Griinfliche Freizeitgarien

Wasserflichen und Regelung des Wasserabflusses (§ 9 [1]) -16- BauGB)

Wasserlidche Erlenbach

Bachbett einschiiefllich Uferbdschungen innerhalb der bestehenden bzw.
vorgasehanen Gewisserparzeile

Gehbdlzbestinde am Gewisser (Hinweis)

Bachbatt, Mittelwassar [Hinweis})

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses:
WHarbereich Breite 10,0 m [nachrichtl., § 68 HWG)

Reaktivierung von Abtlutgebieten und Retentionsriumen (Hinweis)

Schutzgebiet von Trinkwassergewinnungsanlagen, Zane Il {nachrichtl.)

Fiiche und Matnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
[§ 9 1) -20- BauGB}

MaBnahman:

Erhalt und Anpflanzung von Biumen und Striaucheen
Bindungen in den textl. Festsetzungen { & 9 (1) 25 a,b BauGB):
Anpflanzung von hochstammigen Lauhbbiumen

Meuaniage von geschlossenen Gehillzen

Erhalt von Einzelbiumen

Erhalt von gaschlossenen Geh&lzbesténden

Erhalt und Unterhaitung von Ufergehdlzen

Naturschulzbestitnmungen

Besonderer Lebensraum (§ 20c BNaiSchG, § 23, 23a HENatG; nachrichtl.}
Maturnaher Bachlauf und Auwaid Edenbach

Biotopverbundfliche (8 15¢c HENatG, Hinweis)
Talaua Erlenbach

Sonstige Planzeichen und Hinweisa

Gebdudebestand
20 kV-Hochspannungskabel OVAG: auerhalb

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummarn

Flurgrenzen und Flurnummern

Zaune

Laub- bzw. Nadelbaumbestand, eingemessen

Héhenangaben Bestand, druiche Aufnalime
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Satzung (8 87 HBO)

gber die Gestaltung baulicher Anlagen, von Einfriedun-
gen, der Begriinung van baulichen Anlagen und der Ge-
staltung won Geundsticksfreifidchen fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauvungsplanes Nr. 95 "Cchsenwiesen” mit
integriertem Landschaftsplan der Stadt Bad Homburg v.d.
H., Stadtteil Ober- Erlenbach.

Aufgrund des & B7 HEO in der Fassung vom 20,12,
1993, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12. 19394
(GVEIL. 1 S. 7759} in Verbindung mit 8% b und 51 der
Hess. Gemeindordnung in der Fassung vom 1.4. 1981
{GVEBIL 1981 §. 66) hat die Stadt-
verardnetenversammiung der Stadt Bad Homburg v.d. H.
inn ihrer Sitzung

am_ =20. OA._ 23

die nachstahende Satzung beschlossen.

51 Riumlicher Geltungshereich

Diese Satzung gilt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 95 "Qchsenwiesen” mit integrier-
tem Landschaftspian.

§2 Gartenhiitten

(1) Als Dachfarm fir Gartenhiitten ist das Satteldach
vargeschrieken.

{21 Die Gartenhitten sind in einfacher Holzbauweise zu
errichten; die Grindung ist als Punkt- oder Streifenfun-
dament auszufidhren. Eine Unterkellerung ist nicht zulids-
sig. Die farbliche Gestaltung der Bauteile ist in Erd- oder
Grinfarben auszufuhren.

{3} Mindestens zwai Seiten der Gartenhiitten sind mit
Rankpflanzen zu bepflanzen.

i3 Einfriedungen

(1} im Bereich der Freizeitgirten sind Einfriedungen als
Holzstaketen- oder hinterpflanzte Maschendrahtziune
zuldssig. Die Hihe der Einfriedung darf 1,20 m nicht
iibersteigen. Zaunsockel sind unzulissig. Die Einfriedun-
gen sind mit ainem Abstand von mind. 0,20 m zur Er-
doberflache zu errichten.

{2} Heckenanpflanzungen aus Nadelgehblzen sind nicht
Zuldssig.

3] Fir Laubholzhecken sollen folgende Pflanzenarten
verwendet werden:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Weitdorn Crataegus monogyna
und - laavigata
Buche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum wulgare
Heckenrose Rosa spec.
Brombeere Rubus fruticosus

§4 Befreiungen

11) Von zwingenden Vorschriftan dieser Satzung kann auf
schriftlichen und begrindeten Antrag befreit werden,
wenn

1. die stadtebauliche Zielsetzung entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 95
erfillt und das mit der Gestaltungssatzung be-
zweckie Landschafisbild erreicht wird;

2. Griinde des Wohles der Allgemeinheit die
Abweichung erfordern, oder

3. die Durchilihrung der Vorschrift im Einzelfalle
2u einar offenbar nicht beabsichtigten Harte fiih-
ren wiirde und die Abweichung mit den Gtfentli-
chen Belangen vereinbar ist.

{2} § 4 (1} Nr. 1., 2. und 3. gelten auch fiir Vorhaben,
die keiner Baugenehmigung bediirfen,

(3) Ausnahmen und Befreiungen kidnnen mit Auflagen
und Bedingungen verbunden und befristet, Ausnahmen
auch unter Vorbehalt des Widerrufs, erteilt werden, um
die mit der Varschrift. von der die Ausnahme zugelassen
oder die Befreiung esteily ist, verfolgten Zwecke zu erfill-
len oder zu wahren, cder wenn der Antragsteller die Ein-
schrinkung beantragt oder mit ihr einversianden ist.

§b Ordnungswidrigkeiten

(1) Crdnungswidrig im Sinne des & 87 HBO handelt, wer
den in den &% 1 bis 4 getroffenen Anordnungen zuwider-
handeit,

{2} Die Ordnungswidrigheit kann mit einer Geldbule bis
zu M 20.000.- geahndet werden, soweit die Zuwider-

handlung nicht durch Bundes- oder Landesrecht mit
Strafa bedront ist.

86 lnkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer dffentlichen
Bekanntmachung in Kraft. .

Bad Homburg, den 19. o . G Der Magistrat

{Siegel) (Herder}
L Stadtrat

D

Textliche Fesisetzungen {§ 9 BauGB)

1. Frevzeatgértan und Gartenhitlien

Jo Grundstuch ist der Baw einer Gartenhutte mik einer
GrundFflichse bis 12 gm bzw. ainem Yulumen umbauten Raumes
sinschiieflich ulardachtem Fraizitz bis 30 chm und einer
maximalen Fusthohe von 2,80 m zuldssig.

Die Grenzabsianda der Hiitten batragen mindastens 3.0 m. Die
Standorta sind baschrénkt auf eine Grundstdckstiefe von
10,0 m, die sich wis folgt bastimmil;

Bei den Garten nordlich des Geh- und Redweges gemessan von
der nérdlichen Gartangranze;

bei den G#rten siudlich des Geh- und Radweges garnessan von
dasson Granze.

Die Obargranzen dar Gebaudehthan geltan gemassan von der
AuRenkants Wand am tisfsten Gelindepunkt bis zur Schnittlinia
dar Auenwand mit der Dachaborflacha. Bazugspunkie sind die
fiir das Gebiet armitteiten Héhenpunktis in [m] uber NN, Dia
Mindasigrofe der Freizeitgdrten belragt 250 qm.

Zusatzlich zu Gartanhittan sind Geréteschuppen unzuléssiy;
Cewichshiusar sind zusétzlich zu Gantenhiditen susnalimswaise
bei i.d.R. nicht arwerbsmaRiger Nulzung zulissig. Diese sind auf
die zuldssige Lberbaubare Fischa anzurechnen,

2. Martnahmen tu Schutz, Pflage und Entwicklung
der Landschaft {§ 9 {1} -20- BauGBI

2.1 Gestaltung und Unterhaltung der d¢ffentlichan
Grinflacha

Im Berpich der gam_ § 9 {1)-20- BauGB festgesatzten Flache
wird ain HochwassarabfluR- und -retentionsgebiet durch
umgebungsgerechte Modellierung gesichert. Dia dffentiiche
Grinliache wird als krdutetrgicha Wiese gestaltet, dia nicht
pedingt und extensiv ein- bis 2weischirig gepflagt wird.

2.2 Anlage der Verkehrsgrinfldcha

Dia Grinstreifen weardan pbschirmend gestaitet und auler dem
Bapman mit Gehdlzan bis 1,5 m Hihe bepflanzt. Es sind
naturnahe Arten zu verwenden.

2.3 Naturnahe Bewirtschaftung und Begrenzung der
kinstlichen Bodenabdeckung in Freizeitgiran

Die Freizeitgarien sind Oberwiegend naturnahe Gartenaniagan.
Ukeardachungen von Kulturen, wie Folientunnel und Fruhbeats
diirfen hichstens 10% des Grundstiicks sinnehmen.

2.4 MNaturnahar Wegebau

Neues Wageanlagen sind durchiassig tu gesiaiten; bestehenda
Varsiegalungen werden beseitigt. Die Seitanflachen des
Ragenibarlaufbackens woerden als durchiassig-begriinta Belage
urngastaltet. In den Freizeitgirten darf der Anteil befestigter
Fléchen hachstens 10% des Grundstiicks batragen.

2.5 Versicherung von Niederschiagswasser

Das auf den Dachfischen anfaliende Niederschlagswasser istin
Zisternen pder sonst geeigneten Behdltnissen aufzuiangen und
als GieRwasser im Garten ru verwenden. Die Zisternen oder

Sehiltnisse sind mit einem Uberaul auszustatten, der an sine
Varsickerungsmulde anzuschlieRen ist.

Ubersichtsplan
Bad Homburg v.d.Hohe
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2.6 Wiederverwendung von Bodenaushub

Im Rahmen von Baumatnahmen anfallender Bodenaushuh ist
inngrhaib der einzelnen Grundstucke wiadgrzuverwenden.

2.7 Schutz der Gewasser

Dar Ufersaum des Erlenbachas ist in einer Breita von 10.0 m
von Baulichen Anlagan und Einfriadunyen freizuhalten. Die
Flacha ist als &in- bis zwaischuriye Wiasa ahna Dungung zu
untarhalten.

3. Bindungen fir Erhalt und Anpflanzung ven
gaumen und Strauchern ( § 9 (1) 25 a.b BauGE|

an Erhalt geschlossenar Gehilzbestanda

Dia Bestinda sind durch gezielts Unterhaliung und Verjingung in
abgesiufier, anenreichar Strukiur 2u erhalian. Die Entwicklung -
ginas nstirlichen Krautsaums wird angastrebt.

3.2 Erhalt und Unterhaltung von Ufargehdlzen

Dar Ufersaum Ist im ca. 10-Jahrigan Turnus abschnittsweaisa zu
varjingsen. Wurzelstécke werden nur aus dam Bachbatt antfernt,
wenn Uferschaden entstehen kinnan. Vorwchsige
Waichholzarten, wie Weiden und Pappsln, werden rachtzaitig zu
entnommaen, Soweit arfordarlich, warden Fehisiellen zum
Utarschutz durch Neupflanzungen gaschlossen. Eine artervaicha,
abgastufte Saumvegetation mit Hochstauden ist zu férdern.

1.3 Erhalt von Einzelbdumen

Der Bestand ist langfristig zu unterhalten. Bei naturlicham
Ahgang werden die Bauma gleichartig nachgepflanat.

3.4 MNeuarnlage von geschiosseaen Gehdizen

Cin- bis mehrreihige Anplianzung ven sinheinischan Geholzan,
wie Hainbuche, Stieleiche, Escha, Feldahorn, Winterlinda,
Vogelkirsche, Faulbaum, Ptaffenhitchen, Rater Hartriegel,
Whaikdorn, Haselnuit, Wasserschnasball, Hundsroze, Liguster.
Der Baumartenanteil soll hitichstens 10% betragen. Die
Entwicklung ainas natirlichen Xrauisaums wird angesirebl.

3.5 Anpllanzung von Einzelbdumen

Entsprechend Festsetzung im Plan sind Bdume snzupflanzen wnd
zu unterhaiten. MindesipflanzgroRe ist Hochstamm.,
Stammumfang 18.23. Die Arten sind folgender Liste zu
entnehmen, wobe Reihen gleichartig anzulegan sind:

Grofkromge Baume: )
Tilia cordata, Acer platanoides . Ulmus n Resista, Aesculus
hippocastanum spec., Fraxinus eacelsior

Kiginkranige Baume: )
Acer campestre, Crataegus monogwna, Capnus betuis. Socbus
sucuparia, Prunus avium, Malus silvestris

in gden Freizeitgarten ist ja Grundstock mindestens ein
hochstammiger Obstbaum zu erhaiten oder anzuphianzen 13-
jahrige Verediung], alternativ Wainudbaume wder Speiarling.

Auf der UMerbdschung des Erlenbaches werden xgdie
hochstammigen Bnzabaume angepflanzt.

Bebauungsplan Nr. 95 "Ochsenwiesen”

mit integriertem Landschaftsplan im Stadtteil Ober-Erlenbach
und Satzung uber die Gestaltungder baulichen Anlagen  /
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