Begriindung )
zum Bebauungsplan Nr. 94, 1. Vereinfachte Anderung
»Nieder-Erlenbacher Weg*

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 1. Anderung liegt in der Gemarkung
Ober-Erlenbach, Flur 12 und umfasst die Flursticke 146, 331 (teilw.) und 328 (teilw.).

2. Anlass der Plananderung

Innerhalb des Geltungsbereiches des im November 1997 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Nieder-Erlenbacher- Weg“ wurde am Ende des Beudeweges,
angrenzend an die vorhandene Bebauung, auf dem Flurstick 146 ,Reines Wohngebiet*
nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Erschliefung erfolgt Gber den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg (Flurstick 331).
Das Flurstiick 331 ist in diesem Bereich als Strallenverkehrsflache festgesetzt, ohne dass
die Breite des Weges in Hohe des Flurstickes 146 verandert wurde. Sie betragt 3,50 m. _
Zur Sicherung der Erschlieung der Wohnbebauung am Ende des Beudeweges ist es
notwendig die &ffentliche Strallenverkehrsflache zu vergroiern,

3. Zielsetzung des Bebauungsglanes

Mit der vorliegenden 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 soII die
offentliche Stralle auf die Breite von 8,00 Metern erweitert werden.

4. Art und MaR der baulichen Nutzung

Von dem Flurstiick 146 wird eine Teilflache als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung auf dem Flurstick 146 als Reines Wohngebiet nach
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit Geschol¥flachenzah! (GFZ) von 0,5,
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und maximal 2 Vollgeschossen bleibt unverandert.

Flachen fur Steliplatze werden auf dem an die Strallenflache angrenzenden Grundstuckstell
festgesetzt.

Der Festsetzung eines FuBweges auf dem westlich angrenzenden Flurstiick 328 bleibt
ebenfalls bestehen.

5. Gestaliung der Grundstiicksfreiflichen

An den vorliegenden Bebauungsplan grenzt im Westen der Bebaﬁungsplan Nr. 56 ,Bereich
Nieder-Erlenbacher Weg / Beudeweg" an, der im Oktober 2001 rechtskriftig wurde.

Dieser Bebauungsplan umfasst die vorhandene Bebauung siidlich des Beudeweges sowie
die stdlich daran angrenzenden Flachen fir die ebenfalls Wohnbebauung festgesetzt wird.




Entsprechend den dort geltenden Gesta[tungsvorgaben flr Grundstiicksfreiflachen wird in
den vorliegenden Bebauungsplan eine Satzung zur Gestaltung der Grundstucksfreiftachen
als Festsetzung aufgenommen

B. Einqriffs-/AusdIeichsbetrachtung

Durch die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 werden ca. 76 m?
zuséatziich als StraRenverkehrsfiache festgesetzt. Diese Flache war vorher als FuRweg bzw.
Teil des Baugrundstiickes festgesetzt, ohne dass Vorgaben bezlglich der Befestigung oder
Gestaltung der Flachen gemacht wurden. D.h. die tberwiegende Versiegelung dieser Flache
ist nach dem rechtsgultlgen Bebauungsplan méglich.

Durch die Satzung zur Gestaltung der Grundsticksfreiflichen wird gegeniiber dem heute
rechtskréftigen Zustand festgelegt, dass unbebaute Grundsticksflachen zukinftig bepflanzt

und Stellplatze mit versickerungsfahigem Material befestigt werden missen. Die tkologische
Situation wird sich damit gegentiber dem derzeit rechtsglltigen Zustand verbessern.
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