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Begrindung

zur 1. Anderung. und Ergﬁnzungfdeé'BebauungspTaneS'Nrn'8 ;
"Beiderseits ‘der Holzhduser StraBe” : E

1. Veranlaésung

Die Anderung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 8 wurde "aufgrund der
Ergebnisse der Verkehrsplanung fir die Knotenpunkte QuirinstraBe,
Frankfurter LandstraBe, Holzhiuser StraBe und ForsthausstraBe,
- Frankfurter LandstraBe - AnschluB Hessengdrten - erforderlich.. . . . . .
Die Verkehrsplanunigén haben"den” stidtischen Gremien vorgélegen. ™ 7 Hite
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‘kehrsfldche gegeniiber den Festsetzungen des B-Planes Nr. 8. Haupt-
sdchlich betroffen hiervon sind die noch unbebauten Grundstiicke
an der StraBe ATt. Gonzenheim und an der Kartiuser StraBe bzw.
der VerbindungsstraBe zwischen den Hessengirten und. der Frank-
furter LandstraBe. AuBerdem befaBt sich der Entwurf des .ge= . ' .
dnderten: B-Planes mit der Frage, inwieweit auf die Festsétzung
einer Gemeinbedarfsfliche fir einen Kindergarten verzichtet und
ob an geeigneter StelTe ein Gffentlicher Kinderspielplatz in diesem

. Geltungsbereich ausgewiesen werden: kann. : '

" 2.. Bebauung

Oie vorhandene Bebauung Frankfurter Landstrafe 95 und Kartduser
StraBe.1 5011 nicht mehr als Griinfliche festgesetzt werden. Die N
.Bebauung an- dieser Stelle 5011 erhaltan bleiben und die Verbindung
zw;schen‘der Altbebauung Kartiuser StraBe sowie Alt Gonzenheim
scnaffen. ‘ ) '

- Im B-PTan Nr. 8 ist ein Baugrundstiick fir Gemeinbedarf Kindergarten
festgesetzt. Es liegt zwischen der StraBe Zum Bornberg und der Be-
bauung an der Holzhiuser StraBe. Da z. Zt. kein Bedarf besteht,..
eine solche MaBnahme zu realisferen und in unmittelbarer Nachbar-
schaft ndrdlich von diesem Grundstick die Stadt genigend Grundbe-
51tz hat, wird vorgeschlagen, die beabsichtigte Festsetzung éines-
Baugrundstiickes flir Kindergarten in dem zuklinftigen Entwicklungs-
gebiet Bornberg mit vorzusehen.

. )
Auf dem bisHer festgesetzten Gemeinbedarfsarundstiick soll die Mdg-
Vichkeit fir eife Bebauung mit freistzhenden Einfamilienhdusern mit
nicht mehr als 2 Wohneinheiten gegeben werden.
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Oie Bebauung des Grundstiickes zwischen KartZuser StraBe und der genlanten
VerbindungsstraBe zu den Hessengdrten ist durch Vorentwiirfe  des Eigen~
timers schon konkretisiert worden, so dad die Uberbaubare Fldche dieser
Bauabsicht angepaBt werden konnts. Sie nimmt die- im 8-Plan Nr. 8 vor-.
gegebene Gliederung auf. Im AnschluB an das vorhandene Hochhaus: sall
ein 3--5geschossiger Baukdrper errrichtet werden, der sowoh] Bezug
nimmt auf die vorhandenen Neubauten. als auch auf den Altbaubestand an
der Kartduser StraBe und Ober-Eschbacher StraBe. Die Nutzung bleibt
- dem Wohnen vorbehalten. Das MaB der Nutzung - GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 -
und die Bauweise werden gegeniiber dem B-Plan Nr. 8 nicht verindert.
Oie ErschlieBung dieses Grundstiicks erfolgt von der Kartiuser Strafe
“aus. Aufgrund der Beschliisse des Magistrats und des Bauausschusses soll die
_VerTlegung.des Eschbaches in den MihTgraben als Verrohrung durchgefihrt werden

emUmidie‘Veﬁkehpsverhé%tniséé’ih-der StraBetWATt‘GonzanhejmﬁwzuiVeﬁbésseﬁn;wu i
werden von dem Grundstiick, ehem. Ries,.ca. 500 m® Gelinde bendtigt. Die
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gebessert werdem; so 'da8 die StraBe einen entsprechenden Abstafd von der
: "rdngrenZendeniBebauung¥e¢hdTt Und dadurch” die Unfallgefahr (BegtHadigung der
Hduser durch Autos) entschirft wird. ' ,

Der- dadurch bedingte Gelindeverlust wird durch eine geringfiigige Er-
hdhung der GRZ von 0,3 auf 0,35 und der GFZ von 0,8 auf 0,9 ausge-
glichen. In bezug auf die GeschoBzahl wird auf diesem Grundstlick bei
.der Anderung die 5geschossigkeit nicht mehr festgesetzt. In der Regel
sallen die Baukdrper nur 3geschossig sein, wobei efne Erhdnung an
stddtebaulich vertretbaren Stzlien auf 4 Geschosse.als Ausnahme
. (Kannbestimmung) vorgesehen ist.

In Abdnderung des vorhandenen 8-Planes Nr. 8 ist auf diesem Grund- .
stlick auch ein Kinderspielplatz von ca. 450 m? ausgewiesen worden,
. Er-ist im Zusammenhang mit: dem. FuB- und Radweg entlang des Kirdorfer
- Baches-angeordnet worden. . .

3. Verkehr

Die geplants StraBe, die das Wohngebiet "Hessengirtsn" und spater

~ die EntwickTung am Bornberg erschiiedt, bildet mit der Forsthaus-
strafe in Gegenlage und der Ober-Eschbacher StraBe/ Frankfurter
Landstrafe eine Kreuzung. . :
Bei der Festsetzung der &ffentlichen Verkehrsfliche ist die Durch-
fuhrung von FuB- und Radwegen berlicksichtigt worden. Sowohl die
Fahr- und Laufrichtungen von und nach dén Hessengdrten, von und
nach Bad. Homburg "Mghrenwiesen" als auch aus der Ober-Eschbacher
Strafe sind aufgenommen worden.

Um die Wohnbaufldchen entlang der Frankfurter Landstrafe und der
StraBe Alt Gonzenheim vor den Einwirkungen des Verkehrslirms zu
schiitzen, wurden bauTiche Vorkehrungen zum Schutze gegen Verkenrs-
1drm durch Festsetzungen in TextTorm angeordnet. ‘
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4. Gewdsserausbau -~ Eschbach und Kirdorfer Bach

- Der Gewdsserabschnitt zwischen Abwasserpumpstation Gonzenheim -bis zur Ge-
markungsgrenze Gonzenheim/Ober-Eschbach nat eine Liange von ca. 108 m, er
hat einen s-fdrmigen Verlauf, wird von der geplanten StraBe "In den Hessen-

- gdrten” in einer Breite von ca. 14 m (Fahrbahn, Birgersteig, Radweg) itber-
quert. £s wurde sowohl die Fihrung des-Bachlaufes im offenen Profil als auch
die Verrohrung im Rechteckprofil untersucht..

Bei offener Filihrung des Bachlaufes in dem 0. a. Bereich wiirde sich ein Tra-
pezprofil mit Bdschungsneigung zwischen 1 : 1,5 bis 1 : 1,8 ergeben. Um ei-
nen mdglichen Wasserstand bis zu 2,50 m Hohe aufnehmen zu kdnnen, errechnet.
sich daraus eine Profilbreite von 12,30 bis 16,30 m. Zwischen dem offenen
Bachbett und der Bebauung miite ein noch zu bestimmender Abstand eingehalten = .
© . werden;:.der-mit.dem Wasserwirtschaftsanit noch abgestimmt .Werden 'miBte. Eben- * 7
so muBte die Zugdnglichkeit gesichert sein. Eine Bepfianzung mit Bdumen oder
2.0l osonstigen GehSlzen'wdre|dn diesem Bereich.nicht moglich::0i8 6fFene Fuhring: ..
"~ des Baches wiirde ‘ein- Geldnde von ca. 1.175 m? von der festgesetzten Baufldiche =~
'gih;ﬁﬂ;Ansppuch~hehmenyf0i93é‘F]échéﬁwa?é”vﬁﬁﬁdém'BéuﬁrhhdstUEkyﬂéF Netien Heimat "'~
" abzutrennen und ‘zu erwerben. Die Briicke iber dem of fengefihrten Bach muBte '
aufgrund -des s-férmigen Verlaufes eine lingere Spannweite iberwinden. Das
Briickenbauwerk wiirde dann Mehrkosten-in Hohe von etwa 1,5 Mio. verursachen.

Der Ausbauentﬁurf fiir den Eschbach im Streckenabschnitf'ab'Abwasserpump-
station Gonzenheim bis Autobahn wurde vom Ingenieurbiiro Niklas durchgeplant

- und abgestimmt. Dieser lieqt z. Zt. als Planfeststellungsunterlage dem Wasser--
wirtschaftsamt in Wiesbaden vor. ' ‘

In dem anstehenden Bereich sieht der Entwurf ein geschlossenes Rechteckprofil
vor,.um eine griBere Grundstiicksinanspruchnahme, einen hoheren Kostenaufwand
sowie Entschddigungsanspriiche”zu verméiden. Die Verrohrung des o. a. Strecken-
.abschnittes bedeutet die Weiterflihrung des bestehenden Profiles 6,00 m /

1,95 m bis zur Gemarkungsgrenze Gonzenheim / Ober-Eschbach. Zur Durchfiihrung
dieser Verrohrung geniigt es, vom Grundstiickseigentimer (Neue Heimat) eine
‘Grunddienstbarkeit zu bekommen. Ein Geldndeerwerb kann dadurch entfallen.
Ebenso wird eine Freifliche gewonnen, die durch Bepflanzung mit Baumen und
Strduchern als Griinfldche eine Bereicherung fiir diesen Stadtteil darstellt,

im: Gegensatz zu dem offenen zuvor- beschriebenen Trapezprofil.

Aufgrund des groBen Flichenbedarfs bei offener Bachfiihrung, den damit ver-
bundenen Mehrkosten von 1,5 Mio. DM und den negativen landschafisgestalte-
rischen Auswirkungen eines gefaBten Bachlaufes, der in den Sommermonaten

kein oder nur geringfigig Wasser fihrt und bei der riumlichen Enge von ei-
nem relativ aufwendigen Briickenbauwerk Uberspannt wird, ergibt die Abwidgung,
daB einer Verldngerung der vorhandenen -Verrohrung des Eschbaches um ca. :
100 m der Vorzug zu geben ist, um damit die Mdglichkeit einer geschlaossenen,
ansehnlichen Begriinung zu ergffnen und erhebliche Kosten einzusparen.

Fir den Abschnitt des Kirdorfer Baches zwischen Bornberg und Holzhduser
Strafe sieht der baureife Entwurf aus wassertechnischen Griinden eine Regu-
lierung des Bachhettes als offenes Trapezprofil vor. Um das Profil optisch
ginstig zu gestalten und gleichzeitig den notwendigen AbschluBquerschnitt
fir das Berschnungshochwasser zu erhalten, wird der entlang zum Bach vorge-
sehene Fufweg in den Bachquerschnitt integriert. :

‘Der Entwur? dieser Planung wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt,

-4 -




. Grinordnerische MaBnahmen

Um den 1andschaf£sp1aner1schén sowie landschaftsschiitzenden Zielen

Rechnung. zu tragen, wurde ein Griinordnungsplan ausgearbeitet und in
den Bebauungsplan 1ntegr1ert.

‘Die vorhandenen Griinfldchen an der Holzhduser: StraBe der Frankfur-

ter StraBe als .auch der Bereich des umzulegenden Bachbettes wurden
als Griinflichen festgeSetzt. Ergdnzend wurden weitere Fldchen fiir das
Anpfianzen von Bdumen und Striuchern entlang der an der dstlichen
Ge]tungsbere1chsgrenze gep]anten Ersch11e6ungsstra8e festgesetzt.

“ Ober ein Pflanzgebot fir Baume 1. und 2. Ordnung entTang des Kirdorfer
~.Baches -und entlang der siidlichen und gstlichen ErschliefungsstraBen
"soll sichergestellt werden, daB die durch Planeinzeichnung gekenn-
....;.2eichneten Fldchen mit, landschaftsgerechten Bdumen bepflanzt werden. .
¢ Textfestsetzungen -s617én- des weiteren bew1rken, daB von den nichfi==srami-
. Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mindestens 10 % .mit Gehdlzen und: | =
‘Bdumen zu bepflanzen sind. Der Schutz des’ vorhandenen ‘Baumbestandes.

ist in der rechtsgiiltigen Baumschutzsatzung geregelt.
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‘Bad ‘Homburg 'v.d.Hghe, 26.04.1982
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