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- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.04. 1994

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04 1993
Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12 1990
Messische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12 1993

' Hess Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19 12 1934

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993
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Grenzen des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Diein § 4 (2) 2.(Laden und nicht storende Handwerksbetriebej und 2 (Anlagen fur kirchliche
kulturelle. soziale und gesundheitiche Zwecke| genannten Nutzungen sind nur wm Erdge
schol} zulassig

Die in§ 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmenwergen nich! Bestandteil des Bebauungsplanes

Schankwirtschatten im Sinne des § 1 des Gas!stanengesetzes sind unzulassig

Reines Wohngebie!
Diein§3 {3) BauNVO genannien Ausnahmen werden micht Bestandteil des Bebauungsplans

In den WR - und WA - Gebieten sind fur die Berutsausubung treiberufiich Tahger ausnahms
weise 25 m¢ Grundflache pro Wohneinheit zulassig

Besonderes Wohngebiet
Dien§4a (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden mcht Bestandted des Bebauungsplans

Man der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse rwingend
Grundflachenzahl GRZ

GeschobBflachenzahl GFZ
innerhalb der WA -Zone darf fur die Grundslucke Dornholzhauser Strafe Nr 15a 17 5 und

25 die festgesetzte GRZ und GFZ ausnahmswgise im Rahmen der festgesetzien Baulinien
Baugrenzen iiberschritten werden, soweit die anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes

davon nicht beruhrt werden.

Bei der Ermittiung der GeschoBflache sind die Flachen von Autenthaltsraumen in anderen
Geschossen als den Vollgeschossen einschhielich der zu ihnen gehorenden Treppenraume
und einschheBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Oftene Bauweise
Mur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauweise

Die Gebaude sind auf mindestens einer seitichen Grundstucksgrenze zu ernichlen es se
denn. die Festsetzungen uber die Uberbaubaren Flachen erfordern eine Abweichung

Eine zweisellige Grenzbebauung ist zulassig wenn die Baugrenzen dies ermoglichen

Hauptfirstichtung

Uberbaubare Grundsticksflachen
Uberbaubare Grundstucksflachen. die von

Baulimen und , oder von

Baugrenzen gebildet werden

Ausnahmsweise 15t eine Uberschrenung der Baugrenzen durch Balwone Erker und Treppen
hauser bis zu 1.50 Meter zulassig. wenn sie zusammen nicht menr als 1, 4 der Fassadenlange
einnehmen

Flachen fiir Nebenanlagen. Garagen und Steliplatze

Flachen fur Stellplatze

Flachen tur Garagen

Flachen fur Tietgaragen

Garagen Stellplatze. Tielgaragen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie den dafur gekennzeichneten Flachen zulassig

(Garagen, Steliplatze und Tiefgaragen sind nur tur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig

Grundstuckszulahrnen duden insgesamit ene Breite vor 6,00 Metern mch! uberschreden

Innerhalbdes WR-Gebietes konnen Stellplatze ausnahmsweise autden Grundstucrssutannen
zugelassen werden

Entlang der Dornholzhauser Strabe sind Tielgaragen nicht zulassig

Die Garagen sind so zu errichten. daB sie uber den kurzesten ErschhieBungsweg von der
offentlichen Verkehrsflache zu erreichen sind

Tiefgaragen sind dauerhaft zu begrunen Sie mussen unter der naturhichen Gelandeoberfiache
liegen und mit einer Erdauflage von mindestens 0.80 Meter uberdeckt sein

Bereich fur TG - Zufahrten
Ausnahmsweise kann bel geneigiem Gelande die Oberkanle der Tielgaragenrohdecke
talseitigmax 1.0 m oberhalbder naturhichen Gelandeoberflache liegen Deraus dem Gelande

heraustretende Teil der Tietgarage ist durch Oberlachengestaltung Bepllanzung und An-
boschungen in die Freilachengestaltung zu inlegrieren

Ottentliche Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung.

Fur Anlieger befahrbarer Wohnweg

FuB- und Radweg

Griinflachen

Ofientliche Grinflachen

Anpfianzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die bestehenden Garten sind als zusammenhangende Gartenflachen zu erhalten und als
Vegetationsflachen festzusetzen

Der vorhandene Baum- und Strauchbewuchs isl zu erhalten und bei der DurchiGhrung
bauhcher MaBnahmen gemal DIN 183920 vor schadigenden Einflussen zu bewahren.

Zu erhaltende Baume sind nach ihrem naturiichen Abgang durch hochstammige

standortgerechte Laubbaume zu ersetzen
Aut je 150 gm unbebauter Grundsiuckstlache 1st mindestens ein hochstammiger Baum zu
erhalten oder neu zu pflanzen.

Fur neu anzupflanzende und zu ersetzende Baume sollen heimische /standortgerechie
Laubbaurne mil einem Stammumiang von mindestens 16 /18 cm, gemessen in 1 Meter Hohe,

enlsprechend der Pllanzliste Verwendung finden

Fur Strauch- und Heckenpflanzungen sind vorzugsweise bibhende. beerentragende
Laubstraucher entsprechend der Plianzliste zu verwenden

Die Anpflanzung von Nadelbaumen und anderen Nadelgeholzen sollte vermieden werden

Eine Fassadenbegrunung ist vorzusehen wenn sie sich sinnvoll in die Fassadengestaltung
enbeziehen lafl

Zu erhaitende Baume

Neu anzuplianzende Baume

Pflanzenliste

Baume (Stammumiang mindestens 1618 cm)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahormn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campeslre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus
Walnuf Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucupana
Mehlpeere Sorbus ana
Speierling Sarbus domestica
Elsbeere Sorpus lorminalis
Winterlinoe Tiha cordala

Hochstammge Oustbaume
ua standortgerechte Laubbaume

Straucher {hewachsend)

Buddieia dawvidii
Cornus mas

Schmenterlingssiraucr
Kornelkirsche

Hasel Corylus avellana
Weilldorn Anen Crataegus spec
Seidelbas! Daphne mezereum
Piaftenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylostieum
Pielenstraucnh Philadelphus coronarius
Schiehe Prunus spinosa
Faulbaumn Rhamnus frangula
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Strauchrosen Rosa canina. Rosa tomentosa, Rosa rubignosa u.a
Brombeere Rubus fruicosus
Himbeere Rubus waeus

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Scnwarzer Holunuer
Traubennolunder
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Waolliger Schneeball Viburnum lantana

u.a slandortgerechte bluhende beerentragende Laubstraucher

Straucher (schnitrventraglich)

Feldahorn Acer campestre
Hamnbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feuerdorn Pyracantha spec

Hbheniage baulicher Anlagen

Die max zulassige Sockelhohe bei Gebauden betragt 1.0 m Entlang der Wa_ldenserstrasse'.
der Saarstrasse und fur die Bebauung Schulstr Nr 3 betragt die max. zulassige Sockelhohe

05m

Die Sockelhohe wird gemessen von der OK FertigiuBboden EG bis zum Anschnitt des
Gebaudes mil dem naturdichen vorhandenen Gelande

Hinweis :
im amtlichen Lageplan zum Bauantrag sind die Hohenlagen der Gebaude verbindlich

anzugeben AuBlerdem st der naturiche, vorhandene Gelandeveriauf um das zu errichtende
Gebaude durch Hohenangaben verbindlich einzutragen

Il. Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen

Autgrund des § 87 der Hessischen Bauordnung in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBL | S
655) . Verbindung mit cen §§5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
01041993 (GVBIL. | S 534) hal die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Homburg
vd.H inihrer Stzung am 30197 die nachstehende Satzung beschlossen

&1 Raumlicher Geltungsbereich

(11 Diese Satzung gilt tu: den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 87 "Waestlich
Dornholzhauserstralie  Waldenserstralie”

(2) Die Satzung gilt bei BaumaBnahmen (Neubauten Wiederaufbauten, Umbauten. Bau-
erwefterungen Bauerneuerungen Bauinstandsetzungen, Bauverschonerungen), die
die aubere Gestaltung der baulichen Anlagen betretfen

§2 Zielsetzung

11 Autgabe und Sinn ger Vorschrtten dieser Satzung ist es, sicherzustelien, dafl Bau-
maBnahmen im Sinne von § 1 Abs 2 so vorgenommen werden daB der durch die
historischen Vorbilder ubernommene Baucharakier und das hierdurch gepragte
Straflentild gewahirt bieibt

2v  Der neutge Onsterd Dormnolznausen 151 aus der Ansiediung tranzosischer Glau-
benstiuchtinge denWataenserr, hervargegangen Die Ansiediung erpigte im Jahr 1699
inger nedugen Dornholzhauser Stralie Die typische Siediungstorm . namiichdie Anreihung
vor Emnzelhausern an benden Stralienseiten 15t bis heute in den Grundzugen erhalten

{31 Der tustonsch ubernommene Baucharakter wird besonders gepragt von nachtolgenden
Merkmalen

a: Uberwiegena eingeschessige strallenbegrenzende Einzelhauser,

b1 uberwiegena giebelstandige zur Stralie hin ausgerichtete Bebauung,

¢! Biverschwanz Dachdeckung {und Schieler] kleine bzw gar keine Gaupen:

d) kleinmafstabliche slehende Fenstertormate. gegliederie Fensterumranmungen,
Sprossenfenster Klappladen

(4} Das schutzenswene Ensemble der ehemaligen Waldenseransiedlung soll durch die
Festsetzung der im folgenden dargestellten MaBnahmen erhalten bzw wieder hergesteilt
werden Um- und Neubauten sollen sich in den histonischen StraBenzug harmonisch
einfugen

§3 Dacher

f*1  Im Bereich ohne Festsetzungen zur Dachtorm sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig
Im WaA-Getel der Dornholzhauser Strafie (histonscher Bereich) sind nur Satteldacher
zulassig

{2) Die Hauptirstnchtung ist. soweit nicht anderweitig gekennzeichnet, parallel zur langeren
Gebaudesene des Hauptbaukorpers anzuordnen

+3)  Die vorgeschnetrene Dachneigung fur die WA-Gebiete entlang der Dornholzhauser
Strafie betragt 45 -50  fur das ubnge Gebiet 30" bis 45°

i4) Die maximale Firsthohe betragt 11.00 m. gemessen ab OK FertigiuBboden EG Fur die
Bebauung an der Lindenallee kann die maximale Firsthohe Uberschritten werden

£)  Abener giebelsemigen Hausbreite von mehr als 12,00 m sind nur Walmdacher zulassig.

(6) Fur untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen sind andere Dachformen
2ulassig Inder Hauserreihe der Dornholzhauser Strafie mussen diese dem historischen
Stralienbild angepaft werden

(") Dervorgeschriebene Traufuberstand betragt an allen Senten des Daches mindestens 30
cm und hochstens 50 cm

{8) Dachaufbauten sind nur als einzelne Gaupen mn Satteldach innerhalb der Dachflache
zulassig Swe durten micht mehr als 40 % der Dachflache beanspruchen Vom Origang ist
ein Abstand von mind 1 50 m von der traufsetigen AuBenwand (nur WA-Gebiet an der
Domholzhauser Strafiel 050 Meter einzuhalten

Der Abstand der Gaupen untereinander mufl mind. 1.00 m betragen Der senkrechte
Abstand zwischendem First des Hauptdaches und dem First der Dachgaupen (Schnittlinie
von Gaupendach nach Hauptdach) muB mind 0,50 m betragen

%, Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebauden zulassig Die maximale Drempelhdhe
betragt 0.60 m Drempel werden in der Flucht der AuBenwand zwischen deren Schnitt-
punkten mit der Oberkante der obersten GeschoBrohdecke und mit der Untekante der
Dachkonstruktion {Sparren) gemessen

Im WB-Gebiet sind ausnahmsweise auch bei zweigeschossigen Gebauden Drempel bis
max 0.60 m zulassig

(10) Dachenschnitte sind unzulassig

(11) Dachflachenfenster sind nur zulassig wenn sie sich nach Anordnung, GrofBe und Form
in die MafBstablichkeit der Dachlandschaft einfugen

(12) Solarkollektoren sind zulassig. soweit sie das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrach-
tigen

(13} Die Dacher sind der Umgebung entsprechend bzw dem historischen Vorbild angepaft
in Biberschwanzziegeln, Falzziegein, Naturschieter oder Betondachsteinen in gedeck-
tem Ziegelfarbton zu decken

{14) BeiGaragen und Nebenanlagen mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern sind die
Dacher zu begrunen. sowet sie nicht mit dem Hauptdach eine bauliche Einheit bilden

{15) Bei Doppelhausern mussen Form Neigung und Material der Dachhalften gleich ausge-
bildet werden

§4 Fassaden

(1) Entiang der Domholzhauser Strafle sind die Fassaden in glattem. unstrukiunertem Putz
auszufiihren und in hellen bzw dem historischen Vorbild angepaBiten Farbtonen anzu-
legen. Fassadenverkiesdungen sind nur in Naturschiefer oder aus Holzschindeln zulas-
5ig.

(2) Fenster. Turen und Eingange missen so angeordnet werden, daf sie untereinander und
mitder Wandflache in einem ausgewogenen Verhaltnis stehen und sich inden StraBenzug
einfugen. Im WA-Gebiet entlang der Dornholzhauser StraBe mussen Fenster, Turen und
Eingange dem mistorischen Vorbild entsprechen und innerhalb der Fassade einheitlich
gestaltet werden Dabe: sind die Fensier als senkrechies Rechtecktormat auszufuhren
und mussen mindestens durch Mmelptosten und Oberlichter dem Gebaudetyp und dem
tustonschen Vorbild enisprechend gegliedent werden Vorgesetzie, aulgesetzte oder
innenliegende Sprossen sind unzulassig Dabe: sind Fenster im Regelfall aus Holz
herzustellen Finden Kunststoffenster verwendung sollen die Profile in ibrer Ausbildung
denen eines Holztenslers gleichen Metallfenster sind unzulassig

{31 Diwe Verwendung vor Glasbausteinen ist im histonischen Bereich entlang der Dorn
holznauser Strafie unzulassig
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Westlich Dornholzhauser StraBBe, WaldenserstrafBe

Mit Landschaftsplan und Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen

(4) TV.-Emplangsaniagen sind an der straBensetigen Fassade zur Dornholzhauser Strafle
nicht zulassig

{5) Bel den Gebauden entlang der Dornholzhauser Straie sind die Eingangsturen als
Holzkonstruktion auszufunren. Finden Kunststoffkonstruktionen Verwendung mussen
diese in ihrer Austuhrung (Profile) einer Holzkonstruktion entsprechen

{6) Historisch und handwerklich wertvolle Turen und Tore sind zu erhallen ung durden ohng
Genehmigung der Stadl weder ausgewechselt noch in Form oder Gestaltung veranaer
werden

(7} Klappladensind zuerhaltenbzw neuanzubningen wenndas dem Gebaugelyy ung gem
histonschen Charakter entspncht

(8) AuBenliegende Rolladen und Jalousien sind soanzubinngen dali Kasten und Furrungen
von aullen nicht sichtbar sind und die Fensterrahmung erhalten bleit Der Einbdi, 0N
sichtbaren Rolladenkasten ist unzulassig

§5 Schaulenster

(1) Schautenster sind nur im EG zulassig Ber ihrer Dimensiomerung st eine narmomiscneg
Einordnung in die Fassade unter Berucksichigung der Grolie ges Gebauties und der
Fenster im QG sicherzustellen GroBe Glasfiachen sollen durch Zwiscnenpleider unter
ghedert werden Der Abstand der Schaulensler von der seitlichen Gepaugeaulienkante
mull mindestens 0.50 m betragen

{2) Schautenster mussen oberhalb der Sockelhohe angeordnet werden D Ausbildung
muf im WA-Gebiet entlang der Dornholzhauser Strafe als Holzkonstruktion erfoigen
Kunststoff- oder Metallkonstruktionen sind zulassig wenn sie in der Dimensiomerung
und Profilausbildung emner Holzkonstruktion entsprechen

56 Balkone

(1) Balkone sind an der straBensemigen Hausertron! im WA-Geiet entlang ger Dornnolz-
hauser StraBe nicht zulassig

§7 Grundstiicksfreiflachen

(1) Die mcht uberbaubaren Grundsiucksfreilachen sind ganinensch anzuieger sowen sie
nichl hauswinschafthchen Zwecken dienen. oder als Steliplatzflachenr une Zuwege
erorderiich sind

(2) Im Varonartenoereich sind die mcht uheroouporen Flgonen and die =58 0adile oL o te
Zugnnin et Zutohrten gortnensch onzdegen tne = imtacnoiten sie durten nicht als
haouswirtschaftiiche Flachen, sowie 's Arberts L Logerfiooiien genut s serdan

{3) Die als hauswintschatthche, Arbeits- oder Stellplatzilachen genutzien Grundstucksteile

sowie die Zutahrien zu Steliplatzen und Garagen sind min versickerungstamgen Matera.
lien (Pflaster. Kies) zu betestigen. Geschlossene Beton- oder Blumenbetestigungen sind
nicht zulassig.

(4) Autschuttungen und Abgrabungen sind s Zu einer Hohe von 0 6 m gegenuber dem
naturhchen Gelande zulassig

(5} Prival genutzte Mullbehéher sind so unterzubringen, dall sie vom Stralenraum aus nicnt
sichtbar sind Gegebenenfalls sind sie durch geeignete bauliche Mafinanmer saer
Hecken gegen Einsicht und Sonneneinstrahlung abzuschirmen

{6) DieHofflachen entlang der Dornholzhauser Strafie sollen soweit histonsches Natursten
pflaster vorhanden st in ihrer Oberflachengestaliung erhalten bleiber, Die ubnger
Hofflachen sollen soweil wie moglich entsiegelt werden Bei Ernchtung von Stelipiatzer
im Wurzelbereich von Baumen sind die Wurzeln durch Ubertahrbare Baumscheiben zu
schutzen

88 Emnfriedungen

(1} Ewmfriedungen an seithchen und ruckwartigen Grungstucksgrenzen sing Dis 2w @iner max
Hohe von 180 m zulassig

i2)  Zulassig sind unverputzie und verputzie Mauem Zaune aus Holz ogder Eisen sowie
Hecken Maschendraht ist nur in Verbindung mit Heckenbepflanzung zulassig

(31 Glanzende Materialien oder Kunststofie sind nicht zulassig

(4} Fur Einfriedungen entiang des Wohnweges sind nur Hecken oder Maschendrantzaune ir
Verbindung mit Hecken zulassig

{5) Emnfrnedungenim Vorgarenbereich sind nach Struktur, Matenal, Hobe und Gestaltung der
Archiiektur der zugehongen baulichen Anlagen und dem histonschen StraBenbild
anzupassen

§9 Zisternen

Miederschlagswasser mull gesammelt und als Brauchwasser genutzt wergen sowei
wasserwirntschafttliche oder gesundhethche Bedenken michl entgegenstenen

§ 10 Werbeanlagen und Warenautomaien

{11 Anlagender Aullenwerbung (Werbeanlagen) sind nur ander Statte der Leistung 2ulassig
Fremdwerbung fur die Lieferanten u.a is! nur in Verbindung mint der Eigenwerbung unc
in untergeordneter Form zulassig

{21 Woerbeanlagen mussen sich in der Gestaltung. insbesondere nach GroBe. Anoranung
Werkstoff. Farbgebung und Wirkung den baulichen Anlagen unterordnen Das Anbrin
gen auf Dachern. Vorbauten Turen Toren Einfriedungen und Stutzmauern 1st micht
gestaftet.

{3) Werbeanlagen durfen die gestaltensche Einhen der Fassade nicht durchbrechen oder
anderwefigstoren. Siedurfendie Unterkante der Fensterbrustungdes 1 Obergeschosses
nicht uberragen Wesentliche Bauteile durfen nicht iberschritten bzw  verdeckt werden

(4} Werbeanlagen sollen handwerklich gestaltet werden Werbeanlagen in Formvan Fahnen
und Schaubandern, Lichtwerbung in grellen Farben und als bewegliche Lichtrekiame
{lautende Schrift. Binken u.a ) sind unzulassig

{5) Das Uberkleben bzw Uberdecken von Schautenstern und Fenstern mit Werbetragern
dergestalt. dafi eine Zweckentfremdung der Schaufenster bzw. Fenster emntrm st
unzulassig

{6) Abs 1 bis 4 gelten lur Warenautomaten entsprechend

§ 11 Befreiungen

{1} Von zwingenden Vorschritten dieser Satzung kann auf zu begrindenden Antrag be-
freit werden, wenn

1. das mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und mit der Gestaltsatzung
verfolgte Ziel erreicht wird,

2. Grunde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichung eriordern oder

3 die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar micht beabsichtigten
Hane fuhren wurde und die Abweichung mnt den Gffentlichen Belangen vereinbar ist

Absatz 1, 2 und 3 gelten auch fiir Vorhaben, die keiner Baugenehmigung bedurfen

{2) Ausnahmen und Betreiungen konnen mit Auflagen und Bedingungen verbunden und -
auch unter Vorbehall des Widermrutes - enelll werden, um die mit der Vorschrift. von der
die Ausnahme zugelassen oder die Befreiung erteill ist, verfolgten Zwecke zu erfullen

oder zu wahren oder, wenn der Antragsteller die Einschrankungen beantragt oder mit
thnen einverstanden isl

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1)  Ordnungswidrig im Sinne von § 82 HBO handelt, wer vorsatzlich oder tahrassigden Ge-
oder Verboten der §§ 3 - 10 dieser Satzung zuwiderhandell

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu DM 20 000.-- geahndet werden

I1l. Nachrichtliche (bernahme

N‘\\\\\\ w

IV. Hinweise

Die Gebaude Dornholzhauser Str 3, 11, 21 und 39 sind Kulturdenkmadler im Sinne des § 2 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes

Das Grundstuck Lindensiralie 4 ist als Alllastenstandor bekannt Obwohl keine konkreten
Informationen uber Kontaminationen vorliegen kann =ine Belastung nicht ausgeschiossen
werden

Vorhandene Gebaude

Aut die Baumschutzsatzung und die Vorganensatzung der Stadi Bad Homburg v d Hohe vom
11T 1977 wird ningewiesen
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