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Bebauungsplan Nr. 83 ' o o
"Stedter Weg/Hofheimer StraBe/Gesamtschule Gluckenstein"

BEGRUNDUNG

i

1. Planbereich

Der Planbereich liegt im Stadtteil Kirdorf. Er schlieBt sich an den be-
bauten Bereich der Gesamtschule Gluckenstein an, spannt sich zwischen

. Hofheimer StraBe und Stedier Weg und grenzt an die Grundstiicke des Biir-

gerhauses und der Tennispldtze. Der FuBweg zwischen Biirgerhaus und Hof-
heimer StraBe bildet die nord-ﬁstTiche‘Grenze.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch das Grundstiick des Biirgerhauses
Kirdorf, den Stedter Weg, das Grundstiick des Hauses Stedter Weg 58, das
Grundstick der Gesamtschule Gluckenstein (Gemarkung Kirdorf, Fiur 16,
Flurstick 262/9), die Grundstiicke der Hiuser Hofheimer StraBe 81 und 85,
die Hofheimer StraBe und den FuBweg, der zwischen der Hofheimer StraBe
und dem Biirgerhaus Kirdorf verlduft (Gemarkung Kirdorf, Flur 16, Flur-
stick 118/5 und Flur 15, Flurstiicke 227/3, 3/2, 5/2 bis 11/2).

Die Teilfldchen des Grundstickes der Gesamtschule am Gluckenstein &st-
lich angrenzend an die Sporthalle, in der Abmessung von 20-x 25 m, der
Bereich der Béschung &stlich angrenzend an den Parkplatz, der Parkplatz
der Sporthalle und ein Teil des Stedter Weges ({Gemarkung Kirdorf, Flur

‘15, Flurstick 379/2) liegen im Ge]tungsbereich des Bebauungsplanes,

Ausgangssituation, Planungsziel’

Das zur Zeit unbebaute Gelénde gehdrte bisher zum Entwicklungsbereich
der Gesamtschule am Gluckenstein. Es ist in den Bebauungsplinen NW 21
und ‘NW 22 als Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf, hier Schule, festgesetzt.
PTanungsrechtlich handelt es sich somit um eine Baufliche und nicht um
einen unbeplanten AuBenbereich. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 83

~werden die Bebauungspline NW 21 und NW 22 in der dadurch berihrten Flé-

che gedndert. : '

Die Bebauungspiéne NW 21 'und NW 22 sind im Jahre 1972 aufgestellt wor-
den. Sie sind unter Zielsetzung groBerer Entwicklung im Schulbereich
entwickelt worden und haben demzufolge die gesamte Gemeinbedarfsfliche, -
die nicht zwischen bebauter und unbebauter Fliche differenziert wurde;
als Baufldche festgesetzt. In einem beiliegenden Lageplan werden die
Zusammenhdnge der rechtswirksamen Bebauungspline und die Uberlagerung
durch den Bebauungsplan Nr. 83 sichtbar gemacht. :

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist auch der Flichennutzungsplan zu
dndern. Diese Anderung wurde beim Umlandverband Frankfurt beantragt.
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Der Bebauungsplan schafft die p1ahungsrech1iche Voraussetzung zur Dek-
-kung des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung. Mit.BeschluB vom:

31.01.1991 hat die Stadtverordnetenversammlung diesen Willen bekriftigt.
Gleichzeitig ist beschlossen worden, das Verfahren nach dem Wohnungs-

2bauer]eicherungsgesetz.durchzufﬂhren.

In einer Informationsveranstaltung am 11.03.1991 wurden die Ziele der

Planung den Birgern dargelegt und ihnen Gelegenheit zur Erérterung gege-
ben. ' ' _

Die ehemals fir.schulische Entwicklungen vorgesehene Flache wird fir
diese Zwecke nicht mehr bendtigt, so daB sie fir andere Nutzungen - in
diesem Fall fir Wohnnutzung - zur Verfiigung steht.

Im Rahmen der fritheren Planverfahren hat bereits eine Interessenabwigung
zwiSchen der Freihaltung des Gelidndes und der Bebauung stattgefunden. Es
ist zu Gunsten der Bebauung entschieden worden. Diese Entscheidung, die
auch Eingang in den Regionalen Raumordnungsplan, in den Flichennutzungs-
plan und in den Landschaftsplan des UVF gefunden hat, hat dazu gefihrt,
daB diese Fldche Baulandqualitdt hat. In der Abwigung wird angesichts
der Notwendigkeit, MaBnahmen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu
schaffen, weiterhin der Bebauung der Vorrang eingerdumt.

. Aufgrund.der giinstigen Lage zum Ortskern Kirdorf (ca. 700 m) und des

Einkaufszentrum an der GluckensteinstraBe, sowie der vorhandenen Infra-
struktur, wie Schule, Birgerhaus, Kirche etc. bietet diese noch freie

Fldche giinstige Voraussetzungen und ist als Wohnstandort bestens geeig-
net. - v o

Im Sinne der Zielsetzung, vorhandene Infra- und Sozialstruktur zu nut-
zen, fldchensparenden Stddtebau zu betreiben und eine weitere Land-
schaftszersiedelung zu vermeiden, wurde das Planungsgebiet ausgewihlt.

Auf dem Gelinde soll sowohl Wohnungsbau nach den Richtlinien des 6ffent-
lich geférderten Wohnungsbaues, speziell fiir kinderreiche Familien, als
auch steuerbegiinstigter Wohnungsbau erstellt werden.

Die stddtischen Gremien haben das Wohngemenge fiir den 6ffentlich gefér-
derten und steuerlich begiinstigten Wohnungsbau entsprechend dem BeschluB
des Magistrates vom 22,07.1991 festgelegt. Unter Grundlage dieses -
Schliissels ergeben sich ca. 330 Wohneinheiten. ©
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Bebauungsplanverfahren Nr. 83
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~den Bediurfnissen des Wohnungsbedarfs, als auch den 6kologischen Belan-

Weiterhin sind noch Fldchen fiir den Gemeinbedarf, in diesem Fall ein
Einrichtungen fiir Kindesbetreuung, z.B. K1ndergarten und ein
Jugendzentrum vorgesehen.

-

Erkldrtes Planungszwe1 der Stadt Bad Homburg ist es, sowoh] den dringen-

gen, wie sparsamer Umgang mit natiirlichen Ressourcen, geringe Flichen-
versiegelungen und Berucks1cht1gung des vorhandenen Baumbestandes, ge-
recht zu werden.

Beschreibung der Randbedingungen

- .Das Gebiet zwischen dem Stedter Weg und der Hofheimer StraBe zeichnet

sich durch eine 1eichte Hanglage zur Kirdoffer Bachaue aus.

Direkt an das P1anungsgeb1et angrenzend befinden sich das Birgerhaus
Kirdorf, die Gesamtschule Gluckenstein mit Turnhalle als &ffentliche
E1nr1chtungen, und zwei Tennispldtze auf stddtischem Grund, von einem
privaten Verein als sportliche Einrichtung.

Die umgebende Bebauung zeichnet sich durch eine Vielzahl verschiedener
Bauformen aus. Entlang der Hofheimer StraBe befinden sich sowohl Ein-
familien-Reihenhduser, als auch GeschoBwohnungsbau in Zeilenbauweise und
GeschoBwohnungsbau als freistehende Solitire. Das Gebiet entlang des
Stedter Weges ist durch GeschoBwohnungsbau in Zeilenbauweise geprigt.
Neben der Gesamtschule Gluckenstein sind drei WOhnso11tare als stidte-
bauliche Dominanten vorhanden.

Es ist somit keine einheitliche umgebende Bebauung vorhanden.

Stddtebaulicher Entkurf, Konzeption

Die sehr heterogene Umgebung mit ihren vie]fé]tigen Wohn- und Bauformen
bietet keinen stddtebaulichen Ankniipfungspunkt, um die Vorgabe einer
bestimmten Formensprache aufzunehmen und fortzufihren.

Der Losungsansatz schafft einen rdaumlichen AbschluB im Westen, der im
nérdlichen Bereich durch einen differenziert gegliederten Baukérper .ge-
bildet wird. Dieser weist eine Hohenentwicklung von vier und finf Voll-
geschossen auf. In seiner Lidngenentwicklung gibt es etwa alle 25 m
Durchgdnge, Fassadenvor- und Rickspriinge und Dacheinschnitte. Er bildet

-den baulichen Ricken fur das Gesamtkonzept, an dem sich die Zeilenbauten

angliedern. Im sidlichen Bereich wird der rdumliche AbschluB nach Westen
durch doppelte Baumre1hen fortgesetzt.
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Die strahlenférmig nach Osten verlaufende Ze11énbebauung 6ffnet sich zur
Kirdorfer Bachaue und réumt somit dem Freiraum ein Ubergewicht ein, so
daB nur ein geringer Grad an versiegelter F]ache entsteht. '

Durch die kammartige Bebauung wird eine Verzahnung von freier Landschaft
mit den Gebduden erreicht. Die Baustruktur beriicksichtigt den Baumbe-
stand und die topographischen Gegebenheiten. Aus der Lage am Rande der
Aue des Kirdorfer Baches ist es stadtebaulich geboten, die GeschoBzahl
nach oben zu begrenzen. Die Zeilenbauten weisen entlang der Haupter-
schliessungsstraBe einen viergeschossigen Kopfbau auf. Der an den Kopf-
bau anschlieBende, zur Bachaue hin verlaufende Baukdrper besteht aus
drei Vollgeschossen. Durch ein zwe1gesch0551ges Bindeglied wird er in

" der Lidnge gegliedert und nimmt durch einen Hohenversatz bezug auf die
Topographie. Auf allen Baukdrpern ist ein nicht als VoligeschoB anzu-
rechnendes DachgeschoB aufgesetzt.

Die Wohnungen in den Zeilen sind Nord/Siid ausgerichet, d.h. die unterge-
ordneten und kdlteren Nebenrdume kdnnen nach Norden ausgerichtet werden,
- die Aufenthalts- und Wohnrdume mit der Mog11chkext zu vorgebauten
Wintergdrten sind nach Suden angeordnet.

Die Anzahl Wohneinheiten wird sich auf ca. 330 WE beziffern, was etwa
einer Einwohnerzahl von ca. 900 EW entspricht.

Der Kindergarten und das Jugendzentrum werden im Norden des Planungsge-
bietes an der Hofheimer StraBe angeordnet. Dieser Standort gewadhrleistet
eine Verbindungsfunktion zwischen der schon dort wohnenden Bevdlkerung
und den Neubiirgern.

Das Gebiet wird von der HofheimerstraBe und dem Stedter Weg aus er-
schlossen.

. 0ffentliche Einrichtungen, K1nderbetreuungse1nr1chtungen wie Kinder-
garten und Jugendzentrum

Das Jugendamt der Stadt Bad Homburg hat die Errichtung einer "multi-
funktionalen Einrichtung fir einen Jugendclub, eine kombinierte Hort/

- Spiel-Lernstube sowie Ridume fiir Familienhelfer, Erziehungsbeistdnde und
Streetworker" gefordert.

Die vom Kreisgebietsrechenzentrum gelieferten Zahlen iiber die Jahrginge
1969 bis 1990 wurden von der Jugendpflege ausgewertet. Der Einzugsbe-
reich wurde in einen niheren und einen weiteren Bereich aufgeteilt. Im
naheren Bereich, ca. 800 m entfernt, wohnen zur Zeit 835 Kinder und Ju-
gendliche im Alter vom 7 - 20 Jahren und im weiteren Einzugsbereich, ca.
2,0 km Entfernung wohnen 2683 Kinder und Jugenliche der g191chen A1ters-
struktur

Aufgrund dieser.Zahlen, eines geschdtzten Bedarfs durch die Neubiirger -
‘und schon jetzt fehlenden Raumangebotes wurde vom Jugendamt ein Raumpro-
gramm aufgestellt, das diesen Bedarf deckt. Gebdude und Betriebsform des
Jugendzentrums werden darauf abgestimmt, daB in der Nachbarschaft -
Wohngebiete an der Hofheimer StraBe - keine unzumutbaren Liarmbeeintrdch-
tigungen entstehen.



Die Kinderbetreuungseinrichtungen wie Kindergarten und das Jugendzentrum
haben eine stadtteiliibergreifende Funktion. Fiir den Standort am nordli-
chen Rand des Planungsgebietes spricht auch die unmittelbare Nidhe zu.dem
Spielund Bolzplatz an der Kirdorfer Aue. : ‘

Die Miglichkeit, diese Einrichtungen in zwei eigensténdige Bauvorhaben
aufzuteilen, wurde in der Form genutzt, daB die andere Einrichtung fir
Kinderbetreuung, vornehmlich fir kleinere Kinder, an zentraler Stelle in

_ Verbindung mit dem zentraien Platz und dem daran anschlieBenden Griinraum

angeordnet wurde.

ErschlieBung, Verkehr

Die Erschliessung des Neubaugebijetes wird insgesamt als verkehrsbe-
ruhigtes System gestaltet. Ab den AnschluBpunkten Hofheimer StraBe und
Stedter Weg wird durch eine besondere Gestaltung der Einfahrtbereiche,
wie z.B. differenzierte Materialwah?l, und durch Verkehrszeichen {Zeichen

325/326 StVO) dies verdeutlicht.

Die Haupterschliessung verliuft in Nord-Sid-Richtung. In der Mitte der
HaupterschliessungsstraBe wird eine Erlebniszone durch ein Quartiers-
pldtzchen gebildet, der in Verbindung mit dem Grinbereich zur Aue des
Kirdorfer Baches steht. Von dort aus ergibt sich ein schéner Ausblick
in die freje Landschaft der Bachaue und des Kirdorfer Feldes. Im weite-
ren Blickfeld befindet sich die Kirdorfer Kirche.

Eine generelle Durchfahrt von der Hofheimer StraBe zum Stedter Weg ist
nicht méglich. Die geplanten ErschlieBungsstraBen, die an Hofheimer
StraBe und Stedter Weg anbinden, enden am Platzbereich und sind Sackgas-
sen. Die StraBenenden werden als Wendehimmer ausgebildet. Der Platz wird
durch -mechanische Sperren. vom Durchgangsverkehr freigehalten. Fur
Sonderfahrzeuge besteht dadurch die Einrichtung einer Benutzungsméglich-
keit. . . .

Von dem Platz aus werden der Kinderspielplatz und der Griinbereich zur
Kirdorfter Bachaue fuBliufig erschlossen. .

Die Nohnzei1én werden iber Nohnstiche erschlossen. Parallel zur
Haupterschliessung ist eine zweite fuBldufige Verbindung als Verbindung
zwischen den Hauszeilen und zur Kirdorfer Bachaue vorgesehen.

- Die WOhnﬁége werden als Mischverkehrsfliche mit einer wasserdurcﬁlés-

sigen Oberfldche ausgebildet.

Der Stellplatzbedarf fiir das Wohngebiet wird abgedeckt durch Tiefgaragen
unter den vorderen Wohnbldcken und Gemeinschaftsstellplitze entlang der
Wohnwege, die als Carports ausgefihrt werden. Die Parkplatze, die auch
dem Besucherverkehr zur Verflgung stehen, befinden sich entlang der .
HaupterschliessungsstraBe.

- 10 -




Hofheimer StraBe und Stedter Weg sind Haupterschliessungsstrafen im
stadtischen Verkehrsnetz. Der Stedter Weg verbindet den. Stadtteil
Gluckenstein-Eichenstahl mit dem Ortskern Kirdorf und erschlieBt das
Birgerhaus Kirdorf, sowie die dahinterliegenden Tennisplitze. Die

 Hofheimer StraBe ist eine wesentliche Erschliessung fiir die Wohngebiete

Nesselbornfeld und Eichenstahl. Aufgrund dieser Funktion verliuft dort
eine Buslinie. Somit ist auch das neu geplante Wohngebiet ebenfalls gut
durch den offent11chen Personen-Nahverkehr (OPNV) erschlossen.

Durch d1e vorgegebenen Hauptverkehrsfunktionen dieser beiden StraBen
stellt die Verteilung des Verkehrsaufkommens des Neubaugebietes je circa
zur Hdlfte auf die Hofheimer StraBe und den Stedter Weg fir die Anwohner
ke1ne unzumutbare Mehrbelastung dar.

Das Neubaugeb1et ist an das vorhandene FuBwegenetz gut angebunden, so-
wohl im Norden des Plangebietes als auch innerhalb des Griinzuges zur
Kirdorfer Bachaue hin. Uber das FuBwegesystem ist auch die naheliegende
Infrastruktur, der Ortskern K1rdorf und das Einkaufszentrum Gluckenstein
gut zu erre1chen

Landschaft, Klima

Bestand

Das’ P]angeb1et befindet sich auf einem Teicht bewegtem, nach Nord-Nord-
ost abfallenden Hang, der sich zur Kirdorfer Bachaue wendet.

Die Fldche ist als Wiesenflidche ausgebildet, wobei einige Grundstiicke
mit alten Obstbdumen bestanden sind, deren obstbauliche Nutzung jedoch
nicht bedeutend ist. Wichtiger ist dagegen ihr dkologischer Wert, da al-
te Obstbiume mit Totholzteilen insbesondere fir vom Aussterben bedrohte
Insektenarten einen' schiitzenswerten Lebénsraum bilden.

Neben den charaktergebenden Obstbaumreihen finden sich -auf der'F]ScHe

zwei groBere, zusammenhingende Vegetationsbestinde, die aus aufgelasse-
ner Gartennutzung bzw. aus Brachfldchen hervorgégangen sind und sich’
heute im fortgeschrittenen Verbuschungsstadium einer Sukzession befin--
den. Diese Laubholzinseln bieten Nist-, Aufenthalts- und Riickzugsgebiete
sowie Nahrungsquellen fiir Végel und Insekten und sollen als struktur-
gebende Vegetationsbestidnde erhalten b1e1ben

Landschaftsp1aner1sche Z1e]setzung

Ziel ist es, den mit der notwendigen Flachenumwidmung verbundenen Ein-
griff in den Naturhaushalt minimal zu halten. Dies wird erreicht durch
die Fre1ha1tung dkologisch besonders wertvoller Teile des Plangebietes
und eine landschaftsgerechte-Bebauung, die die ortlich auftretende

Hangabw1nde nicht behindert. Weiterhin wird durch eine verdichtete Bau-

‘weise, die Reduzierung der versiegelten Fldche auf ein Minimum, die An-

wendung von Dach- und Fassadenbegriinung und die Umsetzung eines 6kologi-
schen Energie--und Wasserkonzeptes der Eingriff mog11chst gering gehal-

_ ten




Eine Verbesserung des Gkologischen Potentials erfoligt lber die Festset-.
zung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern. Die zu ver-
wendenden Pflanzen entsprechen der potentiell natiirlichen Vegetation und
- sind somit den Standortverhdltnissen angepaBt, bendtigen kaum PflegemaR-
nahmen und bieten der Tierwelt vielfdltige Lebensraume

Offentliches Griin

Im Mittelbereich wurde eine von West nach Ost verlaufende Griinzone aus-
gewiesen, die neben 6kologischen Aspekten auch stadtgestalterische und
fre1raump1aner1sche Aufgaben iibernimmt. Der Gehdlzbestand stellt durch
seine natiirliche Vegetationsentwicklung einen schiitzenswerten Lebensraum
fiir Flora und Fauna dar. Die Fldche wird in ihrer Struktur erhalten
bleiben und durch einen landschaftsékologisch orientierten Pflegeplan in
‘ 1hren wertvollen Sukzessionsstadien gehalten werden.

Die Grinzone ist als schnell erreichbarer offentlicher Grinbereich mit
natlrlichen, wassergebundenen FuBwegen ausgestattet und als extensiv .
angelegte, mu1t1funkt1ona1 nutzbare F]ache ausgebildet.

Im westlichen Bereich im direkten AnschluB an den Quartiersplatz ist ein
zentraler Spielplatz fir.Kinder von 6 - 12 Jahren vorgesehen. Durch
Obstbaum- und Gehdlzpflanzungen und die Verwendung von Holzspielgeriten
soll die Fldche rdumlich eingegerenzt werden und trotzdem mit dem Griin-
zug eine Einheit bilden.

Die Verwendung nicht giftiger, frichtespendender Gehélze (Obstb&ume und
-striucher) unterstitzt das gefahrlose Spiel der Kinder.

Im Nordteil des Gebietes liegt die zweite, groBe, zu erhaltende Vegeta-
tionsfldche; bestehend aus einem waldartigen Gehtlzbestand: Durch die
nérdlich und sidlich angrenzenden Kinderspielplatze stellt das Wildchen
einen wichtigen Erlebnisbereich fir K1nder dar, der in seiner Grund-
struktur erhalten bleibt.

An der Westseite des Plangebietes ist ein durchgingig gestuft aufgebau-
ter Gehélzstreifen vorgesehen, der zum einen als Sichtschutz zu der
angrenzenden Turnhalle und zum anderen als Wind- und Vogelschutzhecke
dient. Die Verwendung standortgerechter Gehdlze bildet strukturreiche,
vielfdltige Lebenrdume fiir Flora.und Fauna und kann somit 8kologische
Ausgleichsfunktion Ubenehmen.

StraBenraumbegriinung

Entsprechend der Klassifikation der StraBen werden die StraBenriume mit -
Baumen verschiedener GroBenkategorien bepflanzt. An der Haupterschlies-
sungsstaBe bildet die Stadtlinde (Tilia cordata ’Greenspire’) die lini-
enflihrende-Baumart. Der Quartiersplatz wird durch die hoher werdende
Kaiser-lLinde (Tilia cordata 'Pallida’) bestimmt. Die Wohnwege kdnnen
wahlweise mit kleinkronigen, blihenden Bdumen bepflanzt werden, wobei in
einer StraBe nur eine Baumart verwendet werden darf, um die Einheitlich-
keit eines StraBenraumes zu sichern und die Identifikation zu fordern.
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Rrivate'Grﬁnfléchen

Innerhalb der Baugebiete werden die Grinflichen naturnah gestaitet. Um
die negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den Wasserhaushalt
moglichst gering zu halten, sind héchstens 25 % der Gundsticksfreifliche

wasserdurchldssige Wegef1achen auszubilden.

Die Gesamtfliche ist fir a]]e Bewohner als nutzbare Grunf]ache auszubil-
den. Die ErdgeschoB8wohnungen kénnen eine ebenerdige Terrasse iiber den
Tiefgaragen erhalten. Weiterhin sind Mietergdrten fir einen Teil der
oberen Wohnungeh vorgesehen, um individuelle Gartennutzungen zu gewihr-
leisten. Die Mietergartenanlage ist mit niedrigen, geschnittenen Hecken
einzufassen, um ein einheitliches Bild der Gesamtanlage zu schaffen.

' Insbesondere fir K1e1nk1nder werden Sp1e1platze vorgesehen, die im di-

rekten Umfeld der Wohnungen 1iegen.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach-dem ErlaB des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Forsten und
Naturschutz vom 04.01.1991 hat im Rahmen der Bebauungsplanung die Er-
mittlung des auf ‘dieser Planungsebene mdglichen Ausgleichsfldchenbedarfs
und die Darsteliung von Flédchen fur mdgliche AusgleichsmaBnahmen fiir
voraussehbare Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung) zu erfolgen.

Im Zuge der Durchfﬁhrung der planungsrechtlich zﬁ]éssigen Eingriffe sind
die auf Grundlage von § 6, Abs. 2 HeNatG entstehenden Anforderungen zu

cerfilien. -

Durch die Darste11uhg bzw. Festsetzung der Ausgleichsmdgliichkeiten fir

die zulissigen Eingriffe im Bebauungsplan hat der P1anungstrager hierfir
planerisch Vorsorge zu treffen.

Die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung erfolgt auf Grundlage des

Biotopwertverfahrens nach Aicher und Leyser, das im Auftrag des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz erarbeitet und
im Marz 1991 vergelegt wurde.

Kutreags-/ Wortpunkta | Flicheaanteil (a?) . Blolopwert - !
Biotop%hyp ’ jom? Je Giotep-/liutzungstyp varhar naghher
1t.schlissot - : vor Mafaahme nagh MaMiahme Sp.2 2 5p.3 8p.2 x Sp.4d
sp. A Sp, 2 Sp. 3 Sp. 4 5p, 5 p, 6
Ubertrag
Strevobstwiese. [¥4 £.700 gm © 281,500
Sukzessionsfldche 37 4,800 gn . : 177.GC0
Grasland . - . 29 40,410 an 1,771,830
Bolzplatz . 6. 7.730 gn : 6.780
Feldweg, Fulpfad b 2.150 ¢m 8.440 cm 12.960 E4, 640
Versiegelte Fliche 3 . 1,300 qm ’ 3,130 gm 3,900 9,390
‘Babaute Fliche - N .
- mit ext. Dachgrin 10 9.35C gm 99.800
TG-Flache . " .
- mit intensiv Dachgrun 13 4,570 am 0. 410
Griinflache '
~*arten- und stn.ktur- . '
reich 5 22.270 gm 556.750
tHeckon- Noupflanzung . ' -
- ttendart-gerecht : 30 : 3.000 em ’ a0, 600
taturnahe Grinfliche 35 : . 5.810 ¢m 203,250
* 10} Grofikronige Biume N N [2.525 gm) 718.275
4 25 gm Trauffliche :
* 47 Kieinkronige Biume oo .
d 15 ¢m Trauffliche 3t ) {1.005 gm} : 31,155
I
. |* = Dictopwert wird zusitzlich zum dprunter

| linqendan fiptsowoet boroghaal

Sumnn/Ubertrag : 57.100 em 57.100_am 1,654,530 1,103,770

fiotepwertdiiferenz: Summen der
5p. 6 minus Sp. 5 aul letitem Oiatt

‘ 472.760 Punkio
{iir tesemimalrnzhme

gft==ssrzzrness
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In der Tabelle werden die Biotopwerte des Bestandes den B1otopwerten der
Planung gegeniibergestellt und die Differenz der Gesamtsummen ergibt den
Biotopwert der noch zu leistenden AusgleichmaBnahmen :
Mog11che Ausg}e1chma3nahmen konnen sein:

Anlage von Feldgehdlzhecken - 39 Punkte’

- Anlage von Streuobstwiesen/Alleen _ 37 Punkte
- Pflanzung von Einzelbdumen : - 31 Punkte
- Pflanzung von Baumgruppen 33 Punkte
- Umwandlung von Ackerland im Griinland - 21 Punkte
- Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten 39 Punkte

_Flachen in Sukzessionsflachen

Da als AusgleichmaBnahme nur die Biotopwertverbesserung angerechnet wird,
kanh als Anhaltspunkt fiir den notwendigen Flichenbedarf ein durchschn1tt-
Ticher Punktwert von 20 Punkten angenommen werden.

472.760 Pkte

- = 23.638 gm
20/qm

2 - 2, 5 ha Ausg1e1chsf1achen

Da die Gemeinden gehalten sind durch planerische MaBnahmen den vollen
Ausgleich innerhalb des Plangebietes abzudecken, muB geprift werden, ob
der Geltungsbereich vergréBert oder ob ein zwe1ter Teilbereich
dazugenommen werden kann.

. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Waﬁser ist nach
Aussagen der zustdndigen Amter und Versorgungsunternehmen gewihrleistet.

Um den wachsenden Energiebedarf etwas einzuddmmen, wurde von der

- Cooperative Darmstadt ein Gutachten zum sparsamen Umgang von natiirlichen
Ressourcen erstellt, das der Begriindung auszugsweise, ohne die differen-
z1ert ausgefihrten Berechnungstabe]len, als Anlage. beiliegt.

Zur Versorgung des Gebietes mit Heizungswdrme und Warmwasser wird ein
Blockheizkraftwerk in direkter Nihe zur Turnhalle erstellt, so daB nicht
nur die neu zu errichtenden Wohnhduser, sondern auch die schon bestehen-
de Wohnbebauung und die umliegenden 6ffentlichen Einrichtungen durch das
BHKW versorgt werden kdnnen. Zur weiteren Energieeinsparung werden die
Hauser mit erhdhter Wiarmeddmmung errichtet und die einzelnen Haushalts-
gerite, wie z.B. Waschmaschine und Geschirrspiimaschine, mit Warmwasser
versorgt, so daB nur noch wenig Strom zur weiteren Aufhe1zung bendtigt
wird., :

- 15 -



Die Einsparung von Trinkwasser kann durch die Nutzung von Regenwasser
als Brauchwasser, z.B. fiir die Toilettenspiilung erreicht werden. Das Re-
genwasser, das auf den Dachflichen anfdllt, wird in einem Behdlter ge-
sammelt, aus dem dann Wasser zur Toilettenspiilung entnommen wird.

Zur besseren Wasserkontro11e‘wird in jeder Wohnung ein wasserzéh1er_in-
stalliert. . :

Lirmschutz

Um ein vertretbares und vertrdgliches Miteinander zwischen dem Wohnen

-und der Funktion des Biirgerhauses, der Tennisplitze sowie der Turnhalle

und der Gesamtschule am Gluckenstein hinsichtlich der Lirmemissionen zu
schaffen, wurde von der Stadt Bad Homburg ein Lirmgutachten an das Biiro
isab, Friedrichsdorf in Auftrag gegeben, das in seinen wesentlichen Tei-
1en als Auszug als Anlage der Begriindung beiliegt. Das Gutachten nimmt '
zu den Ldrmquellen: Biirgerhaus, Tennisplitze, Schule, Jugendzentrum und
Bolzplatz Stellung. : - -

Bei Tanz- und Rockveranstaltungen im Birgerhaus, das nur mit einem man-
gelhaften Schallschutz versehen ist, gab es schon mehrfach Nachbar-
.schaftsbeschwerden. Da die Stadt Bad Homburg eine Sanierung des Biirger-
hauses durchfiithrt, wird in deren Rahmen auch der Schallschutz zur Nach-
barschaft sichergestellt. Das Gutachten beschreibt dazu einen Forde-
rungskatalog.

Das Nebeneinander von Wohnen und Freizeitbereich, in diesem Fall Tennis-
platze, bringt es mit sich, LirmschutzmaBnahmen durchzufihren.

In dem Léﬁmschutzgutachten wird ein 4,0 m hoher um die Tennisplidtze um-
laufender Schallschirm empfohien, der bis auf den direkt im Siden an-
grenzenden Baublock, die Lirmpegelwerte auf das zuldssige MaB reduziert.

Durch erhohte WarmeschutzmaBnahmen an den Wohnhiusern, z.B. eine Dreifach-
verglasung oder ein dem heutigen Stand der Technik entsprechendes Fenster
wie im Gutachten der Cooperative Darmstadt aufgefithrt, ist gleichzeitig ein
erhéhter’ Lirmschutz gewdhrleistet. Aus dem Lirmgutachten geht hervor, daR
bei Einbau von Larmschutzfenstern mit entsprechender. Liftungsméglichkeit der
notwendige Ldrmschutz erreicht wird. Um ein vertrigliches Miteinander zu
schaffen und den AuBenbezug fiir die Bewohner zu gewdhrleisten, wird eine mit
Kletterpfianzen begrinte Larmschutzwand vorgesehen. '

!
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10, Féchenbilanz
Uberbaubare Fliche
Private Freifléache
offentliche Freifliche
Flache fir Gemeinbedarf
StraBenverkehrsfliche

Geltungsbereich insgesamt

Bad Homburg,/?é; 01.11.1991
' Y 4 .

gez. Weber

----------------------------

(Stadtrat)

'(QﬁﬁaéséuprEj
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10.420 gm
29.340 gm
6.350 qm
4.670 gm

10.520 gm

61.300 qm

--------------------




