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EINLEITUNG

Als Teil eines integrierten Bebauungs- und Landschaftsplanes wird zum
Bebauungsplan Nr. 81 “Landwehrweg, Die Rappenwiesen, Tannenwaldweq,
Giildensdllerveg, Lindenallee" ein Grinordnungsplan erarbeitet.

Durch den Erlap von Festsetzungen zur Griinordnung ist es moéglich die

vorhandene Griinstruktur und den damit verbundenen Charakter des Ge-
bietes langfristig zu erhalten und zu sichern.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der Bestandsplan wird in eine Katasterkarte M 1:500 und die
Festsetzungen zur Grilnordnung in einem Bebauungsplanentwurf M 1:500
eingetragen. ,
¥eitere Planungsunterlagen:

- Die Ergebnisse einer drtlich durchgefithrten griinordnerisch orientier-
ten Bestandsaufnahme (September und Dezember 1990).

— Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 81, Stadt Bad Homburg v.d. Héhe
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1. BESTAND

1.1. Bachlaunf des Heuchelbaches

Im Bereich des wPlangebietes ist der Heuchelbach begradigt, die
Béschungen gind teilweise mit Kunststoffmatten gegen FErosion
geschittzt, teilweise mit Bahnschwellen, Mauerverk oder Belonmauern
senkrecht eingefaft.

An den unbefestigten Abschnitten des Bachlaufes sind die Boéschungen
vielfach unterspilt. In édatlichen Bereich des Plangebietes wurde der
Heuchelbach in den Bach entlang der Lindenallee umgeleitet und fliept
dort unterirdisch weiter. 2Zur Zeit der Bestandsaufnahme (September
1990) fihrte der Bach wenig Wasser.

Der Heuchelbach ist im Plangebiet von den meisten angrenzenden
Grundstiicken aus nicht sichthar und nur durch die an den Ufern
vorhandene Vegetation raumlich erfahrbar. Ansonsten ist er nur
gichtbar von  Briicken und Gartentreppen die zum Bach Iiihren.
Offentlichen Zugang zum  Bach hat man nur {iher eine schmale
Sukzessionsfliches  vom Landwehrwveg aus. o B

1.2. Vegetation

Hauptsidchiich im schmalen 6ffentlichen Streifen des Bachbetteg haben
gich Sorten der potentiellen natirlichen, d.h. standortgerechten Vege-
tation (Erlen - Eschen - Auenwald-Gesellschaft) eingestellt, bzw. gind
noch  aus friheren Zeiten erhalten geblieben, vor allem alte Erlen-,
Eichen- und Wdéidenbdume sowie an einigen Stellen grofe Haselstrducher.
Im mittleren Bereich des Plangebietes ist die Vegetatiom entlang des
Bachlaufes undurchdringlich. Viele Grundstiickseigentimer haben den
Bach mittels Thujahecken und Fichten- /Blautannenreihen aus ihrem
Gartenbereich ausgegrenzt. Dadurch Dbleiben die Uferbdschungen vor
allem im oberen Bereich des Plangebietes relatiy vegetationsfrei.
Hauptsdchlich alter Bestand hdlt sich hier noch.

Die als "Gartenlandschaft® bezeichneten Grundstlcke des mittleren und
unteren Bereiches des Plangebietes sind zum Heuchelbach hin vielfach
offener, der Jier jedoch noch minimal 1 m unter dem umliegenden
Gelande (im oberen Bereich bis 2 m) fliept und wegen der besseren
Lichtverhdltnisse dicht mit heimischen und botanischen Geblischen
(Polvygonum) bewachsen ist.

Die Parzelien 74/3 - 74/8 sind durch einen dichten Bestand von Eeil—
weise wseltenen {laut Auskunft von Anwohnern) und ﬁlten Qbsthaumen
gekennzeichnet, die vielfach erhaltenswert sind. (Okologischer und

. kulturhistorischer Wert). Die weitere Anpflanzung von heimischen

Gehélzen, die jedoch nicht zur Erlen - Eschen - Auenwa}d—Gesellschaft
gehdren, beschrdankt sich nauptsichlich auf Walnupbdume und alte
Winterlinden.

Die Parzelle 74/7 ist durch zahlreiche botanische Baumsorten (Ginkgo,
Tulpenbaum, Mammutbaum etc.), tetilweise Nenanpflanzungen, gekennzglch~
net. Im hinteren Bereich des Gartens steht eine Gruppe stattlicher
alter Fichten, Blautannen und Sumpfzypressen, die in diesem Bereich
bildbestimmend fir die Gartenlandschaft sind.

Alle anderen bebauten Grundstiicke des Planungsgebietes sind gekenn-
zeichnet durch einen hohen Prozentsatz an hotanischer Pflanzung. Obst-
baume, heimische Biume und Straucher finden sich hier nur 1n gerinygem
MaBe~
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Auf den Parzellen 44/2 und 44/4 stehen einige sehr grope alte Baume.
Interessant 1st hier vor allem eine Allee mit saulenpappeln entlang
der stidlichen Grundstlcksgrenze.

Auf der Paqzelle 49/4 steht eine alte und schéngewachsene Eiche, deren
Erhalt in jedem Fall erstrebenswert ist.

2. BEWERTUNG

Eine einmalige Vegetationsauinahme 14pt zwar keine erschgpfende Okolo-
gische Bewertung 2Zu, jedoch filr eine erste Analyse, im Hinblick auf
eine mdégliche Bebauung, ist die durchgefihrte Gelandeaufnabme durchaus
verwerthar. _ :

grundsatzlich kamnn gesagt werden, dap der Bachlauf, sO wie er sich
heute darstellt, und die angrenzenden Bereiche keine {iberértliche 6ko-
logische Bedeutung haben, die eine Bebauung in Teilbereichen in Frage
stellen kinnte. :

Bei einer Bebauung des Gelandes ist ein groptmdglicher FErhalt der
natiirlichen Vegetation und des Obstbaumbestandes anzustreben, Vor
allem die markanten Altbdume entlang des Heuchelbaches sowie die unter
die Baumschutzsatzung fallenden heimischen Bdume sind fidr diesen
Bereich charakteristisch.

Einige der vorhandenen vexotischen" Baumarten, die als Relikt der
Villengdrten einen gewissen kulturhistorischen Wert haben, sollten 1in
diesen Sinne bei einer Bebauung periicksichtigt werden.

auch wenn der Heuchelbach nur bei Hochwasser seine natiirliche Funktion
erfiillt, so .ist gerade deshalb im Rahmen des Bebauungsplanes eine
Fliche zu reservieren, die ihm den erforderlichen Bewegungsspielrau
bei wechselnden Wasserstdnden ermdglicht.

zusammenfassend kamm gesagt werden, dap im ‘pedarfsfall und unter
Beriickeichtigung  der oben genannten Aspekte einer Bebawung im
mittleren Bereich des Bebawungsplangebietes prinzipiell zuzustimmen
jst. Die durch eine Wohnbebauung auperdem notwendigen Baumapnahmen,
wie z.B., Tiefgaragen, gollten Jjedoch nur unmittelbar unter den
Wohngebduden vorgesehen werden, so dap der erhaltensverte Baumbestand
nicht gefdhrdet bzw. heeintrichtigt wird.

Als Ausnahme  konnte  man verbindungen der Tiefgaragen unter

aneinandergrenzenden Wohneinheiten akzeptieren.
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MASSNAHMEN UND BEGRUNDUNG

. Massnahmen zur Ordnung der Grumstruktur

Pflanzgebot Einzelbdume

Im Strapenbereich ist pro angefangener 4 offentlicher PKW-Stell-
pldtze ein grofkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe
Anlage 1},

Pflanzgebot Biume und Strducher

Zur Abrundung und Erginzung der vorhandenen bachbegleitenden
Gehdlzpflanzung entlang des Baches an der Lindenallee sind in den

eingezeichneten Bereichen heimische Baume und Straducher (siehe
Anlage 1) 1in lockerer gruppenartiger Anordnung zu pflanzen.

Pflanzbindung Einzelbdume
Die das Plangebiet prigenden Einzelbdume und Obstbdume gind zu
erhalten und zu pflegen und bei altersbedingten Ausfdllen durch
Neupflanzungen zu ersetzen.
Pflanzbindung Straucher
Die das Plangebiet pragenden Strauchpflanzungen gind zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfillen durch Neupflanzungen zu ersetzen.

4
pflanzbindung Biume und Striucher
Die vorhandene bachhegleitende Gehdélzpflanzung entlang des Baches

an  der Lindenallee ist in den eingezeichneten Bareichen zu
erhalten und bei Ausfdllen durch Neupflanzungen 2u ersetzen.

Masgnahmen zur Ordnung der Siedlungsstruktur

Die nuicht ftherbauten privaten Grundsticksfldachen gind zum Erhalt
der das Plangebiet pragenden Durchgrinung mit Ausnahme der
Stellplitze und den der Erschliepung dienenden Fldchen {Zugdnge,
Zufahrten, Terragsen) als Vegetationsflidchen gartnerisch
anzulegen und zu erhalten.

Um eine mdglichst grope Versickerungsfldche zu erhalten, darf die
versiegelte Fliche maximal 30 % der nichtiberbauten Freifldche
betragen und ist in wasgerdurchlissiger Bauweise zu befestigen.

U die das Ortsbild praégende Durchgriinung des Wohngebietes mit
Biumen zu erhaltem, ist auf den nicht {iberbauten privaten
grundstiicksflichen mindesteuns 1 heimischer, gropkroniger Laubhaum
pro angefangenen 200 m? Freifliache zu pflanzen bzw. zu erhalten.
Die mit Pflanzbindung versehenen Nadelhdume fallen ebenfalls
unter diese Magsnahme,

Die unter die Baumschutzsatzung fallenden Nadelgehdlze sind nach
ihrem natiirlichen Abgang durch gropkronige, heimische Laubbdume
7u ersetzen (siehe Anlage 1),

Fs sind Baume als wmindestens 3 x V. Hochstimme mit mindegtens
»90 cm Stammumfang zu verwenden (Ausnahme: Obstbawm-Hochs tamme) .

o

N
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Verkehrsfldchen

Die neu geglapten Stichgtrapen zu den Grundstiicken sind in
wgssgrdurch1a591ger Bauweise zu befestigen um eine weitest-
mogliche Versickerung von Niederschlagswasser zu erreichen.

Einfriedungen

Einfriedungen der neu ausgewiesenen Grundstiicksfldchen entlang
der Verkehrsflichen sind nur bis zu einer H&he von maximal 1,20 m
einschlieflich einer massiven Sockelmauer von bis zu 0,50 m Hole
fiber angrenzender Verkehrsfliche, mbglich, Die Sockelmauvern sind
als Natursteinmauer oder mit Natursteinen verblendet in
ortstypischer Bauweise auszufithren.

Zuldssig sind Holzzdune mit senkrechter -Lattung, Hecken aus
Laubgehdlzen (Ausnahme: Gemeine Eibe) und Sockelmauern, auch in
Kombination. ‘

Bei den Grenzen zwischen den neu ausgewiesenen Grundstilcksfléachen
sollte auf eine FEinfrieduny ganz verzichtet werden, um den-
zusammenhdngenden Charakter der Griinfldche =zu erhalten. 8ind
trotzdem Einfriedungen erforderlich, sind diese als Holzzaun mit
senkrechter Lattung oder als Hecke aus Laubgehdlzen
(Ausnahme: Gemeine Eibe) gemdp den landesrechtlichen .Vorschriften
und dem Nachbarrecht bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m
zuldssig.

Als Gehdlzarten fiir die geschnittenen Hecken sind nur die in der
Anlage 1 empfohlenen Arten zuldssig.

Stellplatze fiir Miill- und Abfallbehdlter

Stellpldtze  fiir  Mill- und  Abfallbehdlter sowie 4dhnliche
Nutzflichen sind mit geeigneten hochwachsenden Pflanzen vom
Strapenraum  abzuschirmen (siehe  Anlage: 1, Stréucher und
Kletterpflanzen).

Dachbegrinung

Bei Neubauten von H&usern und Garagen sind Flachdachbereiche als
Absorptionsfliche fiir Niederschlagswasser extensiv zu begrinen.

Die Tiefgaragen sind dort, wo sie iber den Wohngebiudeumriss hin-
ausgehen, so auszubilden, dap sie unter der natiirlichen Gelénde-
oberfliche liegen und eine Oberbodeniiberdeckung von mindestens
50 cm moglich ist. Punktuell ist die Bewehrung fiir eine Uber-
deckung von mindestens 80 cm fiir Baumhiigel oder Troge vorzusehen.
Fiir Baumpflanzungen auf den Tiefgaragen gind nur die in Anlage 1
empfohlenen heimischen, mittelkronigen Baumarten als 3 x v. Hoch-

gstdmme mit mindestens 16 ¢m Stammumfang zuldssig.

Niederschlagsvasser

Das auf den neu ausgewiesenen Grundstiickefliachen anfallende Nie-
derschlagswasser muss dem Boden oder der Vegetation in Form von
Versickerungsfldchen oder Dachbegriinungen zugefdhrt werden pder
zur Gartenbewidsserung gesammelt werden.
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Aus Grimnden des GCewdsserschutzes diirfen auf den privaten
Griinflichen keine schwer abbaubaren Pestizide eingesetzt werden.

Massnahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur Entwicklung
der Landgchaft

Wasserfldchen

Entlang des Heuchelbaches ist der nicht standortgerechte Baum-
und Strauchbestand, sofern nicht anders festgesetzt, 2u
beseitigen.

Fiir die ausgewiesene Fliche zum Schutz, 2zZur Pflege und zur
Entwicklung der  Landschaft ist ein gezielter Pflegeplan
aufzustellen. Innerhalb der  Bachparzelle sind geringe
Bachbet tdnderungen des Heuchelbaches pAll belassen und 2u
tolerieren,

Ufermavern sind nur zuldssig zum Schutz der zu erhaltenden
Finzelbaume bei Uferbdschungen mit Steigungen steiler als 1:1,5
und einer Hbohe von mindestens 1,5 m.

Es sind nur Natursteinmauern oder mit Natursteinen verblendete
Mauern in ortstypischer Bauweige zuldssig. :

Bei Neupflanzungen entlang des Heuchelbaches ist die spezielle

Auswahl an Béumen und ot riuchern zu berlicksichtigen (in Anlage 1
mit + gekemmzeichnet). '

Aufgestellt : Biiro Klaus Bierbaum

Freier Landschaftsarchitekt BDLA/dwhb
Untere Zahlbacher Strape 21
IE

snd O 29.04.1992/5M
|
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(Fiir den Bachbereich gilt die mit + gekennzeichnete
gpezielle Auswahl von Pflanzen)

Gropkronige Bdume:

(H., mind. 3xv, STU mind. 20 cm)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus .robur

Tilia cordata

Spitzahorn
Bergahorn
Schvarzerle
Hainbuche
Gemeine Esche
Halnup
Stieleiche
Winterlinde

Mittelkronige Biume fiir Tiefgarage:

(H., mind. 3xv, STU mind. 16 cm)

Acer campestre
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Striucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Salix caprea
Salix aurita
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Taxus baccata

Hecken:

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Kletterpflanzen:

Clematis vitalha
Wisteria sinensis

Feldahorn
Keipdorn

Eberesche
Mehlbeere

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnup

Weipdorn
Pfaffenhittchen
Liguster
Vogelkirsche
Salweide

Ohrweide

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Gemeine Eibe

Hainbuche
Rotbuche
Liguster
Gemeine Eibe

Waldrebe
Blauregen

+ 4+ +

+ 4+ 4+




