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Anderung als Satzung beschlossen,

Bad Homburg Iid Héhe, Cer Magistrat -

den ..9:019% . gez. Weber
% Weher
¥ Stadtrat

Genehmigungsv#rmerk:

- | .
An die Stelle de- Durchfuhrung ces Arzeigeverfghrens bel der hcheren ver -
waltungsbenorde nach 811 Abs | Halbsatz 2 BauGB rdt dre Veroffentlichung
gemdft %2 Abs 6 BauGB Maofnahmengesetz

P
!

Die Genehmiguﬁg der 1. Verzsinfachien Anderung wurde bekannigemacht :

In der Taunus Zeitung am ...;21078%6
In der Frankfvrser Rundschau am ... Q100996 ...
| -

Bad Homb(srg j[d Hohe,
N ,
den 10101956 | _gez Webe:
o Weber
v Stadtrat

Cer Magistrat
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Die In § 3 (3) BauNVQ genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

-

Ausnahmsweise sind innerhalb des WR-Gebletes fir dle Berufsaustibung freiberuflich Taliger
eine Flache von max 25% der Gebaudegrundfliche, hichstens jedoch 60 gm pro Gebéude
zuldssly.

Allgemeines Wohngebiet
Die In § 4 {3) BauNYO genannten Ausnahmen werden nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.

Nur Wohngebaude mit max. 2 Wehneinheiter: pro Gebdude zulassig.

Nur Wohngebaude mit max. 5 Wohneinheiten pro Geb4ude zulassig.

Man der bautichen Nulzung

Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze
Grundflachenzahl GRZ
Max. Grundflache pro Grundstiick in grm

Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ und GR gemdan § 19¢4) BauNVO ist fiir Garagen,
Steliplatze, Tiefgaragen und Nebenantageni 5.d. § 14 BauNvO nurinnerhalb der als (tberbaubar
ausgewiesenen Grundsticksfldchen, sowie den dafiir gekennzeichnelen Flichen zuldssig.

Max. Traufhéhen in Metar im Mittel der Gebaudelangsseite.

Als Bazugstinie zur Bestimmung der Hihe der Traufwande gilt die Achse der ndchstgelagenen
ditentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe. Die Hohenlage der Traufe der Haupigebaude ist
hangseitig zu messen,

Die Traufhéhe wird in der Flucht der Auflenwand, zwischen den Schnittpunkten mit dem
vorhandenen Geldnda und der Unterkante der Dachkonstruktion {Sparren), gemessen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, soweit sie nicht mit dffentlichen Flachen
zusanunenfalien. |

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppethauser zulassiy

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ‘
Nur Hausgruppen zulassig

Abweichende BEauweise

Die Gebdude sind auf einer seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten, es sel denn, die
Festsatzungen uber die-bebaubaren Flachen erfordern eing Abweichung.

Mindestgrundsticicsgrife ingm

Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfidchen

Ubarbaubare Grundstiicksfidchen, die
van Eaugrenzen und/ader

von Baulinien gebildet werden.

Fiachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellpisiize

Fidchen fiir S1ellplitze

Flachen fir Garagen

Flachen fur Tielgaragan

Garagen, S1eliplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen i.8.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der als iiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksldchen, sowie den dafilr gekennzeichneten
Flachen 2uldssig. Ausnahmsweise konnen zusaizliche Steliplatze auf den Grundstiickszutahrten
zugelassen werden, wenn thre Gesamtbreite nicht mehr ais 5,0 m betragt.

Tiefgaragen sind nur zulissig, wann sie unter der natirfichen Gelandeoberfidche liegen urd
wenn durch eine Erdaullage von mindestens 0,5 m die Begriinung der Tiefgarage gewabr-
leistet ist.

Garagen, Stellplatze uimd Tiefgaragen sind nur fiit den durch die zugefassene Nutzung
verursachtan Bedar zulissig.

Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen sind so zu errichten, dal sie iiber den kirzesten

Erschiielungsweag vander oifentlichen YerkehrsRiche zu erreichen sind. Die max. 2uidssige
Breite des Erschitefiungsweges betrigt 3,0 m.

Ottentliche Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflachen -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastande Flachen

Gen-, Fahr- und Laitungsrechta zugansten der Anfieger

Die Flachen geman lll.2 fir Mafnahmen zu Schutz, Pflege und Entwickiung
der Landschaft sind mit einem Gehrecht zugunsten der Stedt Bad
Homburg zu belasten _

Dus Gebrecht ist in seiner raumlicher Lcge so zugewdhren, daf alle im
Zusammenhang mit Pflegemannahmen am Baochoelt stehenden Arbeiten
angemessen durchgefuln! werden kaonnen.

Cifentliche Grinflachen.
Beoleitgrin flir denBachiauf.

1. Décher

Ordnungsw
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Im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orisbid, die Stadtgestalt oder das
Landschaftshitd pragt, oder sonst von stadtebaolicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstigrischer Bedeuiung Ist.

Il, Satzung iiber die Gesiallung baulicher Anlagen

Im Bereich ohne Festsetzungen zur Dachform sind tir die Hauptdachfidchen nur Satted- ung
Walmdicher zulassig.

Die vorgeschriebenen Dachneigungen belragen:

- bei allen Gebauden, die im Blockinnenbereich liegen, max. 30°;

- bei allen Gebauden, deren Gebidudetiefe mehr als 12 m betragt, unabhdngig von ihrem
Standon, max. 307

- bet allen anderen Gebauden max. 45°.

Nur Dicher mit Walmdach 2ulissig.

Nur Flachdacher, Rach geneigte oder gekriommte Dacher {max. 16°) zuassig.

Bei ginandet angrenzenden Gebéduden mussen Dachfarm und Dachnelgung gleich sein.
Fur untergecrdnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen sind andere Dachformen zulassig.

Der vorgeschriebene Traufubersiand betragt an allen Seiten des Daches mindestens 3¢ cm
und hichstens 50 cm. Ausnahmsweise sind Uberschreifungen zuldssig.

Dachgauber sind zufdsslg, wenn sie nicht mehr als 40% der Traullange des Hauptdaches
Uiberschreiten, Yom Origang ist ein Abstand von mindestens t.5 m zu halten. Der senkrechie
Abstand zwischen dem First des Hauptdaches und dem Schnitipunkt mit Dachgauben,
Zwerchgiebeln und Seitendachern mu mindestans 0,5 m betragen.

Drempel simd nichl zuldssig bei allen zweigeschossigen Gebduden, die Im rilckwértigen
Blockinnerbereich stehen.

Dariber hinaus sind Orempel bis zu ainet Hohe von 0.8 m Zutassig.

Die Drempeihithe wird In der Flucht der Aulenwand zwischen den Schniitpunkten mit der
Oberkante der obersten Gescholirotidecke und der Uinterkante der Dachkonstruktion (Spaiten)
gemessen.

Sullen Solaranlagen oder Wirmedachantagen eingebaul werden, sind diese gestalterisch in
das Bauwerk ginzupassen. Einsehbare Anlagen sind moglichst kleinformalig zu gestalten,

2. Einfriedungen

An der vorderen, strafenzugewandien Grundsticksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer
Héhe von 1.2 m zulassig. Die Einfriedung muf, soweit sle nicht aus Hecken besteht, einan
lestan Sockel von 0.5 m haben. -

Zilassig sind unverputzte und verputzie Mauern, Zaune aus Holz oder Eisen sowis Hecken. -
Maschendraht ist nur in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuldssig.

Glanzende Materialien oder Kunststotfe sing nicht zuléssig.

idrigkeiten konnen mit einer Geldbufe bis zu einhunderttausend Deutsche Mark geahndet

werden. Ordnungswidrigim Sinne der §113 Abs. 1 Nr 20¢er Hessischen Bauordnung handelt, wer varsatziich
oder lahrlassig den Geh- und Verboten dieser Satzungzuwderhandelt.

- = e e . .\,p‘-!-.','. .
haftgplanerische ynd griin iterigche Fegisatzungen

1.Planzungan

Flache fur die Erhaitung von Baumen und Strauchern
Anzupflanzende Baume und 5irancher
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Obsibaumen

A Erhaltung von Straucherr:

1.1 Auf den nicht Gberbauten Grundstiicksfiachen 15t mindestens 1gralikraniger. heirmi-
scher Laubibaum pro angetangenen 200 gm Frerdflache zu pllanzen, bzw. zu erhalten
Die im Plan ais 2y erbaiten gekennzeichneten Nadeibaume fallen ebentalls unter Jhuse
Festsetzung.

1.2 Als Geholzarten fur Pflanzgebot Baume sind nur die in der Begrundung angefuhrt2n
groBkronigen, heimischen Laubbaume zuidssig

1.3 Als Baume sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme mit mindestens 20 crm
Stammumiang zu pHanzen {Ausnahme: Obstbaum-Hochstamme).

1.4 Als Gehdizarten fir Pilanizgebot Straucher sind nur die in der Begrindung angsfibrten
Artan zuldssig Oie Straucher sind in mingestens J-raituger Ancidnung 2o pHlanzen
und ais freiwachisende Feldhecke zu pllegen.

1.5 Alle gekennzeichneten Obsibaume sind 2y erhalten. Altorsbedingte Abgange sind
durch Obstbaum-Hochstamme Zu erselzen.

1.6 Fir die unter ¢ie Baumschutzsatzung fallanden Nadelgehdlze sind nach deren patiirki.
cherm Abgang Neupflanzungen gemali Abs. 1.1-1.3 vorzunehmen.

..
2 _Griinfidchen

Nicht Gberbaubare Grundstlcksfiachen

2.1 Die nicht Uberbauten, privaten Grundstucksfachen sing mit Ausnahme der erforderh-
chen Zufahrien, Zugange sowie der Steliplatze fiir Kraftfahrzeuge gardnerisch anzyle-
gen. Die versiegelle Fiache einschlieftich der erforderlichen Zufahrten, Zuginga.
sowie der Steilplatze und Terrassen dart maximal 30 % der nichiGberbaulen Frel-
fiiche batragen und ist in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigan.

2.2 Einfriedungen zwischen den Grundsticken sind afs Holzzaun mit senkrechter Latiung
oder als Hecke aus Laubgehdlzen geman den landesrechtlichen Vorschriften und dem
Nachbarrecht bis maximal 1.8 m Hohe zulassig.

2.3 Als Gehdlzarten fir die Hecken sind nur die in der Begriindung angefiibrten Arten
Zulassig. .

2.4 Stellplatze fir Mill- und Abfal'behélter sowie ahnliche Nutzflichen sind mit geeigneten
hochwachsenden Pflanzen abzuschirman. Zuldssig sind nur die In der Beqriindung
angefihrien Arten, o

2.5 Flachdachbereiche sind extensly zu begrunen,

2.7 Aus Griinden des Gewasserschutzes dirfen auf den privaten Grundstiicksflachen keine
schwer abbaubaren Peslizide eingesetzt werden,

Offentliche Griinflachen
2.8 Der im Flan gekennzelchnete Bereich entlang der Lindenallea ist als Griinstreffen zu

erhalten. Zur Gliederung ist die als zu erhalten gekennzelchnete Pflanzung durch neu
2u pllanzende halmische Baume und Straucher {siehe Pllanzungen) zy erganzen.

3. Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiiung der Landschalt.

W Flache mit Malnatimen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft.
CTITT . ;
3.1 Innerhaily der Bachparzelle sind geringe Bachbettanderungen des Heuchelbaches zu
beiassen und 2u tolerieren.

3.2 Ulermauern sind nur zutisslyg zum Schutz der zu erhaltenden Einzelbdume bel
Liferboschungen mit Steigungen steiler ats 1:1.5 und einer Héha von mindestens 1.5 m,
Es sind nur Natursteinmauern oder mit Natursteinen verblendeta Mauern in orts-
typischer Bauweise zwvassig.

3.3 Fir der Bereich entlang des Heuchetbaches ist eln gezielter Pllegeplan aufzusteflen.
Der nicht standorigerechte Baum- und Strauchbestand, wie z.B. Fichten, Blautannen
usw. ist, soweil nicht anders gekennzeichnet, zu beseitigen.
3.4 Bel Neupflanzungen entlang des Heuchelbaches ist die in der Begriindung aufgefiihrie
spezielle Auswahl an Baumen und Strauchern zu berucksichtigen,
4 Verkehrsflachen

4.1 Dle geplarten Stichstrafen sind in wasserdurchldssiger Ba -weise auszufihren.

4.2 Im Straflenbereich Ist pro angefangener 4 difentlicher PKW Stellptitze ein groBkro-
niger, heimischer LauiXbaum gemdn Absatz 1.2 und 1.3 zu pflanzen,

' Y. Hinwelye

Im' —] Vorhandene Gebaude
H

et ST

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des Lle-
genschaftskatasters nach dem Stande vom .,.."7 81993 {bereinstimmen.

ot . - o Der Landrat des
Homburg v.d. Hohe, Hochtaunuskrelses
: Katasierarmt
den -
17 61993,
Im Aufirog : Dipling. Golio

Die Stadtverordnetenversammiunghatam..17.05.1990 . . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschios-

sen.
Der Autsteliungsheschiuf wurde bekanntgemachl:
In der Taunus-Zettung am . 23 05199C
bm Taunuskurer am .......... 23821980 .

in der Frankiurt.r Rundschau am 2305.1990

Bad Homburg v.d.Hdhe, Der Magistrat

den O4 031994 ... gez. Gerhoid
Gerhald
Staciirat

Belder Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurdendie Burger Inder Zeitvom 130581 bis 1706.52  betellige.

Bad Homburg v.d.Hdha, Der Magistrat
den. O« 031984 gez. Gerheld
. Gerhold

Stadtrat

Die Stadtv.:ordnetenversammiung hat am 24.09.92 die 6ffentliche Auslequng dleses Bebauungsplanes
beschlossen. Dieser Bebauungsplan und die Begrindung wurden vom (2.1192 bis 041292 offentlich

ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden bekanntgemacht:
In der Taunus-Zeitung ami ...12101392 . ..,

Im Taunus-Kurler am ... 12100992

tn der Frankfurter Aundschau am ..)5.10.1992..,

Bad Homburg v.d Héhe, Der Magistrat
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| ‘ i c@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1988. - | A , . g D g @ I:::D @ M E J Eg@ M @ = D:‘I:' @ I]:H E
I VE RE l N F A H T E ', \\/| Baunutzungsvercrdnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, Dle max. zulassige Sockelhohe bei Gebauden betragt 1.0 m. - '
/ * _ C il Ptanzeichenverordnung In der Fassung vom 18.12.1990. | D% = 1 Q ’ \ | -
LY i ' ; Hessische Bavordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.1890. Die Scckelhdhe wird gemessen von der OK Fertigiuboden EG bis zum Anschnitt des D E D} AU U N @SP I—I:lA \_ R Lﬂ
o0 '_ Hasslisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 18.09 1980, Gebaudes mit dem natiidlchen, vorhandenen Gelande Bel geneigtem Gelinde ist die . _ L Ll

.l | . | Sockethohe an dgr dem Hang zugewandten Gabidudeseits zu massen. + ‘l ' Vere I nfGCh te Anderu n% .

Landgmf/ i ZEICHENERKLARUN I amaichon Lageptan zum Beuanirag it Hohentgon der Gabaud verbindich LANDWEHRWEG, DIE RAPPENWIESEN,

: . . _ m amtlichen Lageplan zum Bauantrag s e Hohenlagen der Gebaude verblindlic ) =

Friedrich.- | _ ) . G ? anzugeben. Auflerdem Ist der natldiche, vorhandena Gelandaverlaul um das zu errichten- TAN N E N WAL DWEG G U L D E N S 0 L L E RW E G
Geitungsbereich der 1 Vereinfachten Anderung | L.Featsetzungen nachdem Baugesetzbuch de Gebaude durch Hohenangaben verbindiich eizutragen. LINDENALLEE ’ ’
| |
: i .
é VERFAHRENSVERMERKE f — /Grenzen des Geltungsbereiches Evhaftung bavilcher Anlagen | ) | |
R ==~ /pnt der baulichen Nutzung P— ,_ ' Mit Landschaftsplan und Satzung tber die Gestaltung baulicher Anlagen
. (J i i : B .. | M den gekennzelchneten Bereichen bediiffen der Abbrruch, die Anderung oder die .

e " / & : 3 L N . . 3 KE) H Nutzungsanderung von baulichen Anlagen einer Genehmigung aus den Griinden des § 172 =

h L WR Relnes Wohngebiet ST (1) 1 BauGB. Dia Genshmigung darf nurversagt werden, wenndie bauliche Anlage alleine oder

Die Stadtverardnetenversammiung hat am .24.2.9%. diesen Bebauungsplan Nr. 81 -Teilbereich? - { siehe
Ubersichtsplan) als Satzung beschlossen.

_—
Bad Homburg v.d.Héhe, Der Magistrat
/
den ..04.93.1894 ... .gez_Gerhold | ...
Gerhold
Stadtrat
-..._...-—“"/

“An die Stelle der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens bei der hoheren Verwaltungs-
behtirde nach & 1 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB tritt die veroffentlichung gemal ¥ 2
Abs 6 BauGB Maflnahmengeset:”

Der Bebauungsplan Nr 81 -Teitbereich! - 1n der Fassurg vorm 07061993 wird hiermit
ousgefertgt und gerdl §12 BauGB bekannige macht.

-'-'"_“-..____
Bad Homburg v d. hohe, \1 Der Magistrat
( .
den 04.03.18S4 . . ) cLgez Gerheld. L L oLl
Gerhold
Stadgrrat
—
ie Bekanntmachung erfalgte in
gem Taunus Kurier am C0s03989L
der Taunus-Zeitung am . 046,03.1994,
ger Frarkturter Rundschau am L.06,03.1984, .

Der Bebauungsplan Nr 81-Teilbersich1- ist somitam 04 0319594 rechtsverbindlichk
geworden.

Die Stadtvercrdretenversammlung hot om 36061354 der Tedbperaich 2 mit den nachs*encen
Fiurstucken, Gemarkung Bad Homburg Flur 33, Flurstucke 16710, 16/11, 16715, 3541, 36/1
und Gemarkuyng Jornholzhausen, Flur b, Flursticke 74712, 7443, 7404, 7615, 7416 T617, 7618, 7419.
AL Th, 242174, 245174 als Satzung beschlossen. (siehe Ubersichtskarte

Bad Homburg w3 Hohe, [er Mogistrat

den 13071994 . L GEA Neber .

Weher
Stodtrat

" An cie Stelle der Durchiuhrung des Armzeigeverfahrens bei der twoheren Verwallungs-
betorde nach $ 11 Aps. i Haibsatz 2 BauGB tritt die Veroffentlichung geman & 2
Aps. & BaulGB Mafinahmengesetz ” '

Der Bebauungspian hr 81 Teillbersich 2 - der Fassung vom 21031994 wird hiermit
ausgetertiglt unu gemdf §12 daaGB bekanntgemacht, .

L12071994 L

13071994,
Y AN L T A

n der Taunus-Zeitung am
Im Taunus Kurier am
In der Frankiurter Rundschau am

Ead Hemburg v.c Hehe, Der Maogistrat

den 13071994

Weoeber
Stadtrat

Ler Betuungsplon Nr 81 Teillbereich 2 - 15t somit am 13.07 1994 rechitsverbindtich geworden,
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m==  (eltungsbereich des B -Planes Nr 81
@ Tellbereich 1 rechtsw rksam seit 04 03.1994

@ Teithereich 2 rechtswirksam seit 13071994
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BEBAUUNGSPLAN NH.B‘i

FASSUNG vom 07061993 (Teilbareich)

FASSUNG vom 21.03.1994 ( Tellbereich 2}
STADTPLANUNGSAMT
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2.6 Niederschlagswasser mufl dem Boden oderder Vegetation zugefishrt werdenInFormvon den Q4031995 .. : / A, Jgez.Cernold .. gez.Weber
Wasserflizhen Versickerungsflachen und Dachbegriinungen oder zur Gartenbewisserung gesamimelt [ . Gerhold (DIPL-ING. LOTZ) : (WEBER}
_ werden. . P Stadtrat AMTSLEITER . STADTRAY
e -— Heuchetbach .
e f , . : . "y
R , . - , 1. Veremnfachte Anderung'in cer Fassung vom 07 08.1956
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