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BEGRIUNDUNG

Bebauungsplén Nr. ZB_A,ﬂTannenwald-Allee, Hindénburgring,_
Leopoldsweg, Stettiner- Strage, Ernst-Moritz-Arndt-Stragen

GELTUNGSBEREICH

Der.réumliche GeitungsbereiCh des Bébauungsplanés Nr.?B_A

liegt in ger Gemarkung Bad Homburg, Flur 27.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Osten durch den
Hindenburgring, im siiden durch den Leopoldsweg. Die
Grundstiicke Leopoldsweg Nr.3a,3b,5a, sowie Stettiner Str.
Nr. 10 (Flurstiicke Nr. 28/5, 29/5, -30/1,30/9 und 30/10)
sind Bestandteil des Geltungsbereiches. Im Westen und im
Norden wird der Geltungsbereich begrenzt durch die Ernst-

Moritz-Arndt-StraBe und die Tannenwald-Allee.

PLANUNGSEVORGABEN UND ZWECK DER PLANUNG

Die Aufstellung des Bebauvungsplanes wurde notwendig, um
den Charakter des Gebietes und der dort vorhandenen

-Bebauung zu sichern.2Zum anderen soll der Bebauungsplan

Festsetzungen treffen, die eine maBveolle Weiterent--
wicklung des Gebietes ermdglicht und nachteilige Auswirk-
ungen auf den Bestand ausschlieft. '

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan
€S Umlandverbandes Frankfurt von 1987 als Wohnbaufliche
dargestellt. ' _
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Die Festlegung eines grofen Teiles des Geltungsberelches ‘als
reines Wohngebiet (WR), sowie die Festsetzungen zu Art und MasB
. der baulichen Nutzung und den {iberbaubaren Grundstﬁcksflachen
unterstreichen diese Planung51ntentlon.,

Eine maBvolle Verdichtung durch Erwelterungen und Neubauten
wird nur soweit zugelassen, wie diese 0.q. Zlelsetzungen nicht
verletzt werden, und sich BaumaBnahmen am Bestand orientieren.
Neubaumogllchkelten sind vor allem am Leopoldsweg und im
Blockinnenbereich ausgewiesen. Da bei der Konzeption fiir den
Blockinnenbereich die Erhaltung des parkartigen Griins mit -
grofen Freifldchen im Vordergrund steht, beschrinkt sich der
Plan auf eine punktuelle Bebauung mit einer kurzen Erschlle- :
Bungsanblndung .

Fiir den WR-Berelch wird eine Begrenzung auf 2 WohneinHeiten
festgelegt. Damit wird die vorhandene Ein- und Zweifamilien-
hausstruktur gesichert und eine lbermiifige,in dem Gebiet unty-
pische Verdichtung verhindert. Nachteiligen Auswirkungen, wie.
2.B. ein verstdrktes Verkehrsaufkommen oder der erhthte Stell-
" platzbedarf - auf den jetzt durchgriinten und bewachsenen Frei-
fldchen, wird danmit entgegengew1rkt Die Lage des Gebietes an
der Tannenwald-Allee ist nicht geeignet fiir Wohnformen in
'Mehrfamlllenhausern in verdlchteter Bauwelse.

In einen Ubergangsberelch zwischen der Tannenwaldallee Nr. 8
und den Grundstiicken am Hindenburgring werden mit den Festset-
zungen als allgemeines Wohngebiet und als besonderes Wohnge-
biet " (WA und WB) grdBere Nutzungsmdglichkeiten gegeben ohne
das MaB der Verdichtung wesentlich zu verindern.

Die Grundstiicke im Bereich zwischen Tannenwaldallee Nr. 6 und.
~Nr. 16 werden als Erhaltungsbereich festgesetzt. Die groBziigi-
gen Villenanwesen auf entsprechenden Grundstiicken mit GroRbdu-
men in parkartiger Umgebung sind im Zusammenhang und als Ge-

. genliber zu dem Villengebiet nérdlich der Tannenwald-Allee ge-
staltungspragend fur diesen Bereich. Die 1-2 geschossige Ge-
bdude sind in die parkartigen Grundstiicke elngebettet und ver-
mitteln ein geschlossenes Erscheinungsbild.

Das Gebdude des Hessischen Forstamtes Tannenwald-Allee Nr. 16
ist ein Kulturdenkmal und steht unter Denkmalschutz.

Im Osten grenzt der Geltungsberelch an den Hindenburgring. An

der stark befahrenen Durchgangsstrafe kdnnen die Bauformen des
Vlllengebletes sowie die wohnorientierten Nutzungen nicht ohne
erhebliche Stérungen fortgesetzt werden.

. Der Bebauungsplan verfolgt hier das stadtebaullche zZiel, zu
der Hauptverkehrsachse einen. angemessenen baulichen AbschluB
zu bilden. Mit der Festlegung als besonderes Wohngebiet (WB) .
und den Festsetzungen zu GeschoBzahl und max. Ausnutzung wird
im Gegensatz zum westlichen Teil betont, daf eine der Innen-
stadtrandlage angemessene stadtlsche Bebauung und Nutzung an-
gestrebt wird. . : '




Entsorgung

Gemdf einem MagistratsbeschluB vom 05.04.1988 wird in Ab-
stimmung mit der Wasserwirtschaftsverwaltung das gesamte
StraBenkanalnetz iliberpriift. Hierbei wird der bauliche Zu-
stand sowie die Sanierungsbediirftigkeit im Gesamtsystem
ermittelt, ‘anschlieBend ein mit dem Wasserwirtschaftsamt
Friedberg abgestimmtes Sanierungsprogramm durchgefiihrt

Hodhwasserﬁbflun

Das vorliegende st#dtebauliche Konzept bietet, gegeniiber
' den derzeit noch bestehenden Bebauungsmdglichkeiten, eine
weit pr&zisere Regelung des HochwasserabfluBes. Durch die
‘enge Begrenzung der iberbaubaren Grundstilicksfldchen und
die einschlidgigen Festsetzungen zu den Grundstiicks-

- freifl&dchen im Rahmen der Gestaltungssatzung, wird der -
AbfluB von Oberflichenwasser in das Kanalsystem so weit
wie méglich.eingeschrénkt. ‘ :

Nachfolgend werden die Bemihungen der Stadt Bad Homburg
um die Hochwasserregulierung im Zusammenhang dargestelilt:

Der Eschbach ist als Wasserlauf III. Ordnung ein rechter

Seitenbach der Nidda. Das Quellgebiet wird aus den Quell~

bdchen "Dornbach", Heuchelbach" und Kirdorfer Bach" ge-
bildet.

Die Stadt hat zur Ordnung der Vorflutersituation in Ver-
bindung mit dem Kanalsystem einen Generalentwidsserungs-
plan mit Datum vom 15.05.1973 aufgestellt. Dieser Plan _
fand die Zustimmung des Regierungspridsidenten. Zusitzlich
2u diesem Generalentwédsserungsplan wurde gemeinsam mit
der Stadt Frankfurt am Main ein Gutachten erarbeitet.
Dieses Gutachten mit dem Datum vom 20.04.1974 schléagt
Ostlich der Autobahn und westlich der Siedlung Nieder-
Eschbach ein Hochwasserriickhaltebecken vor. Fiir diese
Hochwasserriickhaltebecken wurde ein wasserrechtliches
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt und positiv zum
BeschluB gebracht. Aus Griinden die die Stadt Bag Homburg
nicht zu vertreten hat, konnte die MaBnahme bisher nicht
verwirklicht werden.

Darliberhinaus hat die Stadt Bad Homburg weitere Schritte
zur Hochwasserregulierung unternommen.

Fir die Hochwasserriickhaltebecken "Dornbach" und "Dorn-
- bach Nebengraben" ist eine baureife Planung erarbeitet
worden. ‘




