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Reines Wohngebiet
Die in § 3 (3) BauNVC genannten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nur Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten
Zuldssiqg. _

Allgemeines Wohngebiet :
Die in § 4 (3} BauNVO dgenannten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Besonderes Wohngebiet
Die in § 4a (3) Nr.2 + Nr.3 BauNVO genannten Ausnahmen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WBl-Gebiet sind cbarhalb des 1.Vollgeschosses nur
Wohnuhgen zuldssig.

Die Mindestgrundstiicksgrépde im WBl-Gebiet betridgt 800gm.
Die Mindestgrundstucksgréfie im WR-Cebiet betrigt 450 gm.
Entlang des Hindenburgringes liegen hohe Emissionswerte
vor. Der Einbaun wvon Schallschutzfenstern ist vorzusehen,
da in Zukunft keine wesentliche Reduzierung zu erwarten

ist., Die Ausrichtung der Wohnriume zur Gartenseite wird
empfchlen.

Maft _der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Grundflachenzahl GR2

_Geschossflichenzahl GF2
Die zulissige GRZ darf durch die Grundflichen'von

caragen, Stellplstzen, Zuwegungen, Zufahrten, Beben- - %

aniagen i.S5.d. § 14 BauNVO und baul. Anlagen unterhalh
der Geldandeoberflache nur um 0,1 {berschritten werden,

Garagen und Tiefgaragen in hierfiir festgesetzten Flichen

. 8ind nicht auf die GRZ anzurechnen.
Thmnx' Die max. Traufhdhe bei Gebduden mit geneigten Dichern

darf im Mittel 7.5% m, gemessen an dem Anschnitt des
natirlichen Gelidndes an der vorderen Baugrenze, nicht
iberschreiten. Bei geneigtem Gelande gilt die talzu-
gewandte Gebiudeseite.

Die maximale Baukérperhdhe der Bebauung im wBl-Gebiet
betragt 14 m ilber dem NHiveau der offentlichen Verkehra-
fliache des Hindenburgringes.Bei flach geneigten Ddchern

Bauweise und Stellung bkaulicher Anlagen

Of fene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Geschlossene Bauweise

Bel der geschlossenen Bauweise ist eine beldseitige
Grenzbebauung vorgeschrieben, soweit die Baugrenzen/
Baulinien keine anderen Festsetzungen erforderlich
machen.

Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstilcksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflichen, die wvon

————— Baugrenzen oderjund

e e Baulinien gebildet werden.
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Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch
Balkone, Loggien, Erker und Treppenhauser kann bis zu
1.5 m zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 1/4 der
Fassadenldnge einnehmen.

lache iir Nebenanlage

Flachen fir Garagen und Stellpldtze

Fliachen fiir Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur zulassig, wenn sie unter der natir-
lichen Geldndeoberfliche liegen und wenn durch eine Erd-
auflage von mind. %0 cm die Begrinung der Tiegarage ge-
wiahrleistet ist. :

AuBerdem sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNvVQ, Ga-
ragen und Stellpldtze nur innerhalb der als Uberbaubar
ausgewiesenen Grundsticksfachen, sowie den dafiir gekenn-
zeichneten Fla3chen zulidssig. Ausnahmsweise kdnnen zu-
satzliche Stellpldtze auf den Grundstiickszufahrten zuge-
lassen werden.

Die Garagen sind so zu errichten, dap sie idber den
kiirzesten Erschliefungsweg von der Gffentlichen Ver-
kehrsfldche zu erreichen sind.

Offentliche Verkehrsflichen

Strafenverkehrsfliachen

Mit Geh-, Fahr=- und lLeitungsrecht zu belastende Flichen

Geh~, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger.

- Die Verdnderung der Lage dieser Flidche in west-
licher Richtung auf dem Grundstick Gemarkung Bad
Homburg, Flur 27, Parzelle 5/1 ist in Anpassund an
den zu schonenden Geh&lzbestand zuldssig.

Anpflanzung und Frhaltung wvon Bdumen und Strduchern

Der vorhandene Baum—= und Strauchbewuchs ist zu erhalten
und bel der Durchfihrung baulicher Mafnahmen vor schddi-
genden Einflissen zu bewahren. Auf je 200 gm unbebauter
Grundstiicksfldche 1zt minde=stens ein hochstimmiger Baum
Zu erhalten oder neu zu pflanzen.

Zu erhaltende Bdume
Neu anzupflanzende Bdume
Ausgefallene Bdume sind durch neue mit einem Stammumfanc

von mindestens 20 cm zu ersetzen.

Hohenlage baulicher Anlagen

Bei epenem Grundstiicksgeldnde darf die Oberkante des
Erdgeschoffuidbodens nicht hoher als 60 cm dber dem na-
tiirlichen Geldndeanschnitt am Gebdude liegen.

. Bei geneigtem Geldnde (mind. 10 °) darf die Oberkante des

Erdgeschoffuibodens nicht hoher als 20 c¢m iber der
hiochsten Stelle des natiirlichen Geldndeanschnittes am
Gebdude liegen.

Hinweis:

Im amtlichen Lageplan zum Bauantrag sind die Hdhenlagen
der Gebdude verbindlich anzugeken. Auflerdem ist der na-
tiirliche, wvorhandene Geliandeverlauf um das zu errichtende
Gebiude durch HS8henangaben verbindlich einzutragen.

Erhaltung baulicher Anlagen

In dem gekennzeichneten Bereich bediirfen der Abbruch, die

Anderung oder die Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen
einer Genehmigung aus den besonderen Griinden des § 172
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Mit Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

I

t iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
1.Ddcher
- Im Bereich chne Festsetzungen zur Dachform sind nur

Sattel-und Walmddcher zulassig.

- Die vorgeschriebene Dachneigung bei geneigten
Dachern betridgt mindestens 30° und héchstens 45°.

- Bei einander angrenzenden Gebiuden miissen Dach-
form, Dachneigung und Dachmaterial gleich sein,

- Fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenan-
lagen sind andere Dachformen zulissig.

- Der vorgeschriebene Traufiiberstand betrdgt an allen
Selten des Daches mindestens 30 cm und hdchstens
. 50 cm.

- Dachgauben sind zulidssig, wenn sie nicht mehr als
40% der Traufldnge des Hauptdaches iiberschreiten.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1.%0 m
zu halten,

- Drempel sind bis zu einer HShe von 60 cm zulissig.

Drempel werden in der Flucht der AuBenwand zwischen
den Schnittpunkten mit der Oberkante der obersten
GeschoBrohrdecke und der Unterkante der Dachkon-
struktion (Sparren} gemessen.

- Bel Garagen und Nebenanlagen mit Flachdidchern, bzw.
flach geneigten Dachern ist, scofern sie nicht mit
dem Hauptdach eine bauliche Einheit bilden, das Dach
zu begriinen. : '

- Eine Fassadenbegriinung ist vorzunehmen, wenn sie
slch sinnvell in die Fassadengesltung einbinden
ldiBt.

2.Ddcher im WB -Gebiet

L Die Didcher am Hindenburgring und der Urseler Stasse

sind als flach geneigte Ddcher mit max. 25° auszu-
bilden.

Dachgauben sind zuldssig wenn ihre Gesamtbreite
nicht mehr als 20% der gesamten Dachlinge betridgt
und sie nicht hoher als die Firstlinie des Haupt-
daches sind.

Als Dachiberstand des zurickgesetzten 4.Vollgeschos-
ses sind max. 1,5 m zuldssig. Die dreigeschossige
Erscheinungsform des_Gebdudes muB gewahrt bleiben.

Am oberen Gebdudeabschluf des 3. Vollgeschosses ist
kein Dachilberstand zuldssig.

3. Grundstiicksfreifldchen

- Die nicht dberbaubaren Grundstiicksfreiflidchen sind
gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht hauswirt-
schaftlichen Zwecken dienen, oder als Stellplatz-
flachen erforderlich sind.

- Im Vorgartenkbereich sind die nicht iiberbhaubaren
Fldchen auBer den Zugdngen und Zufahrten gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Sie diirfen nicht als
hauswirtschaftliche Flidchen, sowie als Arbeits~ cder
Lagertflachen genutzt werden.

- Die als hauswirtachaftliche, Arbeits- ader Stell-
platzfldchen genutzten Grundstilckstelle sind mit
versickerungsfdhigen Materialien (Pflaster, Kies) zu
befestigen. Geschlossene Beton- oder Bitumenbe-—
festigungen sind nicht zulidssig,

- Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer
Hbhe von §,60 m gegeniiber dem natiirlichen Geldnde
Zulassig.

- Milltonnen und ~behdlter sind in geschlossenen
Raumen uynterzubringen oder im Freien in Milllschrin-
ken oder Gruppenanlagen zusammenzufassen und durch
geeignete bauliche MaBnahmen und Bepflanzungen gege;
Einsicht und Sonneneinstrahlung abzuschirmen.

4. Vorzone am Hindenbhurgring

- Am Hindenburgring ist eine 3 - 4 m breite Vorzone
zwischen Gebiude und offentlicher Verkehrsfliche
gartnerisch anzulegen. Einfahrten und Eingdnge sind
auf das notwendige Mindestmaf zu reduzieren.

- Innerhalb der Vorzone ist auf jeweils 15 m ein Baum
oder ein hochstammiger Busch zu pflanzen.

- Die Vorzone am Hindenburgring ist gegen die 5ffent-
liche Verkehrsfliche mit mindestens 10 cm hohen Kan-
tensteinen abzugrenzen oder Kann mit Mauern oder
offenen Zaunen bis zu einer max. Hohe von 0,5 m
eingefriedet werden.

5. Einfriediqungen

- Einfriedigungen an seitlichen und rickwdrtigen
Grundsticksgrenzen sind nur als Hecken oder einge-
grinte Zdune bkis 2zu einer max. H3he wvon 1.80 m zu-
ldssig.

- An seitlichen Nachbargrenzen kénnen bis zu 1.80 m
hohe Sichtschutzwidnde bis 5 m Linge hinter der gar-
tenseitigen Gebdudegrenze errichtet werden.

- Glinzende Materialien oder Kunststoffe-sind nicht
zuldssig.

II. Hachrichtliche Ubernahme

// Das Gebidude auf dem Grundstiick Tannenwald Allee Nr. 16
Udﬁ (Forsthaus ) ist ein Kulturdenkmal im S$Sinne des § 2 des
o

Hess. Denkmalschutzgesetzes vom 5.9.1986.

IV. Hinweise

Vorhandene Gebdude

Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone D des
Heilquellenschutzgebietes.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen=s=chaftskatasters nach
dem Stande vom .<26M1950.... Gbereinstimmen.

[T

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...jégﬁgﬁ?.... die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluf wurde bekanntgemacht:

In der Taunus-Zeitung am e 2300990, L

Im Taunuskurier am ...ZZQL1?QQ.... .....

In der Frankfurter Rundschau am .21Q3J999.........

. Der Magistrat
Bad Homburg v.d.Hdhe,
dEﬂ -ql?'oql?-l'ng?.z LI T I TR

Wabhar
Stadtrat

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die Blirger
in der Zeit vom ..0.029590..... bis .D30329%....... beteiligt.

Bad Homburg v.d.Hshe, Der Magistrat

den .,07.021992 reeea

-queoz-iweﬂbﬂeﬂrﬂlll * & &

Weber

Stadtrat
Die Stadtverordnetenversammlung hat am .. 90811199 . qie sf-
fentliche Auslequng dieses Bebauungsplanhes beschlossen. Dieser
Bebauungsplan und die Begriindung wurden vom ..0312.19%,... bis

LILQL0L. . Bffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wiurden bekanntgemacht:

In der Taunus-Zeitung am o learasse o
Im Taunus-Kurier am JeNsse L
In der Frankfurter Rundschau am 16111938, .....

Bad Homburg v.d.Hthe, Der Magistrat

den .. ~07.021992
...gez, Weber L.,
Weber ’
Stadtrat

bie Stadtverordnetenversammlung hat am ... 00801992 ... diesen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bad Homburg v.d.Hdhe,
den .. 07021992

Der Magistrat

Weber
Stadtrat

Genehmigungsvermerk: Das Anzeigeverfahren nach 5§ 11 Abs. 3 BauGR
wurde durchgefdhrt,
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geitend gemacht.
verfligung vom 1502 1993
AZ " IV/34-61d 04 /0! Bad Homburg - 110-
REGIERUNGSPRAS IDIUM -BARMSTADT— 5 oo

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und wird gemas
§ 12 BauGB bekanntgemacht.

_—
Bad Homburg v.d.Hohe, Der Magistrat
den . BU31993, .. ... ) Lo.Ser Weber L L Ll LL L,
Weber
Stadtrat
Die Bekanntmachung erfolgte in
dem Taunus Kurier am LJ130309983
der Taunus-Zeitung am L 13G31853, L.,
der Frankfurter Rundschau am ..J120314953..... :
Der Bebauungsplan ist somit am ..13031993..... rechtsverbindlich

geworden.
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