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Beogrtindung

Bebauungsplan Nr. 72 “Bommersheimer Weg, Stettiner StraBe,
Kolberger Weg". '

Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr, 72 liegt in

'der Gemarkung Homburg, Flur 27.
- Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Straben Bommersheimer

Weg, Stettiner StraBe, Kolberger Weg und durch das Grundstlck Ge-
markung Homburg, Flur 27, Flurstiick 183/3.

Rechtsgrgnd]agen'und Zwéck

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.06.88 beschiossen, fir
das oben'genannte Gebiet einen Bebauungsb]an aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig geworden, um die.
Eigenart der jetzt bestehenden Bebauung zu sichern und eine maB-
volle Weiterentwicklung zu ermdgiichen. Der Bebauungsplan soll auch
dazu dienen, einem zunehmenden Yerwertungsdruck entgegenzuwirken,
der-den Charakter des Gebietes nachhaltig beeintrachtigen wirde.
Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flichenputzungsplan des Um~
landverbandes Frankfurt von 1987 als Wohnbaufliche dargestellt.

Bestand

Das genannté Gebiet hat eine einheitliche stidtebauliche Struktur. -

- Das Planungsgebiet ist Uberwiegend mit freistehenden Ein- und Zwei-

familienh¥usern bebaut und wird fast susschiieBlich zum Wohnen ge-
nutzt. Ausnahmen bilden die Mehrfamilienh¥iuser an der Kistriner StraBe
und die Neubauten an der Ecke Bommersheimer Weg / Kolberger StraBe.

Geneigte Dicher, als Sattel- oder Walmdach, bestimmen das Erschei-

nungsbild. Fiachdschgr sind vereinzelt an der Stettiner StraBe 2u
finden. '




Die Gebdude sind vorwiegend von der Strae zuriickgesetzt und wer-
den von einem ca. 5m ‘breiten Yorgarten zur StraBe hin abgeschirmt.
Die Yorgirten sind girtnerisch &ngelegt und mit niedrigen Mauern und
Hecken eingefriedet. Yereinzelt befinden sich H¥user im Blockinnen-
bereich. Sie sind wie im Falle der ruckwirtigen Bebauung im K&sliner
Weg Uber einen pr1vaten ErschlieBungsstich erschlossen, oder auf
dem eigenen Grundstiick lediglich zuriickgesetzt. Die GebHude Ksliner
Weg Nr. 6 und 8 werden liber einen bffent]ichen StraBenstich von
Kosliner Weg erschlossen.

Der groBe Anteil an privaten Grinflichen ist durch Uppigen Be-
wuchs gekennzeichnet.

Alle Grundstlicke und Gebiude sind in einem gepflegten Zustand,

Mit Ausnahme einer GErtnerei (Bommersheimer Weg Nr. 35) dient das
Planungsgebiet fast ausschlieRlich dem Wohnen. Mit ca. 10 000 qm
ist das Gaértnereigrundstick das grofte zusammenhingende Grundstiick
im Planungsgebiet.

Die notwéndigen Ste11p1itzé und Garagen der Bewohner befinden sich

auf den privaten Grundstiicken. Der StraBenraum wird zusatzl1ch Zum
- Parken benutzt.

Das Planungsgebiet ist iber die Stettiner StraBe und den Bommers-
heimer Weg direkt an den Hindenburgring und an das Innenstadtge-
biet angeschlossen..

Pianung

Ziel der Planung ist es, den Charakter des Gebietes zu erhalten
und stlidtebaulich maBvoll weiterzuentwickeln. Das Gebiet ist
grunds¥tzlich als grines Wohnquartier zu erhalten. Art und Mad der
Nutzung sol1 sich am Bestand orientieren. Der suf dem Gebiet la-
stende Verwertungsdruck fuhrt dazu, daB zunehmend versucht wird,
Grundstlicke zu teilen und dann, mit einer hohen Zahl von Wohnein-
heiten, eine starke Verdichtung durchzusetzen. Damit entstehen

fur das bisher ruhige Einfamilienhausgebiet starke bodenrechtliche
Spannungen mit der Tendenz zu verdichtetem Stockwerkswohnungsbau



und der Reduzierung der vorhandenen Griin- und Freifléchen. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes soll dem—Verdichtungsdruck ent-
gegengewirkt werden,

Fur den gesamten Bereich wird mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes (Baugrenzen, GeschoRzahl, HéchstmaB der baulichen Nutzung)
der vorhandene Bestand planungsrechtlich'gesichert und mafvolle
Erweiterungen und Neubauten ermdglicht: Die Vorgartenbereiche

sowie die freien, stark durchgrinten rickwdrtigen Freibereiche wer-
den geschirtzt,

i

Um diese maBvolle dem Gebiet enisprechende Entwicklung Zu sichern,
wird die einschr&nkende Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten je
Gebsude gewdhlt. Dies dient auch dem Ziel, das Aufkommen des guartier-
bezogénen Verkehrs nicht weiter 2y steigern, um den Charakter der
ruhigen WohnstraRe zu erhalten,

Bei dem Bereich zwischen Stettiner StraRe, Kdsliner Weg, Bommers-
heimer Weg und Kolberger Weg handelt es sich im Vergleich zu den
umliegenden Wohnquartieren um einen relativ groBen zusammenh dngenden
Block. Das-planerische Problem einer rickwirtigen Wohnbebauung rickt,
insbesondere durch die Bebauungsabsichten auf dem Gdrtnereigelinde
Bommersheimer Weg Nr. 35, hier in den Vordergrund.

Entsprechend den bestehenden réumlichen Bedingungen und unter Be-
ricksichtigung der vorliegenden Bésitz- und Bebauungsstruktur wird
eine zusdtzliche ErschlieBung der rlckwirtigen Bereiche der Girtnerei
(Bommersheimer Weg Nr, 35, Flur 60/17) vorgeschlagen, '

Uber eine 6ffentliche AnliegerstraBe werden drei neue eingeschossig
bebaubare'Einfamilienhausgrundstﬂcke sowie das bestehende riickwartige
Gebdude Bommersheimer Weg Nr, 35 erschlossen. Die beiden rickwirtigen
Grundstiicke Kolberger Weg Nr. 30 und 32, die heute Uber das Grundstiick
Kolberger StraRe Nr, 28 erschlossen werden, werden ebenfalls an den
neuen ErschlieBungsstich angebunden und erhalten somit eine direkte
ErschlieBung. Um die gestalterische Einheitlichkeit und die bauliche
Geschlossenheit dieser neuen Bloékinnenbebauung Zu sichern, wurden
planungsrechtliche Festsetzungen wie enggefalte Baugrenzen; éinge-

schossige Einzelhausbebauung mit Hauptfirstrichtung sowie genave Stand-
orte der Garagen festgesetzt.




Der neu geplante 6ffentliche ErschlieBungsstich umschlieRt eine
kleine platzartige Grinfléche, die den Eindruck des begrinten
Innenbereiches unterstreicht.

Auf den zum Bommersheimer Weg orientierten neuen Grundstiicksteilen
entstehen weitere Wohnbaugrundstiicke fir max. 2geschossige Gebéude,
entsprechend der bestehenden umgebenden Bebauung.

Stellpldtze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen und auf den
besonders gekennzeichneten Flichen zulédssig. Damit soll einer zu
starken Befestigung der Freifldchen und eiher Reduzierung der
Grin- und Gartenfléchen entgegengewirkt werden.

Die vorhandene VerkehrserschlieBung wird-im Geltungsbereich beibe-
halten und durch den neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstich er-
.ganzt.

Bodenordnung und ErschlieBung

" Das Gebiet ist bebaut und wird von den zustdndigen Versorgungs-

unternehmen m1t Gas, Hasser Strom und Fernmeldeeinrichtungen ver-
sorgt. '

Eine Bodenofdnung und ErschlieBungsmaRnahmen sind im Bereich der
neuen offentlichen ErschlieBungsstraRe auf dem Jjetzigen Grundstiick
Bommersheimer Weg Nr. 35 notwendig.

Entsorgung

GemafR einem MagistratsbeschluB vom 05.04.1988 wird in Abstimmung
mit der Hasserw1rtschaftsverwaltung das gesamte StraBenkanalnetz
uberprift. Hierbei wird der bauliche Zustand sowie die Sanierungs-
bedurft1gke1t im Gesamtsystem ermittelt, anschlieRend ein mit dem

Wasserwirtschaftsamt Friedberg abgestlmmtes Sanierungsprogramm.
durchgefihrt,




Hochwasserabfluf

Das vorliégende stadtebauliche Konzept hat, gegeniiber den derzeit

noch bestehenden Bebauungsmiglichkeiten, eine weit geringere Bau-
dichte zum Ziel. Insofern wird hier im Sinne einer verbesserten Rege-
lung des Hochwasserabflusses vorgegangen. Durch die enge Begrenzung

der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und die ein;chlﬁgigen Festsetzungen
zu den Grundstiicksfreifldchen im Rahmen der Gestaltungssatzung, wird
der AbfluB von Oberflachenwasser in das Kanalsystem soweit wie mbglich
eingeschrinkt.

Nachfolgend werden die Bemihungen der Stadt Bad Homburg v.d.Hthe um die

Hochwasserregulierung im Bereich des Eschbaches im Zusammenhang darge-
stellt:

Der Eschbach ist als Wasserlauf 1II. Ordnung ein rechter Seitenbach der
Nidda. Das Quellgebiet wird aus den Quellbichen "Dornbach", *"Heuchelbach"
und "Kirdorfer Bach" gebildet. | |
Die Stadt hat zur Ordnung der Vorflutersituation in Verbindung mit dem
 Kanalsystém einen Generalentwdsserungsplan mit Datum vom 15.05.1973
aufgestellt. Dieser Plan fand die Zustimmung des Regierungsprisidenten.’
Zusdtzlich zu diesem Generalentwdsserungsplan wurde gemeinsam mit der
Stadt Frankfurt am Main ein Gutachten erarbeitet. Dieses Gutachten
mit Datum vom 20.04.1974 schlagt 6stlich der Autobahn und westlich
der Siedlung Nieder-Eschbach ein Hochwasserriickhaltebecken vor. Fir
dieses Hochwasserriickhaltebecken wurde ein wasserrechtliches Plan-
feststellungsverfahren durchgefihrt und positiv zum AbschluR gebracht.
-Aus Grinden, die die Stadt Bad Homburg v.d.Hhe nicht zu vertreten hat,
- konnte die MaBnahme bisher nicht verwirklicht werden,

Darilber hinaus hat die Stadt Bad Homburg v.d.Hohe weitere Schritte zur
Hochwasserregulierung unternommen.

Fir die Hochwasserriickhaltebecken “Dornbach" und "Dornbach Neber-
graben" ist das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren einge-
leitet worden, '

In einer vertiefenden Untersuchung wird die Wirksamkeit dieser beiden

Becken nachgewiesen. Das Wasserwirtschaftsamt Friedberg hat im August
1988 dieser Planung zugestimmt.




Mit dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden und dem Regierungsprésidénten
wurde die Planung des Hochwasserriickhaltebeckens “Taunengraben" im
November 1987 abgestimmt. Es wurde festgestellt, daR ein Becken am
Taunengraben den MehrabfluB aus den in Planung befindlichen Neubauge-
bieten kpmpensierenAwird.‘Das wasserrechtliche Planfeststellungsver-
fahren fir diese MaBnahme ist am 01.08.1988 éingeleitet worden.

Bad Homburg v.d.HShe, 23.04.1990
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