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"RECHTSGRUNDLAGEN [ .

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 0B.12.1986

Hese. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung wvom 20.07.1990

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 o - o S
Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.199%0 | % o ST -,’": DT

FESTSETZUNGEN

WR  REINES WOHNGEBIET

02 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - HOCHSTGRE&ZE
TW :HUR 2 WOHNUNGEN ZULASSIG

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

P

» - - a

Schneeball Viburnum ocpulug

_ Hartriegel Cornus sanguifica
ART DER NUTZUNG : Bchlahe -Peunys spinusa
=—= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Elsbesrs forpus torminacia
GRUNDFLACHENZAHL - Ligueter Ligustrum vulgare
BAUWEISE - {)) For g- 200 am pfivntnr Grundatlokefliche ist &in
N s Laubbaum, der mindestens 10 cm Btammdurchhesser
~ ZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN srreleht, zu pflanzen und 2u erhaltwn., Die
: Pflanzung kann einzeln oder in Gruppun erfolgen.
. . - Dia fol -
& NUR EINZELHAUSER ZULASSIC “;d.z;uend-n Arten sind zur Anpflanzung ®u ver

Cbhestbaumarten (Apfml, Birne, Bisskirsohs auf

=i mm.—= BAUGRENZE stark wachsendsr Unterlage)

e . _Btileichs Quercus hetulus '
’ 1 : : . Traubeneaiche Quercus petrass
! ' OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE : Mainbuche , Carpinua batujus
[ S : Bargahorn ' : Acar pasudeplatanun
Escha - Fraxinus sexcelsiuy
STRASSENVERKERRSFLACHEN : : Buchwe Fagus silvarica
: , Spltzahorn Aeer platsnoldes
_ _ Salweida oo Balix caprea
FUSSWEG, LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG LW Foldahorn Acer campustre
. . : Linde Tilia cordaty
" Eberesche . _ Sorbus auoupasia

OFFPENTLICHE PAREFLACHEN ‘
{4) Fenaterloss Haum- und Garagenwinde mind mit

geeigneten Klatternden oder rankenden Prlengen

STRASSENVERKEHRSFLACHE VERKEHRSBERUHIGT e baptllnzfn'
MIT VERSICKERUNGSFAHIGER PFLASTERUNG (%) Innerhalb von éffentlichen Grinflichen aind

. ) vorranglg Bukzessionsbereiche und Méhwissen au

‘ . erhaltan; mowsit Sffantliche Grinflicheh neu
UMSPANNSTATION hergemtellt werden, sind sie als Mahwiesern und
Wildrasenflichen zu gestalten, die gweimal
_ : _ J&hrlich zy méhen eind, Zur Bepflanzung &ind
GRONFLACHEN : . _ standortgerechte Baum=- und Gehdlzarten zu
nahere Angaben siehe _ verwanden,
Gestaltungssatzung Empfohlen werden :
stileiche -Quarcul betulus
S— . : Traubenaicha Quercuy patrasa
frieitaetet s ' B Hainbuche ' Curpinums betulua
] OFFENTLICHE GRONFLACHE Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche o Facus silvatica
Faldahor 2
PRIVATE ZU ERHALTENDE GEHOLZPFLANZUNGEN - Linde 5 %;:;.czgﬁg:::a

gowie die unter § 2 (2) genannten Gehdlzar .
PRIVATE GARTENFLACHE ZUR GEHOLZPFLANZUNG g - ; arten

§ 3 Verkehrsflichengestaltung
- | VORGARTENFLACHEN _
- {1) Die &tfentliche Strassenfliche ohne hesondara
Kannzeichnung acll mit einer Asphaltdecks
(Schwarzdecke) ausgebaut. werden,

[ ¥ & § ¥ UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FOR

L] 8 BEPFLANZUNGEN UKD FOR DIE ERHALTUNG VON
2 & 8 & 8 pIUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN {(2) Die alm verkehrsberuhigt gekennzeichnete
Strassenverkehrsfliche iay mit einem
_ . Pilacterbelag auszubauen der #ina méglichst gute
BAUM ZU ERHALTEE _ ‘ Versickerunyg des Regenwassers erméglicht, :
: i)} Die als Fusswege gekennzeichnetan Sffantlichan
- Verkehraflachen sind mit wassergebundener Dacke
: BAUM ANZUPFLANZEN 2u belassen oder auszubauen.
LAUBBAUM ANZUPFLANZEN , : : -
) : _ (4} Die Sffentlichen Parkplhtze s=ind in Rasen-
pflastar auszubauen.
OBSTBAUM ANZUPFLANZEN : _ _
- s . ] L Einfrisdungen und Zufahrtan
| ! FLACHE FOR GARAGEN '
] Bﬂ/ST' ODER STELLPLATZE d (1) Die Einfriedung von Vorglrten ist zullssig,
—-——— . : - . ala Vorgarteneinfriedung sind nur Zéune bis

zur Réhe von 1,00 m zuldssig.

Vorgirten sind die als sclche gekennzeichneten
Grundsticksfliichen zwischen &ffentlicher
- Varkehrsfliche und Wohnhaus.

BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSRBEREICHES

—t—g—a—s NUTZ |
UNGSGRENZE {1} ZAune die entlang der Sffentlichen

Verkehrsfliche angeocrdnetwerden,————
missen mindestens 0,5 m hinter der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

Die Einfriedungszaune zind mit Stréuchern
(Gehdlzen} und Stauden zu bepflanzen.

Es =zollen Pflanzen der potentiellen natirlichen
Vegetation verwendet werdan. Empfcohlen werden
Liguster, Hainkuche, Feldahorn, Schneebsere, .
Pfeifenstrauch. T '

F min 80 MINDESTGRUNDSTOCKSGROSSE (m2)

d————Pp FIRSTRICHTUNG

Stitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen nur bis
zu einer Héhe von 0,30 m zul&ssig, sie sind aus
landschaftstypiachen Naturstuinen herrustellen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - | B

K (4} Bei Garagenzufahrten ist nur die Befestigung der

1. REume fiir Freie Berufe gem. §17 BauNvo : : Radspur zuldssig.

Ausnahmsweise ist fiir freiberufliche oder dhnliche Berufsausiibung

Pro Wohnung nur ein Raum voh max. 25 gm Gréfe zullissig {(§1 (5) BauNvQ) § 5 Aufschiitttungen und Abgrabungen

2. Grundfléichenzahl gem. §1% BauNVO (5) Aufschiittungen und Abgrabungen auf den privaten
Grundstiicken von mehr als 1,00 m gegeniiber dem
natirlichen Gelandeverlauf sind unzulassig, bei
Gelandemodellierungen sind Bdéschungsneigungen
von hochstens 1:3 zulédssig.

Die festgeset:zte Grundflichenzahl darf durch Anrechhungen gem. $§19
(4) Satz 1 BaulVO héchstens bis zur Gréfe ven 0.1 {jberschritten werden,

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinme von §14 Abs. 1 BauNVQ sind nur auf den iiber—

baubaren Fldchen zulidssiqg, § & Heizungen

4. Garagen und Tiefgaragen {1} Zur Vermeidung von schidlichen Umwelteinfliissen
und zur Erhaltung der Lufthygiene wird die
Verwendung vonh festen und flissigen Brennstcffen
in Dauerheizungen ausgeachlossen.

r

Garagen oder Tiefgaragen sind nur innerhalb der bebaubaren Flichen
oder in den fir Garagen ausgewiesenen Fl¥chen zulissig.

5. Uberschreitungen der Baugrenze kdnnen susnahmsweise zugelassen werdaen,
wenn €5 sich um die nach Siden zugewandte Gebiudeseite handelt und
wenn dem Uberschreiten auf der einen Seite ein gleichflichiges Unter-
schrejiten auf der anderen Seite gegeniibersteht.

{2) Alternative Energiegewinnungsanlagen sind
zulassiyg, sie missenh sich jedoch in ihrer
huafiihrung den Gestaltungsvoerschriften
unterordnen.

6. Das auf das Gebliude auftreffende Niederschlagswasser darf nicht dem

Abwasserkanal zugefiihrt werden. Es muf entweder auf dem Grundstiick § 7 Dachasumbildyung und Gesiudihéhe'

CEBAUUN
1M BIRNBAUMEELD”

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN UND GESTALTUNGSSATZUNG

L)

BAD HOMBURG V.DH.
ASPLAN NR.70

VERFAHRENSVERMERKE

Fe wird bescheinigt, daft die Grenzen und Bezeichnungen der
Fiuratlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem
Htande vem ... \73:'M% . .,., Ubereinstimmen.

fAad Homburg v.d.Hdhe, . — Der Landrat des
o TR . Hocptaunuskreises

dﬂn Illl?‘I'l‘.I“!Il‘.Illl . ';_"‘. - 1. -n ---o.coiop.l':IPQ*-N-!ll
spﬁﬁ;;f
. g
Dle BAtadtverordnetenverasammlung hat am ...08071983 . aie

Aufetallung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs—
beachlufl wurde bekanntgemacht: ' '

Im TAaunua Xurier am L L 01oBAgss
th der Taunus-Zeitung am L 0108889 ..,
" In der Frankfurter Rundschau am . 01081989 . ... _
. _"' = f ~
Rad Hamburg v.d.H8he, o Der Magistrat
den .15041993, ... | ) ..genWeber ... ..,
: " Weber ot
Stadtrat

RBei der Aufstellung dieses Bebauunqsglanes wurden die Biirger in
der Zeit vom ..J)400)38.... bis ... 9091983, ... beteiligt.

Bad Momburg v.d.HShe, : Der Magistrat
dﬁn Ilsl.'qaijlgsq‘llb;n | ( - | . ...-mawgbar-....w.-.h.
' , Weber .
Stadtrat

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...30001992 .. .. die
Bffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser
Bebauungsplan und die Begriindung wurde vom ..0203]982.... bis
.ﬁ39ﬁ13§i...... drfentlich ausgelegt. A
ort und Zeit der Auslegung wurden bekanntgemacht:

Im Taunus Xurier am Lo0e02a882 : a
In der Taunus-Zeitung am D L A -
In der Frankfurter Rundschau am ...B02J882 . . ..

Verwendung finden, z.B. als Brauchwasser oder in Form von Versicker=-
ung oder es kann auch einem Oberflichengewisser zugefilhrt werden.
Eine Grundwasserabsenkung mittels Drainage ist nicht zulissig.
Ausnahmen sind zullssig, wenn wasserwirtschaftlich andere Entschef-

L ??ﬂ$35.bil 45°Grad zullssig., ...
dungen getroffen werden miissen.

-
el

'ﬁﬁhwﬁanﬁafa&éndﬁéhef sind im gestalfer13ch;n
: Zusammenhang mit dem Wohnhaus wmit einem
geneigten Dach von mindestens 30° zu gesatalten.

(3} Gauben aind zulassig. Sie dfrfen in ihrer
Gesamtheit hdchstens 50% der Trauflinge des
. Hauptdaches einnehmen und miezen zu Traufe,
" First und Ortgang mindstens 1,5 m Abatand haben.
H I N w E ISE o ) Dachflachenfenster sind nicht zulldsassig.

= {4} kls Farbe fir die Dacheindeckung sind rot- und
rotbraune Tdne zulassig.

Bauvordoungsrechtliche Festsetzungen gem.. 5 9 (4} - s
BauGB i.v.m. § 13 HBO werden ausschliessnlich ip der : {%) Pei Wohnhiusern die auf sfid- cder stdwestwirts
Gestaltungssatzung zum Bebauungplan Nr. 70 der Erschliessungsstrasse gelegenen Grundstiicken
"Birnbauxfeld”™ der Stadt Bad Homburg v.d.H. : errichtet werden, darf die Traufhohe hdchstens
getroffen. ' : : ' 4.0 m iber der Hohe der anliegenden im Mittel
" gemessenen Erschliessungastrasse liegen.

Bei Wohnhéusern die auf nord- oder ostwarts der

_.__._.; GEPLANTE GRUNDSTOUCESCRENZE -' ' Erschliessungsstrasse gelegenen Grundsticken
- . errichtet werden, darf die Traufhdhe hdchstens
s h T z U H G . : - 3.5 m uber der Hohe der anliegenden. im Mittel

gemessenen Erschliessungsstrasse liegen.

Die Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt
der gedachten Verlangerungslinie der Aussenkante
der aufgehenden Aussenwand mit der Dachhaut.

iber die Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen und Grin-
ungd Freifl&chen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 70 "Birnbaumfeld” der Stadt Bad Homburg v.d.H. / Stadt-
teil Dornholzhausen

I § & Befreiungen

{1) Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung Kann
auf schriftlichen und begriindenden Antrag

Aufgrund des § 118 der Hessischen Bauordnung in der Fassung
vam 20.07.1990 (GVBLl.I 5.395), i, V. mit den §5 5 und 51 der

Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom , befreit werden, wenn
01.04.1981 (GVvBl., 1981 5.66), hat die Stadtvercrdnetenver- . '
mammlung der Stadt Bad Homburg v.d4.H. in Ihrer Sitzung . 1., die stBdtebauliche Zielsetzung, die mit den

Festaetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 und
des mit der Gestaltungssatzung bezweckts
Stadtbild erfillt wird; o :

am 28,01.1993 die nachstehende Satzung beschlossen,

5§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich o o

2., Grinde des Wohles der Allgemeinheit die -
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs dieser Satzung ist Abweichung erfordern oder
mit der Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebau- _
ungsplans Nr., 70 "Birnbaumfeld" der Stadt Bad Homburg : 3., die Durchfihrung der Verschrift im Einzelfall
v.d.H. identisch, ausgenommen die Grundstiicke Vikior- Achard=5trafia zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte
7a bis 19, : fihren wirde undidie Abweichung mit den

dffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 2 Giartnerische Gestaltung : © (2) Abs. 1, 2 und 3 gelten auch f{ir Vorhaben, dile

keiner Baugenehmigung bedirfen. .

{1} Auf &Sffentlichen und privaten Grundstlicken sind . .
die im Bebauungsplan Nr. 70 "Birnbaumfeld" (1) Ausnahmgn und Befreiungen kdnnen mit Auflagen
gekennzeichneten vorhandenen Bidume zu erhalten. : und Bedingungen verbunden und befristet,

Ausnahmen auch unter Vorbehalt dea Widerrufs,

erteilt werden, um-die mit der Vorachrift, veon

der die Ausnahme zugelassen oder die Befreiung
erteilt ist, verfolgte Zwecke zu erfillen oder

4 Fldche, insbesondere auf den zur Erhaltung wvon zu Hahrgn. oder wenn der lntruqstgller die

Biaumen und StrEuchern und auf den zur An- E?nschrankung Peantragt oder mit ihr

pflanzung ven Biumen und Stréuchern vorgesehenen . einverstanden ist.

Flidchen, standortgerachte Gehdélze zZu erhalten
und anzupflanzen. Die folgenden Arten sind zur

{2} Die nicht lberbauten, privaten Grundstficka-
fléchen sind gértnerigch anzulegen und zu
gestalten; es sind auf mindestens 10% der

Anpflanzung zu verwenden: §F 9 Ordnungswidrigkeiten

Vogelkirsche ' Prunus avium .y ; =
Pfaffenhiitchen Eucnymus suropaea {1} Ordnunqsyldrlg im Sinne von § 113 Abs. 1 Nr. 20
Hasel Corylus avellana der Hessischen Bauvardnung handelt, wer den in
Efeu Hedera helix . . den 8§ 1-8 getroffenen Anordnungen zuwider-
Weissdorn . Crataeus =spez. handelt.

Himbeere Rubus idaeus T . i ‘ _
Heckenkirsche Lonicere xycosteum 2. Die Crdnungswidrigkeit kann mit einer Ge}dbugse
Holunder Sambucus nigra big zu DM 100.000,- geahndet werden, asoweit die
Brombeare Rubus Bpez. ” .Zu:}s;rhandlupq nicht durch Bun?es— oder
KElimmer : Lonicera periclymanum : .and recht mit Strafe bedroht ist.

#. (iy E& aind nur Sattel- oder WalmdWther Zulissig. Versetzte Dach~
: flEchen sind unzuliéssiy. Bei Wohngebluden ist wine Dachneigung -

_°._ . e o
Bad Hombirg v.d.HShe, Der Magistrat "'
. den ﬁJsb'Qﬁq'tg;g?.|....' . ...gelWEer-.....--.cc.
Stadtrat
———
vte Stadtverordnetenverfammlung hat am ..28.0%1993, ... diesen
Bebauungsplan als Satzung heschlossen,
Bad Homburg v.d.Héhe, o f Der Magistrat ’
X .o . . . Y . _; ;
den - ISITQL"Ing 4 & B B B W ) .I.'; L} gez'ﬁeb?ro L I IR IR R I TN A I |
: L Weber
_ Stadtrat
Vermerk der hdheren Verwaltungshehdrde: _
Das Anzeigeverfohren nach ¥ 11 Abs 3 BouGB wurde: durchgefdhrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
Verfigung vom 15.07.1993, Az.: IV/ 34-61d 04 /01 - Bad Homburg - 103 -
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT : o -
) ILA. Gross .
S - - Wit - mmem . — - .- ' ' = st .“.;-'—' =2 '...,1 ':.',"'..-'-'--::-—!'.*T:...::—- z:"'--;.;-.:;;;;:.‘:!;;wu -1r
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und wird gems ;
§ 12 BauGR bekanntgemacht, : _ . .. 4
Bad Homburg v.d.Hohe, : Der Magistrat
dﬂn ..O'ZJQs.‘lg.ga..... ( ) ..Sle?.iwelblelr..lit.II-I. .
' Weber &
Stadtrat #
— 3
" Die Bekanntmachung erfolgte in ) %
. dem Taunus Kurier am .. D06.08.1893 | |
g der Taunus-Zeitung am - L. PB08.1993 . .. §
der Frankfurter Rundschau am ..00D8.1983.... _ :
' Der Bebauungsplan ist somit am .05,081993 | .., rechtsverbindlich
| geworden. . :

 BEBAUUNGSPLAN NR.70

»|IM BIRNBAUMFELD”

- FASSUNGVOM : 18.11.1991
28.12.1992 L

-
-
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DEZERNAT IV | STADTPLANUNGSAMT

( WEBER) " @IPLANG. LOT?)

STADTRAT | " AMTSLEITER
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I

DER MAGISTRAT DER STADT BAD HOMBURG V.D.MOHE :

| STADTPLANUNGSAMT - MARIENBADER PIATZ 1 - 6480 B/D HOMBURG V.D.HOHE




