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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.12.1980

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannunachung vom 2301159

FPlanzeichenverordnung in der Fassung der Bekannnnﬁchung vom [8.12 1990

- JHess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.19%0

Grenze des raumlichen Geltungshereiches

T DER BAULICHEN HUIZUNG— s

Allgemeines Wohngebiet

e
e

MIi

Mischgebiet

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung zum Schutz vor
Emissionen

GE

sC VOR EMISSTONEN

Anlagen im Gewerbegebiet, deren Emissionen in den an-
grenzenden Wohn-und Mischgebieten gu stdérenden Immis-
si »seinwirkungen, insbesondere zu wesentlichen gas- und
staubférmigen Immissionsbhelastungen fuhren Konnen, sind
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DIE MIT WASSERGEFAHRDENDEN i /
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nicht zulassigqg.
Die in DIN 18005 festgesetzten Richtwerte diirfen im
WA tags 35 dB
nhachts 45 bzw.
Mi tags 60 dB .
nachts 50 bzw. 45 dB
GE tags 65 dB
nachts 55 bzw. 50 dB
nicht uberschreiten.

40 4B

Umgrenzungen der Flache far Nutzungsbeschrankungen:
AusschluB von Betrieben, die durch Erzeugung, Verarbei-
tung, Lagerung und Transport wassergefahrdender Stoffe
das Grundwasser (oder oberirdische Gewdsser) verunreini-

gen kénnen

9—8—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
| MAA DER BAULICHEN NUTZUNG
2B 0,5 crunariachenzani ;
z.B. GeschoBflachenzahl
ll - Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

1 Vellgeschof und ein Dachgeschoff, das entéprechend HBO
als VollgeschoBR gilt {(Hochstgrenze) :
Drempelhche max. 75 cm, Dachneigung 45°

HOHENIAGE DER GEBAUDE
Die Oberkante des ErdgeschoBfufbodens (Sockelhohe) darf
héchstens 0,50 m Uber der Oberkante der jeweiligen er-

schlieBenden Anlagen (StraBe, Birgersteig, Wohnweq) lie-
gen, wenn keine andere Sockelhdhe angegeben ist.

raximale Sockelhdéhe (Oberkante ErdgeschefifuBiboden) uber
Normai-Null '

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULTCHEN ANIAGEN

offene Bauweise

@u NN

offene Bauweise: nur Hausgruppen zuldssig

o , , | o . .

Ly abwelichende Bauwelse: Gebaude mit einer Lange uber 50 m
il sind zulassig.
ngjjj Haupt-Firstrichtung

':o. lli I i

x UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

& '

’-. R 4 4 Sebeemm b b Eaulinie

; - E J Gberbaubare Grundsticksflache

Q‘Q‘O 4 M == )

' ' FLACHEN FUR STELIPLATZE, GARAGEN UND TTEFGARAGEN

o Tiefe des Vorgartens mehr als 7 m betfragt.

Gal/st |

l Flache fur Stellplatze bzw. Garagen.
S

Sowelt Flachen hierfiir festgesetzt sind, mussen die er-
forderlichen Einstellpldtze innerhalbk dieser Flache .
errichtet werden. Die Garagen sind als Doppelgaragen
cder Garagengruppen auf der gemeinsamen Grundstucks-
grenze zu errichten. Grundstuckszugange und Zufahrten
durfen nicht asphaltiert cder betoniert werden. Befesti-
gungen sind in einem luft=- und wasserdurchlassigen Belag
auszufihren. Im dbrigen gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Homburg wv.d.Hohe. -

F— — " 7 Tiefgaragen sind auch in nicht ausdricklich dafur fest-
| TGg | gelegten Flachen zulassig. Die Oberflachen won nicht

L i tberbauten Tiefgaragen sind vollflachig 2z2u begrunen. Die
- Erddeckung muf mindesten 60 cm betragen. Die Cberkante
der Tiefgaragenbauwerke darf die festgelegte Gelande-
cberfiache nicht Uberschreiten. Als festgelegte Celan-
deoberfliache gilt der gewachsene Erdboden. Tiefgaragen
in sonst anders genutzten Gebauden sind unterhalbh der
Erdgeschofoberkante bzw. Sockelhche uber Normal-Null
unterzubringen. Sie sind nicht auf die Zahl der Vollge-
schosse oder die Baumasse anzurechnen.

Einziger AnschiuB einer Tiefgarage an die dffentliche
Vverkehrsflache

v4

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFIACHEN BESONDERER
SWECKBESTIMMUNG

Strafenverkehrsflache

Strafenverkehrsfliache
FuB=- und Radweg

.Strapenverkehrsfliche -
Hffentliche Parkflachen

1 .

! private Erschliefungsfliache zu belasten mit Geh-
rechten, Fahrrechten und Leitungsrechten zZur Erschlie-
| ] fung der rickwartigen Bebauung ' :

Verkehrsgranflache

! NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, GRUNFLACHEN

: Innerhalb des Gewerbegebietes, des Mischgebietes und

i des Allgemeinen Wohngebietes sind mindestens 20 3 der
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Geheolzen zu
bepflanzen. Auf je 150 gm nicht uberkaubarer Grund-
sticksflache ist ein Baum mit mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Der Bestand an Baum~ ungd Buschwerk auf den Grundstiucks-
flachen ist zu erhalten und ggf. so Zu erganzen, dapi
geschlossene Baum= und Strauchgruppen entstehen. Baume,
die entfernt werden missen, sind durch standortgemaRe
Neuanpflanzungen zu ersetzen. _
Die Grundsticksfreifliachen zwischen Strafte und Gebaude-
flucht {Vergarten} sind gartnerisch anzulegen und zu

unterhalten. :
Vorgarten durfen nicht als hauswirtschaftliche Flachen,

als Arbeits=-, Lager- cder Stellplatzfiachen oder auf
sonstige Welise genutzt werden. - _
Pro Grundstuck ist im Veorgarten mindestens ein Laubbaun
1. Ordnung zu pflanzen bzw. zu erhalten, sofern die

Im ubrigen
gilt die Vorgartensatzung der Stadt Bad Homburg v.d.
Héhe, .

In Anpassung an die Landschaft sind die Geh&lze aus fol-

; ' genden Arten zu wahlen und zu pflanzen:

Fflanzgebot fUr Baume 1. Qrdnung: :
Baume I. Ordnung: Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche,
Traubeneiche, Stieleiche, Rot-

eiche, Winterlinde, EpRkastanie,
Schwarzerle, Obstbaume, Lindenarten,

. Esche, Robinie, Kastanie. g
Baume 1. Ordnung sollen bei der Pflanzung mindestens
einen Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe,
haben.
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Pflanzgebot fur RBaume 2. Ordpundg:
Baume IJ. Ordnung: Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche,
Baumhasel, Vogelkirsche, Ebheresche,
" Obstbaume, Traubenkirsche.

Baume der 2. Ordnung scllen bei der Pflanzung mindestens _

eine Hohe von 2,50 m erreicht haben.

Flache zum Anpflanzen -~von Baumep und Strauchern:

In den so gekennzeichneten Bereichen sind keine bauli-
chen Anlagen, Tiefgaragen, Garagen oder Einstellplatze
zulédssig. Sie sind gartnerisch zu gestalten und mit
Geholzen zu bepflanzen. :

private r  Private
Granflache lo%s s %el Grinflache
Obsthaumwiese feoslsvs Vorgartenflache
6ffentliche &fFfentliche
Grinflache Grinflache
Parkanlage Spielplatz
offentliche 6ffentliche
Grunflache Grunflachea
Friedhot Bolzplatz
VERSDRGUNGSANLAGE:.

Umformerstation

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

mit einem Leitungsrecht zur Fuhrung von Trinkwasser—
leitungen und Abwasserleitungen zugunsten der.Stadt
Bad Homburg v.d.Hcoche belastete Flachen

1i. SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DACHAUSBIYIDUNG UND GESTAYTUNG
Die Dachform ist dem Charakter der in der Umgebung uber-

wiegend vorhandenen Dachform anzupassen.

Ist die wvorherrschende Dachneigung nicht zweifelsfrei
bestimmbar, sind die Dacher mit einer Neligung zwischen
30 und 40° anzufuhren. :
Drempel von mehr als 20 cm sind unzuléssig. Drempel wer-
den in der Flucht der Aufenwand zwischen deren Schnitt-
punkten mit der obersten GeschoBdecke und der Unterkante
der Dachkonstrukticen (Sparren} vermessen. ' ,
Entlang der Ober-Eschbacher StraBfe ist nur das Sattel-
dach mit einer Neigung von 45° Zzulassidg. }
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nach Struktur,
Material, Hohe und Gestaltung der Architektur der zuge-
horigen baulichen Anlage anzupassen.

Einfriedungen dexr seitlichen und rickwartigen Grund-
stucksgrenzen sind bis zu einer Gesamthohe von 1,5 m
uber naturlichem Gelande zulassig. Einfriedungen der
gewerblichen Bauflachen diurfen eine Hohe von 2,0 m er-
reichen. :
Einfriedungen diirfen mit Ausnahme von Hecken nicht als
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© Es wird bescheinigt, da8 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem -
Nachwais des Lisgenschaftskatasters nach dem Stande vom ..J13..5.1387 e
~ ibwreinstimman, . ' ) T _ .
' Der Landrat
. Bad Homburg v.d Hdha, des Hochtaunuskreises
- L Katastaramt -im Auftrog- -
den 3.2 0987 . - .
‘t...E'.;;‘;;T‘ﬁ;%;j"'......‘.'.'--'.'...'
Ols Stadtverordnetenversammiung hat am 31.10.1985.... die Aufsiellung disses
Babauungsplanes baschlossan. Der AufstallungsbeschiuB wurde bekanntgemacht:
in der Taunus-Zeitung am (6.1 1885...... .
Im Teunus Kurier am .. 08111280
In der Frankfurter Rundschau am .06.11.1283...,
Bad Homburg ﬁ.d.Hﬁha, . ' Der Magistrat
18,021992
R gez Weber ...
- Webaer
§ Stadirat
: - ' f
" Bei der Aufstellung dieses Babauungsplanes wurden dis Biirgsr in der Zeit vom
© 1AL ES  eee bis 12.02.0485....... betailigt. |
~ Bad Homburg v.d.Hihe, Dsr Magistrat .
- | j
16.02 1992 : -
d.“ ................. """""":: R gs?...w?.'?.gi: ----- YT TTI LI Lo T T L., i
' : S - Yaber
P - Sl‘tldtl'lt e
Dis Stadtverordnetenversammiung hat am 24,03.1981........ die &ffentiiche Ausle-
' gung diesss Babauungsplanes beschlossan. Disssr Bebauungsplan und die Begrin-
. dung wurden vom 2.204.1951... bis R2.06.1981.... 6ffantlich ausgelegt. Ort und Zsit
der Auslegung wurden bekannigemacht: '
In der Taunus-Zeitung am JAL410 0 . .
Im Taunus-Kurier am ....... 15041281 '
- In der Frankfurter Rundschau am J54.04.1201.......
. Bad Homburg v.d.Hdhs, Dar Magistrat .
. 18.02 1952 o ' . . . _
E don 982, WeBBT o ceecrenerenens _ |.__
: o Weber I B
fsﬁmﬁi.¢¢hwmfawﬁﬁrfﬁ;ikﬁuh{yrf\iq-sudk“ . m.u;fxﬂ:fff'fmﬂﬁJﬁ;ﬁf
Die Satzungsbeschliisse vom 08.06.1989 und 16.05.1991 sind durch Andsrungen
. gem. § 3 (3) BauGB aufgehoben.
Der Bebauungsplan wurde letztendlich am 30.01,1932 erneut ais Satzung beschlossen. -
Bad Homburg v.d.Héhe Der Magistrat o
den, .. 1B 571352
gez. Webel . -
Weber .
Stadtrat _ o ’

geschlossene Wand ausgebildet werden. Zaune aus Drahtge-’

flecht sind mit landschaftsgerechten Strauchern oder
Geholzen zu hinterpflanzen.

Die Einfriedung des Friedhofgelandes hat teils ails
Hecke, teils als Mauer von 2,0 m Hohe zu erfalgen.

WERBEANLAGEN UND_WARENAUTOMATEN .
Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der
Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen in grellen Farben und als bewegliche Licht-
reklame (laufende Schrift, Blinken, u, a.) ist unzulas-
sig.
gebiete eintreten.

Der Bebauungsplan Nr. € B M"Ober-Eschbacher Strafie/Lang-
wiesen" liegt auch im Geltungshereich der Satzung uber
die auBere Gestaltung baulicher Anlagen im Ortskern des
Stadteils Ober-Eschbach (Baugestaltungssatzung Ober-
Eschbach). Durch die zusatzliche Satzung uber die Ge-
staltung baulicher Anlagen im Geltungsbkbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. & B wird die Baugestaltungssatzung Chker-
Eschbach nicht aufgehoben. Sie gilt weiter. :

I NACHREHTLICHE UBERNAHMEN
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Flachen mit wasserrachtlichen Festsetzungen:
Wasserschutzzone II

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Wasserschutzzone III A

Gasfernleitung mit Schutzstreifen 5,0 m beiderseits der
Leitungsachse - : :

Die Ringmauer am Lanqwiesenweqg steht unter Denkmal-
achutz. - : -

vorhandene Gebaude

WASSERSCHUTZGERLIET

Der Geltungsbkereich des Bebauungsplanes liegt uberwie-
gend in dem ausgewicsconen Wasserschutzgebiet Zone II1A
der Wassergewinnungsanlagen der S5tadt Bad Homburg v.d.
Hoche, eln kleinerer Teil liegt sogar in der engeren
Schutzzone II. Die entsprechenden Verordnungen und
Richtlinien sind zu beachten.

Innerhalb der Zeone IT hat der Ausbau von Verkehrsflachen
entsprechend der RiStWag zu erfolgen., Vor Beginn der
Arbeiten ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmiqung an den
Regierungeprasidenten zu stellen.
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AUUNGSPLAN NR.6B . ||

Durch Lichtreklame darf keine Storung fur die Wohn- |

e
-
s

vermerk der hoheren yerwn.tungsbehorde:

Frs Anzeigeverfahren nach §114bs 3BauGB wurde durchgetuhrt.

Cie Verletzung von Rechisvorschriften wird mit Ausrahme Ceos HERE -

umrondeten Teils mont geltend gemacht, .

Verfigung vom 26051992 - -

Xo IV( 34-67d04701-Bed Homburg - 109-
REGIERUNGSPRASICIUM  DARMSTADT |
frm Aufirag gez. Gross

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde bekanntgamacht:

in der Taunus-Zeitung am 22201394 ..
Im Tavnus Kurier am ........03. 21892 e
tn dar Frankfurter Rundschau am ...27001994. ...

Der Bebauungsplan ist somit am Q321330
Der Magistrat

rachtsverbindiich geworden.

Bad Homburg v.d Hiihe, Der Magistrat

den .33 20982 .. G2 HERET e
Waber
Stadtrat
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“BEBAUUNGSPLAN NR.6B

' "OBER - ESCHBACHER STR./ LANGWIESEN" |1 |

Sy

- TEILBEREICH o e o
"OBER - ESCHBACHER STR./ ) ANGWIESERN /
‘WASSERSCHUTZGEBIET 7/ GARTENSTR, 7

MAINZER STR.”

_, :
BAD HOMBURG V.DHOHE , DEN 30.10.1991
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