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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugasatzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 1986

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachunq vom
15.09.1977, gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986

. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.07.1981
Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
) 16 12,1977 .
. I. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGEB

EEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZIUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngehiet gem. § 4 a BauNvO; Schankwirtschaf-
WB ten im Sinne des § 1 des Gaststdttengesetzes und Liden mit
mehr als 200 gm Bruttogeschoffldche sind nicht zuldssig;
die in § 4 a (3) BauNV0O genannten Ausnahmen werden nicht
Bestandtelil des Plans.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z8. 025 crundfldchenzahl

Z. B . GeschoBRfléchenzahl

zB Zahl der Vollgeschosse (Hbchstgrenze)

In Anpassung an die Landschaft sind die Gehdlze aus fol-
genden Arten zu widhlen und zu pflanzen:
Pflanzgebot fir Bdume 1. Ordnung:

Bdume 1. Crdnung: Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche, Trau-
beneiche, Stieleiche, Reoteiche, Winter-
linde, EBRkastanie, Schwarzerle, Obsth-
dume, Lindenarten, Esche, Robinie, :

. Kastanie,
Bidume 1. . dnung sollen bei der Pflanzung mindestens einen

. Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hdhe, habken.

i (::>. Pflanzgebot filr Biume 2. Ordnung:

Biaume 2. Ordnmung: Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Baum-
hasel, Vogelkirsche, Eberesche, Obst-
bdume, Traubenkirsche -

Biume 2. Ordnung sollen bei der Pflanzung mindestens eine

Héhe von 2,50 m erreicht haben.

II. SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DACHAUSBILDUNG UND GESTALTUNG

SD Als Dachform ist nur das Satteldach zulassig.
£5° Die vorgeschriebene Dachneigung betragt 45° bzw. 307, .
— Als Material der Dacheindeckung =zind rote Tonziegel oder

Betondachsteine zu verwenden.

- Orempel Die Drempelhdéhe darf max. 0,3 m bzw. 0,75 m betragen.

0.30 Drempel werden in der Flucht der AuBenwand zwischen doren
max\y, Schnittpunkten mit der OK der GeschoBrohdecke und der UK
: Dachkonstruktion (Sparren) gemassen.

—_ Bei traufseitig zur StraRe stehenden Gebauden sind Dach-
gauben nur als abgeschleppte einzelne Dachgauben oder als
einzelne Dachgauben mit Satteldach (Zwerchhaus) und nur
bei einer Dachneigung veon 4% ° zulassig Dachewn-

schnltte 51nd unzulaqslg

Fmin 400gm MindestgriBe der Baugrundstiicke 400 gn
- : { . .

max 2 WE Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten
Busnahme: Fiir die Parzellen 1181 , 1184,
1185/1+1186/1 sowie 119271+ 11%2/2 Kann bel
gleicher Gesamtzahl der WE anstelle von 2 x 2 WE
eine Verteilung von 3 WE im straBenseitigen und
1 WE im riickwiartigen Grundstucksbere1ch zugelassen
werden. {§ 31 (1) BauGB) :

s

@489 2bgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

-

{{BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

— — ] R '
I iberbaubare Grundstilicksfliche

Lt— N
S sememm 22 Baulinie

v e s = Baugrenze

4————p Haupt-Firstrichtung

AURENWANDE (FASSADEN])

= Fassadengliederungen und -offnungen sind in Ancrdnung und
Mafverhdltnissen dem durch die Umgebungsbebauung gepragten
Charakter anzupassen. Der gestalterische Zusammenhang des
Exrdgeschosses mit der Gesamtanlage ist zu wahren,

—_ Fir die Fassadengestaltung sind nur Materialien zulassig,
die sich in das Gesamtbild der sie umgebendcn Bebauung
einfigen. Unzul&ssig sind Verkleidungen mit: Kunststeff,
Faserzement, Waschbeton, Fliesen, Mosalk, Glas, Metall,
poliertem oder geschliffenem Werkstein scowie anderen
grofflachigen oder glanzenden Materialien.

Sockel Die vorgeschriebene OK Erdgeschofifufboden uber CK er-

= 050 schliefende Anlage (Strafe, Gehweg etc.) betragt 0,5
bzw. 0,6 bzw. 1,0 m.- o :

FPENSTER, SCHAUFENSTER

_— Fenster, Turen und Eingange sind in Form, Farbe und Grode
so zu gestalten, daB sie sich harmonisch in das Gebaude
und den jeweiligen StraBenzug einpassen.

\ 'W'E‘ber. '
T : : e
_ _I;___'__-_l_:__'__ . ______'_.________ e e el __.._._".___.. ——— S{Udfl‘uf;, i
B '$w Stedtverordeeranversammlong hat am 26.3. 8% . dwe oﬁEnHmha
Lo #ssiequnq deses Bebawungsplanes beschicssen D oeser Behauungsplon und die
- Begrundung wurge con A4 8F b 2:6.87. ... . offentlich usyeiegt.
Crtund et der Ausleauny wurden hekanrtgemoc bt s ' o
Te 2o Tuurgs -Zevtung am 48487 N S o - o
_ m Taurus Rurier am LN . B : N _xh :
. I der Frarkfurter Ryndsihau am, T4 87 . . T S
o Bud Homburg + d Hohe. o S Cer Magistrat
U dee 2030952 . gezweber . ... L
- _-H . . l' : . . _‘::_al . . . G ) .:- c wWeher CER : :

\I . : ’ : " ::‘.-_ __1
Es wird besahe:mgf dafl die Grenzen und Bezeithnungen der Hurstumke mit dem T

Mochweis des L:egenschuftakums*ers nach dem Sfﬂnde vom, 16.2.17989 .
ther'em:mmmen ' B

ﬁ - L C AT “re o Der lgndrat "

Bod Homburg v d Hohe, {’, T des Hochtaunuskrerses

: - S : EL - F(utusferur?f—fm Auftrag-
 #en )6.2.198% ST+ -/ A

5 R PR T T . Verry Direktor '
o o : o .. WO LT o

Bie Stadfverordnetenversummi ung hat um,. F110.85 . . de Aufarellung dne-se'x“

_ Bebauungsplones beschlossen. Ber Aufsfe”ungsbescMuﬁ wurde bekunrfgemuchf '{?,- o
l'der Tourus -Zertyng. um - b 4187 . . - Ef e

hr'huﬂus Kurier am ::rénfta?__,_j » 1{- '”V o _1% . i
ﬂwdw'ﬁunkfuﬂa‘ﬁunduhcuum 6. 11.8F ~ . )

'E

--:.iﬁud Homburg v. d Hohe l;:; S --"_ C L Der Mawstrat ;
- _u 2'.'&31992 - o QezWeber L

. i? _ . . A . Weber - _ ?r o ?g@*qﬁ
_ BEIder ﬂufnrpltn i mESES E&bﬂUbﬁgSpluﬂES wurden Jie Burger|n der Zelt"

L yom. 72 7. "'955_..... bls 1212 4965 .. beteilgt RS :

i+ Bud Homburg v d Hobe ¢ T perMagntat 5 e )

.......... - gez.Weber | . -

b __.s-n 27.031992

s R S _: . ,’”Si‘udh‘u*
ﬂer Su?zungsbesdﬂuﬁ yom 3003199ﬂ |sf durch Anderung gem. § 3[3IBuu!SB
_ uufgehnhen g - i o SN
Der Bebuuungsplun wWurde lefzfendllch am 26 031997 erneut als Sutzung beschlnssEn

LT

Hnd.Hnm&c"gnks b ohe  Ler Ha@s{mﬂ--'

. - ; —_— Schaufenster sind nur im Erdgeschof zulassig. Bel lhrer O R DU S g
FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN . o . . : . . : » S ; = : o g
. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN Dimensionierung ist eine harmonische Elnordnung in die IR o v SRR . S
- == " Nur Tiefuaradge zullsciaq . ;assgde Entey Bg;uckﬁicEE;qugﬂﬁ:gefgzﬁe des Gebaudes und ,*5p99“2101ﬁwzul_. o o R | gez.nger*. %
= FLKCHE FUR STELLPLKTZE UND GARAGEN Toa | IRttt e usartokticn datur festge  Fenerar i onergererot hetsustelion. L S =) -
, legten Flichen zulidssig. S - ! {1de B o S - - ohadira’
NSTR B -12 | ===~ bie oberfikchen von nicht Gherbauten Tiefgaragen aind R PR Ao S S L E e 6 novren Vet
HEMA FUR DIE GRUNDST CKE GARTE : vollflichig zu begriinen. Die Erddeckung muB mindestens werden. Llegenue uUnd guacratdse . S ’ ermerk der hoheren Verwulbungsnerorde
B : ; wenn sie durch den Rahmen vertikal gegliedert werden.
N 60 cm betragen. Die Oberkante der Tiefgaragenbauwerke darf ; : . R .
. ' . : o : s : Schaufenster von Uber 3 m Brelte sind durch Zwischenptfel- DnsAﬁze@epe”uh@n nqdq§11hbaggauugg wurde durchgefihri.
' die festgelegte Geldndeoberfliche nicht Uberschreiten. Als ler zu teilen und gestalterisch in das Gesamtbild einzufu- g - : —
é; 1.6qrogen oder(BarugengHJppen SHHi gzit99139te Gelidndeoberfldche gilt der gewachsene Erdbo- _gen. Der Abstand der Schaufenster von der seitlichen Geb- ‘ " ‘Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird mcm geltend gemacht. . 7
3 o G d- Tiefgaragen in sonst anders genutzten Gebduden sind unter- dudeaubenkante muf mindestens 0,5 m betragen. i Verfigung vom 1409.1992 , Az~ IV/34-61dC4/01- BWdHUMbUW}QU“'“
auf  der genwewnsanwen rund = halb der FErdgeschoBoberkante bzw. Sockelhdhe iliber Normal- .
| stiicksgrenze zu errichten. Null unterzubringen. Sie sind nicht auf die Zahl der Voll- ANTENNENANLAGE " REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT LA Gross
| g gescheosse oder die Baumasse anzurechnen. T : _ : S '
- | | ) . )
' E . 2.\m Innenbereich g it 0K Sfellplatz- : —_ Antennenanlagen auf Dachern sollen so angebracht werden, Bekanr*marhung dieses Bebavusgscicres nachk § 12 Bl :
o “' : | £ 3 daB sie von der Strafenseite aus nicht sichtbar sind. T inder Taunus -Zetung am 15.10,199 2 : T
A ] befestiqung =0.75-1.0Cm unter Einziger AnschiuB einer Tlefgarage an die dffentliche Ver Antennenkakel durfen nicht an der Straﬂenfasaade ange~ . _ _ e oam oamme 2] .
o
. CA 5% . , kehrsfliche bracht werden “Im Tuwnus Kurier am C 1830882 :
— Gelandeoberkante.  In der Frarkfurter Rurdschau am 19101892 7 . _
. } . . ) — iy .. . ‘Der Bebauungsplan ist somt um 19101992 rpihtsverbindli b geworden .}'
——— 3 Die Stellptatzanlage st durch M~ A Fldche fiir Stellpldtze bzw. Garagen. , . _ _ g
' o : P 9 : I St | Soweit FlAchen hierfiir festgesetzt sind, milssen die erfor- HLEPLARLAGLY Bad Hombumg v d Hshe - o Y Der Magatrat
(] eine Mauer von ca. 2m HDhEIDb(JK I | derlichen Einstellpldtze innerhalb dieser Fliche errichtet _ Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der y o . : _ :
]’ i Ga | werden. Dile Garagen sind als Doppelgaragen oder Garagen- Statte der Leistung zulassig. Lo : : _
9 S’fellplatzbefestigung EInZU‘fCISSE'ﬂ e Eruppen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu errich- o den 151019827 | . gez Weber .
it en. . . " . . — . Werbeanlagen missen sich in der Gestaltung insbesondere o : Weber
;ll ' . und durch emhelrntsche BCILHTIE" Grundstuc]{?zugange und Zufahri_:en durfep nlc.?ht a—_lsphaltlert. " nach GrofRe, Anordnung, Werkstoff, Farbgebung und Wirkung Stad*rat
ader betoniert w?rdgn. Befestlgungen“51nd in einem luft- den baulichen Anlagen untercrdnen.
o Heckern und Straucher abzuschirmen und wasserdurchiissigen Belag auszufiihren, | _
- : - : Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt - . Durch Lichtreklame darf keine Stérung fur das Wohngebiet
2 ; Je 4 Stellpl. ist ein grofikroniger, Bad Homburg v.d.Hohe. intraten. g I
a e . ’ ’ : . + .
¢ : hOChStan“nujger Baum ZU|?ﬂGn?ep . —_ Werbeanlagen in grellen Farben und als bewegliche Lichtre-
: (s &4 Steliplatzsatzung) Sorapenverkehrstlache klame (laufende Schrift, Blinken und Ahnliches) ist un-
T ; _ zuldssig. .
IIIII 4.Bei Garagen und flachuberdachten & _ . b‘ R \\
: .. . _ private Erschliepungsfliche zu belasten mit Gehrechten, EINFRIEDUNGEN RS N 3 S
: I ) _ - b thd FoE ahrrechten und Leitungsrechten zur Erschliefung der SAN N \\ GB E.SC"HBACH
Stellpldtzen ist das Dach zu be- private Erschliebung Wz ten mit Gehrec | & y
i1 - l'.! ’ ' _ - pfianzen, Carports sind zu begrunen. k rickwdartigen Bebauung. ' - Einfr%edungeh im Vorgartenbereich sind nach Struktur, ; . : .
: . ' ' . . o . , . . . Material, Hohe und Gestaltung der Architektur der zuge—
I o - I l I o ' T . ' ' hérigen baulichen Anlage anzupassen. e
. - . & " @ , RUNFLACHE .
N | B CAS5% GEFALLE o . __ _ o ' | o
S BRI — - ' O l::°:°°°"°a1 Vorgartenflache: Vorgarten sind mit Ausnahme der — Zulassig sind, wohei auf die engere Umgebung Rucksicht zu
3 S 1+ ' 1 N J r;jfggﬁaj notwendigen Zugange und Zufahrten gartnerisch nehmen ist, Holzzaune, lebende Hecken, verputzte Mauern,
'*?-mgﬁ;'. o . ’ LelLegltd  anzulegen und zu erhalten und dirfen nicht als Mauern aus Bruchsteinen sowie Einfriedungen aus Eisengit- )
R SR - ' hauswirtschaftliche Flachen, als Arbeits-, Lager-— tern. ' o
i . oder Stellplatzflachen oder auf sonstige Weise : '
! . genutzt werden. _ ‘ - Einfriedungen der seltlichen und ruckwartigen Grundstucks-
S Pro Grundstuck ist im Vorgarten mindestens ein ' grenzen sind bis zu einer Gesamthohe von 1,50 m uber . "
] . Laubbaum_l Ordnung zu pflanzen bzw. zu erhalten, , . naturlichem Gelande zulassig. Finfriedungen diurfen mit
L S S ’ _ _ sofern die Tiefe des Vorgartens mehr als 7 m be- : " Ausnahme von Hecken nicht als geschlosscne Wand ausgebil- , oo
. S S ' L . R o g ' tragt. : -~ det werden. Zaune aus Drahtgeflecht £ind mit landschafts-
B —_— oy e v GARAGE - _ CARPORT : o o N ~ Im ubrlgen gllt die Vorgartensatzung der Stadt Bad gerechten Stauden oder Gehélzen zu hinterpflanzen. _
da . o S - - . ' ' III. HINWEISE oy _ ' TEUL.ERED@H
T [ ' R B oo . o - Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: '
_ e _ L . _ o - o e ! In den s0 gekennzeichneten Bereichen sind, mit WASSERSCHUTZGEBIET o '
4 o S 10' - S Ausnahme der im Bebauungsplan ausgewiesenen Tief- : ‘ . \d fw@.@m Eg@ﬂ:ﬂ'&@%@m ST@ / M&UNZE[@ g?@&i -
AN - ool | _ garagen in der Ober-Eschbacher StraRe 91/93 und Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes liegt 1n dem aus- _ AR )
mAe s . 200 4 Ober-Eschbacher Strafe 95, keine baulichen Anla- gewiesenen Wasserschutzgebiet Zone IIL A der Wassergewin- @A@TEN%T‘R i B@AL.@&@[}'}]E@ S?R,ﬂ _— _ S
R - oy : o _ : ) . . gen, Tiefgaragen, Garagen oder Einstellplatze nungsanlagen der Stadt Bad Hemburg v.d. HShe. Die entspre- ) T e
" I 4 ' LR C . R : zulassig. Sie =ind gartnerisch zu gestalten und chenden Verordnungen und Richtlinien sind zu beachten. : GEFERHGT BAD HOMBURS V.DH. DEN : 28(”1992 T
' L ’ o mit Gehélzen zu bepflanzen. - o _ FhSSUNG T _ L oyoM _ P
R R L : . : _ : S _ : - T . | A ﬂgZS@ _ PR . Auf je 150 gqm nichtiberbaubarer Grundsticksflache ' _ ' : _ ' Ty Do B
o A T L - S e . . . R _ A N AR : . ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. . : SATZUNGEN ' - R ' IS,
7 “ . o o s ' U e o o - S N L - o o . Lo ' ' Im dUbrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt . ) ' DEZERNAT IV . a e STADTPLANUNGSAMT e
> N Ve e L ) S S N . ST ) - _ oo o T : o - o cn R | Bad Homburg v.d.Héhe. _ I Die entsprechenden Satzungen der Stad? Bad Homburg wv.d. : .? o _ T o _ U |
- . | -. o c 0 - L . L .'*\; - Sl . ) - oo o - _- . ) T - .:- ) o -: e R S . . R R . /_' L . ' ) . . ) . Hhe sind zu beachten, inshesondere dilie Baugestaltunqs— : 'E gez. WE‘bEI’ ) - t e T S | L '_ :
- o L e e LT e "f[fn\1;_3m-¥;3___ LT e L T . ' e T N L e e T I I _ : : . . ' . satzung filir den Ortskern Ober-Eschbach (Ober-Eschbacher ; §; S T IR
R T E T T S SO LA SRR PP SO | o | . | _StraBe Q;Ibls 101, Kalbacher Strafe 2 1 _ . _;: IWERER) C ’;_-_;_b-_iDPLWM,L(TTZ ] Lo
A i i P N ' ' ' T ' T ) - ' ' o o - ' a, . _ . . _ _ _ : . N ' &STADTRAT L g e T moem et AMTSLEITER
------ e ’ i e '! = \1 = ‘ fﬂ‘\ ' , - . l . - 3 3 i ) - : [ :
e R - 3 [l ' N L ' P . L N | T —




