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1 Planungsvorgaben
1.1 Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechts-
verhdltnisse

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg hat mit BeschluB vom 26.3.1987 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Réderwiesen/fHammelhansweg“ beschlossen. Der zur Zeit
noch rechtskréftige im Gebiet dieses Bebauungsplans liegende Bebauungsplan Nr. 34 Mittelste R6&-
derwiesen” vom 06.03.1979 soll durch den Bebauungsplan Nr. 66 ersetzt werden.

Planungsrechtliche Grundlagen
Folgende planungsrechtliche Grundlagen werden bei Erstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert am 23.11.1994

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987, zuletzt geédndert am
22.4.1993

» Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, zuletzt gedndert am 19.12.1994

+ Hessisches Naturschutzgesetz (HENalG) vom 19.9.1980, in der Fassung der Bekanntmachung
vem 16.4.1996

+ Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990, zuletzt gedndert am
23.09.1994

» Planzeichenverordnung {PlanzVQ) in der Fassung vom 18.12.1990

¢ Richtlinie iiber Planung, Genehmigung, Anlage und den Betrieb von Golfplitzen in Hessen
in der Fassung vom 91.01.1993; StAnz. 93, S. 502.

Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsregion Siidhessen, am 09.03.1995 von der Hessi-
schen Landesregierung festgestellt, ist das Planungsgebiet in seiner Gesamtheit als ,Gebiet zur
Landschaftsnutzung und -pflege* und Bestandteil des ,Regionalen Grinzuges® im Vordertaunus, so-
wie im nordwestlichen Bereich auch als freizuhaltende Fliche dargestelit.

Im Gutachten zum Landschaftsrahmenplan (Regierungsprisidium Darmstadt 1992) finden sich
folgende Darstellungen: das Gebiet liegt in einem Bereich mit ,besonderer Bedeutung fiir Naturschutz
und Landschaftspftege* und ist geeignet fiir die ,landschaftsbezogene Erholung®. AuBerdem ist seine
Bedeutung als ,Kaltluftentstehungsgebiet mit stark ausgeprigtem Kaltluftftu® zum Stadtgebiet von
Bad Homburg besonders hervorgehoben.

Der Flachennutzungsplan (1992, zuletzt gedndert am 6.4.1995) und im Landschaftsplan(1984)
des Umlandverbandes Frankfurt ist das Planungsgebiet zum Gberwiegenden Teil als Griinfliche
Sport ausgewiesen. Im Bereich des Heidehofs ist eine Flache als ékologisch bedeutsames Griinland
dargestellt. AuRerdem befindet sich auch ein kleiner Bereich des Plangebiets im Wald.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 34 vom 06.03.1979 (iberstreicht einen Teil des jetzigen Plan-
gebiets.

An der siiddstlichen Grenze schliet der Bebauungsplan Nr. 70 ,Im Birnbaumfeld® an, der eine be-
grenzte Siedlungserweiterung und Grinflichen ausweist.

Fiir die geplante Golfplatzerweiterung liegt eine ,grundsétzliche Zustimmung“ des Regierungspra-
sidiums Darmstadt vor (Az:VIl 52B 61d 02/01-77487 vom 23.09.1988).
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Taunus* gem. VO vom
20.01.1976.

Das Planungsgebiet liegt im ,,Naturpark Hochtaunus®, dessen Satzung am 11.12,1967 rechtskréftig
wurde.

Die Flachenschutzkarte Hessen (Blatt L 5716 Bad Homburg v. d. Héhe, HESSISCHE FORSTEIN-
RICHTUNGSANSTALT 1983)) weist das Gebiet als aus klimatischen Griinden freizuhaltende Fla-
che aus und stellt eine Quelle (Mausbornschiirfung) im nordwestlichen Bereich des Plangebiets dar.

1.2 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Stadtgebiets von Bad Homburg v. d. Héhe im Stadtteil Dorn-
holzhausen. Es bildet die Ubergangszone vorn Main-Taunus Vorland (iber den Vortaunus bis zu den
Grenzbereichen des Hohen Taunus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht von der B 456 Bad Homburg - Usingen im Siid-
osten bis in den Bad Homburger Stadtwald im Nordwesten. Im Siden und Westen reicht das Plan-
gebiet bis an den Siedlungsrand des Stadtteils Dornholzhausen bzw. den Bad Homburger Stadtwald
(Balzerhéhichen) sowie im Nordosten ebenfalls an den Bad Homburger Stadiwald (Hammeihans).

Das Gehiet umfaBt die bereits bestehende Golfanlage, die gesamten Freiftichen der Réderwiesen
und des Heidehofes sowie die ehemalige Milldeponie und geringe Teile der angrenzenden Wald-
flachen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Landschaftsplans von ca. 72 ha liegt diesem Bebau-
ungsplan zugrunde und wurde im Zuge der Bearbeitung um bereits bebaute Bereiche entlang der
StraBen ,Im Langenfeld” und ,Altes Sonnenbad* sowie der nérdlichen Waldflachen reduziert.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 66 dient der geordneten stidtebaulichen Entwicklung in dem kologisch wert-
vollen und sensiblen Siedlungsrandbereich von Bad Homburg. Der Ausbau der bestehenden Golfan-
lage auf einen 18-Loch-Platz einerseits und die naturschutzwiirdigen Strukturen im Bereich der
Rdéderwiesen andererseits erfordern eine angemessene Rechtsgrundlage, die beiden Belangen ge-
recht wird. Die Errichtung oder Erweiterung eines Golfplatzes ist dariiber hinaus gem. der Richtlinie
Uber Planung, Genehmigung, Anlage und den Betrieb von Golfplatzen vom 19.01.1993 nur méglich,
wenn diese Nutzung durch einen Bebauungsplan zugelassen ist.

Da zahlreiche Untersuchungen in der Vergangenheit ergeben haben, wie wertvoll das Gebiet der
Roderwiesen fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege ist, sollen jetzt im Rahmen der planungs-
rechilichen Absicherung der geplanten Golfplatzerweiterung auch die Belange des Naturschutzes
ihrer Bedeutung entsprechend in die Abwigung eingestellt werden.

2 Gegenwirtige Situation

Zur Zeit besteht auf einem Teil des Plangebiets eine genehmigte 10-Loch-Goifanlage, Die fir ihre
Erweiterung vorgesehenen Fldchen werden entweder bereits im Rahmen der jetzigen Golfplatznut-
zung gepflegt oder als private Mahwiesen und Weiden, als Streuobstwiesen u.a. genutzt. In Teilen
des Gebiets haben die Belastungen durch intensive Pflege und Nutzung zu wertmindernden Verinde-
rungen in den sensiblen Bereichen der feuchten Wiesen gefiihrt.
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3 Landschaftsplanung

Entsprechend dem Hessischen Naturschutzgesetz liegt ein Landschaftsplan als Grundlage fiir diesen
Bebauungsplan vor, der am 15.12.1994 durch die Stadtverordnetenversammliung der Stadi 8ad
Homburg v. d. H. beschlossen wurde. Der Landschafisplan wurde auf Grund der geénderten Pla-
nungssituation und neuer Bestandserhebungen 1996 fortgeschrieben. In der Fortschreibung werden
die floristischen und faunistischen Erhebungen des Jahres 1995 dargestellt. Das Planungsgebiet wird
hinsichtlich seines Biotoppotentials bewertet. AnschlieBend wird eine Konfliktanalyse und Eingriffsbe-
schreibung vorgenommen. Da im Planungsgebiet auch ein wasserrechtliches Planfeststellungsver-
fahren anhéingig ist, in dem die Ausgleichsabgabenverordnung vom 09.05.1995 voraussichtlich zur
Anwendung kommen muB, wurde neben einer argumentativ deskriptiven Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
um wvollstindige Kompatibilitdt mit dem wasserrechtlichen Verfahren zu erreichen und zur
Flausibilitdtskontrolle* zusétzlich gemal der Ausgleichsabgabenverordnung bilanziert. Die Planaus-
sagen des Landschaftsplans von 1994 gelten unverindert fort sofern sie nicht in der aktuellen Fort-
schreibung des Landschaftsplans gedndert wurden und als Anderungen entsprechend gekennzeichnet
wurden.

Alle Aussagen zu den. abiotischen .Grundlagen und zum Landschaftsbild. sind dem Landschaftsplan
von 1994 zu entnehmen.

Die Bewertung des realen Zustands zur Ermittiung der eventuellen Schutzwiirdigkeit bestimmter Fli-
chen sowie der Schwere geplanter Eingriffe und eine ausfiihrliche Beschreibung der erforderlichen
MaBnahmen sind aus den entsprechenden Kapiteln des fortgeschriebenen Landschaftsplanes zu
diesem Bebauungsplan zu entnehmen. Der Landschaftsplan ist mit seinen Planungsaussagen nach
MaRgabe der gesetzlichen Méglichkeiten in den Bebauungsplan tibernommen worden.

Das Ziel der Planung ist es, einen méglichst gut in die Landschaft eingepaBiten, nur mit wenigen Risi-
ken fiir die Umwelt verbundenen und dennoch nach intemationalem Reglement bespielbaren land-
schaftlichen 18-Loch- Golfplatz zu errichten,

» Der mit dem Bau einer solchen Anlage verbundene Biotopverlust wird minimiert.

» Landschaftsbildbeeintrichtigungen werden vermieden.

» Die mit dem Betrieb des Golfplatzes verbundenen Beeintrichtigungen angrenzender Bictope wer-
den auf ein MaR minimiert, welches diesen Biotopen €ine ungestdrte Entwicklung ermdglicht.

« Eine Verbindung aller Feuchtbiotope entlang des Riderwiesenbachs untereinander wird durch die
Entwicklung von Saumbiotopen entlang des Gewéssersystems erreicht.

» Der Eintrag von Pestiziden und Diinger in das Grundwasser oder wertvolie an Magerstandorte
gebundene Biotope wird durch entsprechende bautechnische Maknahmen unméglich gemacht.

» Der Wasserhaushalt der Feuchtbiotope soll nicht verdndert werden.

+ Die freie Zuganglichkeit der Landschaft mu in dem bisherigen Umnfang erhalten bleiben.

o Der mit dem Bau der Anlage unvermeidlich verbundene Resteingriff muf im Geltungsbereich
bzw. seiner direkten Umgebung vollstandig kompensiert werden. Die Zahlung einer Ausgleichsab-
gabe wurde von vornherein durch die ONB und die UNB der Stadt Bad Homburg abgelehnt. Das
Planungsgebiet wird nicht aus dem Geltungsbereich der Verordnung fiir das Landschaftsschutz-
gebiet Taunus entlassen.

» Apnlagen fiir den ruhenden Verkehr werden derzeit nur in beschréanktem Umfang fir Bedienstete
des Golfclubs norddstlich der Wirtschaftsgebdude an der Zuwegung zu der ehemaligen Deponie
.Karlsbriicke® bereit gestellt. Ansonsten sind die Parkplitze des Sportzentrums Nord-West nord-
dstlich der Saalburgchaussee zu benutzen,

AuBer dem neuen Clubhaus werden nur im unbedingt nétigen Umfang Funktionsgebiude errichtet

oder erweitert.

4 Forstwirtschaft

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befinden sich die Abschldge der Bahn 7 in forstwirtschaft-
licher Flache. Laut der Bestockungskarte fiir das Gebiet liegt dort Nichtholzbodenflache vor, Im Be-
bauungsptan wird die Nichtholzbodenfldche fiir die Errichtung der Abschldge in Anspruch genommen.
Der gesamte Bereich wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Biotopfldche" ausgewiesen und
gehort somit zu den Fi&chen, die vom Golfclub zu pflegen sind. Die Holzbodenfliche beginnt ca. 20
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m westlich der Schneise flr die Hochspannungsleitung. Direkt unter der Schneise und in deren
Randbereichen befindet sich ein Wildacker und fragmentarische Heiden bzw. Vegetation trockener
Standorte. Zudem verlduft hier der alte Damm der StraBenbahn zur Saalburg. Fiir die
Inanspruchnahme von Flichen des Forstrechts wird eine Ersatzfliche &stlich des Hammelhanswegs
im Anschlut an den Homburger Stadtwald ausgewiesen.

5 Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt die ehemalige Hausmiilldeponie ,Karlsbriicke®. Bisher
konnte kein Nachweis liber eine ,wesentliche Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit* (gemiR
§2 (6) HAltlastG) gefiihrt werden. Im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften wurde der Zustand der
Deponie orientierend untersucht, mit dem Ergebnis, daR ein Sicherungs- bzw. eine
Sanierungserfordernis besteht. Uber den Umfang der erforderlichen MaBnahmen kann jedoch keine
endgiiltige Aussage gemacht werden. Die Fliche wird im Bebauungsplan als ,Verdachtsflache fiir
Altlasten” dargestellt.

6 Wasserrecht

Die Neuanlage des Golfplatzes bedingt ein wasserrechtliches Verfahren, da im natirlichen Gewis-
sersystem des Rdderwiesenbachs Verdnderungen vorgenommen werden miissen, die nach dem
Hessischen Wassergesetz (HWG) genehmigungspflichtig sind. Ein Planfeststellungsverfahren wird im
Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan die Rechtsgrundlage fir die wasserbaulichen MaBnah-
men schaffen. Die betroffenen Gewdsserbereiche und Stillgewdsser werden im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestelit und die erforderliche Eingriffs-Ausgleichshewertung fiir die Eingriffe an den
Gewdssern wird ebenso in das Planfeststellungsverfahren ausgegliedert.

7 ErschlieBung

StraBen, Parkplitze

Das Gebiet des Bebauungsplans wird fiir den Autoverkehr (ber die Saalburgchaussee (B 456) am
dstlichen Rand erschlossen. Von Siiden (vom Stadigebiet kommend) besteht eine Linksabbiegespur,
die das Abbiegen in das Gelénde des Golfplatzes ermdglicht. Der dortige Gewerbebetrieb, das bis-
herige Clubhaus des Golfclubs und die Zufahrt zur ehemaligen Milldeponie wird bereits (iber diese
Anbindung erschiossen. Der in der Verlingerung der Einmiindung entlang des Golfgeldndes
anschlieBende Weg ist stark verbreitert und wird als Parkplatz genutzt. Eine weniger bedeutsame
ErschlieBung besteht auRerdem iiber die StraBe ,Oberer Reisberg® und die als AnliegerstraRe
ausgewiesene Landgraf-Friedrich-Strae. Die Verldngerung der Viktor-Achard- StraBe (,Altes
Sonnenbad®) endet als Sackgasse unmittelbar am Sldrand des Plangebiets. Am Hammelhansweg,
auf der Hohe der Luther-Linde, befindet sich ein Pkw-Parkplalz. Nérdlich dieses Parkplatzes ist auf
dem Hammelhansweg nur noch Anliegerverkehr gestattet,

Wirtschaftswege, FuB- und Radwege

Die wichtigste durchgehende Wegeverbindung bildet in Nord-Siid-Richtung der Hammelhansweg.
Durch seinen Ausbaugrad ist er sowohl als Wirtschaftsweg als auch als Radweg nutzbar. Der Ham-
melhansweg verbindet Dornholzhausen auf dem kiirzesten Weg mit dem Ausflugsziel Saalburg. Vom
Hammelhansweg zweigt in westlicher Richtung ein informeller FuBweg liber die bestehenden Wiesen
nérdlich der Mausbormschiirfung zum alten Damm der Stralenbahn zur Saalburg ab. Da er gréRten-
teils vegetationslos ist, kann auf eine kontinuierliche Nutzung des Weges geschlossen werden.

Eine weitere wichtige Wegeverbindung besteht im sidlichen Bereich des Golfgeldndes in Ost-West-
Richtung. Der in der Verlangerung an die Viktor-Achard-Strale {,Altes Sonnenbad”) anschlieBende
Weg durch den Golfplatz fihrt auf die Anbindung an die Saalburgchaussee sowie (ber einen engen
Pfad hinab zum ,Kirdorfer Bach“ und am Bach den sog. Weberpfad entlang durch eine Unterfiihrung
unter der Saalburgchaussee hindurch zum ,Sportzentrum Nord-West* und weiter ins Kirdorfer Feld
und damit in den Stadtdteil Kirdorf. Ab dem ,Abstieg” zum Bach ist der Weg nicht mehr gefahrlos fir
Radfahrer zu benutzen, da er zu eng und zu uniibersichtlich ist. Die oben beschriebenen Wege sind
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im Radwegeplan der Stadt Bad Homburg als Radwege dargestellt. An der Gstlichen Grenze
auBerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans verlduft ein als Rad- und FuBweg genuizter
Trampelpfad entlang der Saalburgchaussee zwischen der Einmiindung der Dornholzhduser StraBe
und der Karisbriicke.

OPNV

Das Plangebiet ist nur schlecht an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die RMV-
Linie 1 hat am sidlichen Ende der Landgraf-Friedrich-Strae eine Haltestelle und die Linie 5 halt an
der Saalburg.

8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

An der sidwestlichen Grenze des Plangeblets im Weg zwischen der Einmiindung ,Oberer Reisberg" /
Hammelhansweg" und dem _Alten Sonnenbad* {Flur 10, Flst 80/1) liegt eine Trinkwasserleitung. Sie’
durchguert den Golfplatz in nordéstlicher Richtung und verlduft dann im Weg ndrdiich des
Gewerbebetriebs his zur Unterquerung der Saalburgchaussee aulerhalb des Plangebiets. In diesemn
Bereich sind die dortigen Gebdude an die Wasserversorgung angeschlossen. Im ndrdlichen
Plangebiet quert eine weitere Trinkwasserleitung das Plangebiet von Nordwesten bis Siidosten

Durch das neue Clubhaus entsteht voraussichtlich nur ein unbedeutender Mehrbedarf an Trinkwasser,
da die Brauchwassemutzung aus hauseigenen Zisternen vorgesehen ist. Analog soil die geplante
Sanitdranlage im Nordwesten des Plangebiets durch Brauchwasser beschickt werden, so daB auch
dort nur ein geringfligiger Trinkwasserbedarf besteht.

Abwasser

Trotz seiner Randlage ist das Planungsgebiet gut an das o&ffentliche Kanalnetz der Stadti Bad
Homburg angebunden. Es ist anzunehmen, dal im nérdlichen Plangebiet Einleitungen in oberirdische
Gewasser vorgenommen werden. Alle in der Umgebung des Bebauungsplans vorhandenen Sammler
sind als Mischwassersystem ausgelegt.

Die im dgstlichen Teil des Geltungsbereiches vorhandenen Gebdude entwdssern samtlich in das
offentiiche Abwassernetz. Das bisherige Ciubhaus des Golfclubs, das Betriebsgeb&dude des Clubs
sowie das gesamte Betriebsgeldnde Kaffenberger® im norddstlichen Bereich des B-Flanes sind an
den von der ehemaligen Deponie kemmenden Sammler DN 400, der entlang des nardlichen Ufers
des Kirdorfer Baches verliuft, angeschiossen.

Siidéstlich auBerhalb des Plangebiets sind die angrenzenden Wohngebédude lber einen 1995 neu im
Gebiet verlegten Mischwasser-Sammler DN 600 an das &ffentliche Abwassernetz angeschlossen.

Die zerstreut im nordwestlichen Bereich des B-Planes liegenden und z.T. bewchnten Einzelgebdude
(Heidehof, ein landwirtschaftliches Gebidude mit Aufenthaltsrdumen, zwei Freizeithiitten) sind nicht an
das offentliche Kanalnetz angeschiossen. In diesem Bereich durchquert aber ein weiterer
Mischwasserkanal DN 150, im Hammelhansweg liegend, das B-Plan-Gebiet von der Saalburg
kommend von Nord nach Sid.

Das siidlich der Randbehbauung im Oberen Reisherg liegende Trennsystem ist nicht his in den
Geltungsbereich des B-Planes ausgebaut. Bei der Neuverlegung des Mischwasser-Sammlers
-Siedlung Neuland® wurde eine Anbindung an das bestehende Trennsystem nicht weiterverfolgt.
Somit ist aus bautechnischen Grinden eine Abwasserentsorgung bzw. die Versorgung der Intensiv-
Griin-Bereiche der Golfanlage mit Niederschlagswasser dber den AnschiuB an das vorhandene
Trennsystem nicht durchfiihrbar.

Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehenen MaBnahmen im vorliegenden Bebauungsplan. kommt es voraussichtlich zu
keinen erheblichen Mehrbelastungen des vorhandenen Abwassersystems. Das im B-Plan
vorgesehene neue Clubhaus des Golfclubs ist an den von der ehemaligen Deponie kommenden
Sammier direkt oder {iber einen bestehenden Kanal tiber das Anwesen Kaffenberger anzuschlieBen.
Die geplante Sanitdraniage im Nordwesten des Plangebiets ist an das Kanaisystem im
Hammelhansweq anzuschliefen; dafiir wird ein neuer Abwasserkanal als Zufiihrung erforderlich. Alle
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Ubrigen auBenliegenden Gebiude mit Abwasseraufkommen sollen an das 6ffentliche Abwassernetz
des Hammelhansweges angeschlossen werden, Sickergruben o. &. sind nicht zuléssig.

Stromversorgung

Das Betriebsgelédnde des Gewerbebetriebs und das Clubhaus des Golfclubs sind an eine Leitung
angeschlossen, die auf der Hohe des Schiitzenhauses, vom Sportzentrum Nord-West kommend, die
Saalburgchaussee quert und dann entlang der Westseite der StraBBe gefiihrt wird.

Ein 20-KV Kabel fuhrt vom Schitzenhaus in siidwestlicher Richtung bis an den FuB der Deponie und
dann in sidlicher Richtung in die StraBe Im Langenfeld®, in der sie dann weiter verlduft. Die
Strafienbeleuchtung verlduft auf der westlichen Seite der Saalburgchaussee weiter in die
DornholzhduserstraBe. Die Verwendung von Solarenergie ist soweit wie méglich vorzusehen.

Durch die andere Lage des Clubhauses wird eine neue Leitung flir dessen Stromversorgung
erforderlich, diese wird als Leitungsrecht in den Bebauungsplan eingetragen.

9 Ziele und Zwecke der Planung

9.1 Planungsziele

Der Bebauungsplan verfolgt im wesentlichen folgende Ziele:

e Schaffung der ptanungsrechtlichen Grundlage flir eine geplante Golfplatzerweiterung von einer
derzeit bestehenden 10-Loch-Anlage auf eine dem allgemeinen Standard entsprechende 18-Loch-
Anlage.

® Schonende Einbettung dieses Golfplatzes in den naturschutzfachlich wertvollen Talzug durch pla-

_ nerische Beriicksichtigung der Konflikte, die durch die Benachbarung der Golfplatznutzung und

der Naturschutzanspriiche entstehen kénnen. Ubernahme der im Kap. 3 aufgefiihrten Planungs-
ziele der Landschaftsplanung in den Bebauungsplan.

® Ausgleich des mit der Erweiterung der Golfanlage verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
durch MalBnahmen im Planungsgebiet und wenn notwendig im benachbarten Kirdorfer Feld, wel-
ches der gleichen naturrdumlichen Einheit angehdért.

® Weitgehender Schutz und zielgerichtete Entwicklung wertvoller Landschaftsbestandteile zur Wah-
rung des typischen Landschaftsbildes.

® Baurechtlich optimale Fixierung der Zielsetzung eines attraktiven landschaftlichen Golfplatzes zur
Gewahrleistung einer hohen Akzeptanz der Anlage sowohl durch die Golfplatznutzer, als auch
durch die sonstigen Erholungssuchenden in diesem Raum.

® Wahrung der Erholungsmdglichkeiten in den angrenzenden Naherholungsgebieten durch gute
Durchlassigkeit fiir FuBginger und Radfahrer,

® [ dsung der Konfliktbereiche Gewerbe, Einzelbauten und Garten im AuB3enbereich.

® Sicherung des Zuganges zur ehemaligen Deponie zum Zweck der Erkundung und Kontinuierlichen
Untersuchung sowie zum Zweck eventuell notwendiger Sanierungsarbeiten.

9.2 Bauwerksbeschreibung

e Spielbahnen
Die Gesamtfliche der vorgesehenen 18 Sp|elbahnen und der Driving-Range, mkIuswe Griins,
Sandbunker und Hardroughs betragt ca. 197.000 m? , gegeniber derzeit ca. 124.700 m’. Die An-
lage wird also um ca. 72.300 m? erweitert. Dies entspncht einer Vergréferung um ca. 60% . Bei
der Planung der neuen erweiterten Spielantage wurde der bereits bestehende Golfplatz auf Grund
seiner unzureichenden GrbRe und der stellenweise unbefriedigenden Lésungen hinsichtlich der
Gestaltung und des Aufbaus der Spielbahnen vollstandig Giberplant. Bereits zur Zeit intensiv ge-
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Gestaltung und des Aufbaus der Spielbahnen vollstéindig (iberplant. Bereits zur Zeit intensiv ge-
nutzte Flachen und die Fldchenorganisation des bestehenden Golfplatzes werden aber soweit wie
mdglich in die neue Planung einbezogen, um NeubaumaBnahmen nur im geringstmaoglichen Um-
fang durchfilhren zu missen.

Sofern die Spielbahnen nicht direkt aneinandergrenzen oder an 6ffentlichen Wegen liegen, sind
sie durch Wiesenwege verbunden. Gegen ein Verspringen von Ballen (in Biotope) kénnen im Be-
reich der Drivepunkte (bis zu max. 40 m um den Drivepunkt) und in nicht grundwasserbeeinflug-
ten Bereichen Geldndenivellierungen bis zu max. 0,5 m Abtrag und 0,5 m Auftrag vorgenommen
werden. Es kénnen anstelle der Geldndemodellierung auch Waille in dem im Landschaftsplan dar-
gestellten Maf errichtet werden.

Innerhalb der Spielbahnen wurden keine Semiroughbereiche ausgegliedert. GréBe und Lage die-
ser Bereiche wird erst im Rahmen des Spielbetriebs festgelegt. Sie kann sich je nach Wett-
kampfsituation &ndern und bleibt dem Golfclub vorbehalten.

In den Hardroughs: bleiben die Baumbestidnde weitgehend- erhalten und werden durch weitere -
Neupflanzungen erganzt. Die Planung.sieht vor, im Bereich der Golfbahnen zuséatzlich ca. 20-25
Biume zu schonen, deren Erhalt im Landschaftsplan nicht vorgeschrieben ist. Im Zuge der Aus- .
flhrungsplanung wird versucht, so viele Bdume wie moglich zu bewahren oder zu verpflanzen. Da -
der Erhalt der jeweiligen Baume sich aber endgiiltig erst beim Bau sicherstellen 148t, sind nur die
im Landschaftsplan entsprechend gekennzeichneten Biume im Bebauungsplan als zu erhaltende
Einzelbdume dargestellt.

Nachfolgend werden die einzelnen Bahnen beschrieben. Bereits hier werden der Ubersichtlichkeit
halber Konflikte, die speziell durch den Bau der jeweiligen Bahn hervorgerufen werden beschrieben
(vgl. Karte 2 des aktuellen Landschaftsplans). In Kap. 4.4 erfolgt dann die Zusammenschau der Kon-
flikte aus Sicht der Landschaftspotentiale.

Spielbahnbeschreibung und Konflikte

Driving-Range

Lage und Baumerkmale

Es sind keine wesentlichen Verdnderungen in Lage und GréRe gegeniiber der bestehenden Driving-
Range geplant. Die Driving-Range wird allerdings fast volistindig mit Zisternen und Nebenanlagen
unterbaut.

Putting-Green und Chipping-Green werden wie bisher im Bereich der Driving-Range angelegt. Insge-
samt erstreckt sich der Ubungs- und Trainingsbereich iiber eine Breite von ca. 100 m und eine Linge
von ca. 200 m.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Gegenliber dem Landschaftsplan sind, abgesehen von dem Zisternenbau unter der Driving-Range,
keine wesentlichen Anderungen in Lage und Grée vorgesehen.
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Konflikte

Die randlichen Heckenpflanzungen zu den Bahnen 1 und 10 (alt) bzw. 1 und 18 (neu) sowie zwischen
Driving-Range und dem geplanten neuen Clubgebdude werden aufgenommen. {Der Bebauungsplan
setzt nur einen Teil der Gehdlze als ,zu erhalten” fest.)

Vermeidung/VVerminderung

Eine Untersuchung der Auffiillung der Driving-Range hinsichtlich der Zusammensetzung der Altabla-
gerung auf der sie errichtet wurde, wurde bereits durchgefiihrt. Es handeit sich dabei im wesentlichen
um Erdaushub und Bauschutt. Eine ordnungsgemiRe Beseitigung ggf. belasteter Stoffe muR sicher-
gestellt werden,

Die vorhandenen Gehdlze sind, soweit geeignet, zuriickzuschneiden, samt Wurzelballen zu entneh-
men, einzuschlagen und nach Abschluf der Tiefbauarbeiten wieder einzupflanzen.

Durch die im Zusammenhang mit dem geplanten Clubhaus und der Umgestaltung des davor liegen-
den Teiches (Nr. 3) vorzunehmenden Gelidndemodellierungen, soll sich die Driving-Range weitge-
hend harmonisch in das Landschaftsbild einfigen. Die z. Z bestehende gerade B&schungskante wird
abgeflacht und in eine geschwungene Form verzogen.

Bahn 1

Spieltechnische Merkmale
Par 4, Herren 355 m, Damen 312,4 m, Spielbahnfliche 9.100 m?', Greenflache 480 mz, Anzahl der
Bunker 2, Héhendifferenz 6 m, Breite bei 170 m 42 m, bei 210 m 42 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale
Sie entspricht in ihrer Lage ungefdhr der Bahn 1 (alt), die vergrifert wird und deren Green verlegt
und ebenfalls vergroBen wird. .

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Keine.
: Es werden so viele Gehdlze wie maglich erhalten, mindestens aber alle, die im Landschaftsplan als
| ‘zu erhalten” gekennzeichnet sind. Die Silberweiden kénnen ggf. nicht erhalten werden, da sie in der
| Flugbahn zwischen Herrenabschlag und Drivepunkt stocken. thr Erhalt ist allerdings im Landschafts-

plan auch nicht vorgesehen.

Konflikte
Umwandlung von Glatthaferwiesen in Fairway und Green.

Vermeidung/Verminderung
Verbreiterung und VergroBerung der Biotopschutzbereiche entlang des Riéderwiesenbaches.

Bahn 2

Spieltechnische Merkmale
Par 4, Herren 287 m, Damen 252,56 m, Spielbahnfliche 7.350 mz, Greenflache 550 m2, Anzahl der
Bunker 2, Héhendifferenz 10 m, Breite bei 170 m 37 m, bei 210 m 32 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale
Entspricht in seiner Lage der Bahn 2 (alt), wird aber verldngert. Das Griin wird vergrofert. Hinter dem
Griin wird ein 0,5 m hoher Wall modelliert.

Konflikte
Verlust von Einzelbdumen (Nadelgehtlze)

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994
Keine Veranderung

Vermeidung/Verminderung
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Ein randlicher Verlust von Silber-/Bruchweidenbestdnden und NaBstaudenbereichen konnte
vermieden werden.
Mdgliche Verpflanzung von Einzelgehdlzen

Bahn 3

Spieltechnische Merkmale

Par4 3 Abschlédge, Herren 340/283 m, Damen 257 m, Spielbahnfliche 8.400 m?, Greenfliche 568
m?, Anzahl der Bunker 1, Héhendifferenz -5 (-12,5 m vom Biihnenabschlag aus), Brelte bei 170 m 45
m, bel 210 m48 m, Drlveberelch gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale
Entspricht in seiner Lage der Bahn 3 (alt) die geringfuigig verbreitert wird. Das Griin wird verlegt und
vergréBert. Errichtung eines Biihnenabschlages am Deponieful3.

Konflikt

Randlicher Verlust von. degeneriertem Feuchtgriinland. Zurlicknahme einer Erlenreihe. inanspruch-
nahme von Teilen einer Glatthafer-Wiesenfuchsschwanzwiese fiir Sodengarten, Abschlidge-und die .
Greens der Bahnen 3 und 9, die im Greenbereich nicht klar voneinander getrennt sind.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994
Das Griin wird um ca. 10° gedreht und die Spielbahn in der westlichen Ecke etwas ausgedehnt.

Vermeidung/Verminderung

Der Vorgreenbereich wird gemeinsam mit Bahn 9 genutzt. Verbreiterung der Schutzstreifen entlang
eines Teiles des Grabensystems des Réderwiesenbaches. Riickbau und Offnen eines verrohrten
Bereiches (Wasserrechtliches Verfahren). Im Zuge der Errichtung des Bihnenabschlages wird der
Deponiek&rper nicht angetastet.

Bahn 4

Spieltechnische Merkmale

Par 5, Herren 485 m, Damen 426 m, Spielbahnflache 19.600 m®, Greenfliche 504 m? Anzahl der
Bunker 2, Héhendifferenz 15,5 m, Breite bei 170 m 60 m, bei 210 m 50 m, Drlveberelch gut einseh-
bar.

Lage und Baumerkmale

Neuanlage der Bahn inklusive Greens und Abschligen auf Fettwiesen maRig frischer bis
wechselfeuchter Standorte, Uberwiegend artenarme Glatthaferwiesen und randlich Feuchtwiesen,
Feuchtbrachen und Groflseggenriede sowie Freizeitgédrten und Gehdlzgruppen am Hammelhansweg.
Ndrdlich des Greens verlduft ein Graben mit Saumbiotop der zusatzliches Niederschlagswasser in
das norddstlich gelegene Feuchtgebiet fihren soll. Zum Schutz des Feuchtbiotops ist, falls keine
Angleichung in den Drive-Bereichen erfolgen kann, ein Wall von 0,5 m Hohe anzulegen.

Konflikte

Umwandlung von Fettwiesen magig frischer bis wechselfeuchter Standorie, i.d.R. Glatthaferwiesen,
geringer randlicher Verlust von Feuchtwiesen, Rohrichten und Hochstauden. Verlust wvon
Einzelgehélzen, Gehdlzgruppen und Hecken.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Curch den Wegfall der Speicherteiche und die Neuanlage des o. g. naturnahen Abschlaggrabens
ndrdlich des Greens ist der urspriinglich als Hardrough vorgesehene Bereich in der N#ihe des Greens
planerisch wie folgt zu teilen;

Auf der der Spielbahn zugewandten Seite wird direkt am Gewdisser eine Biotopschulzzone von 2 m
Breite ausgewiesen, in der die Bélle jedoch gesucht werden dirfen. Daran anschliefend werden 6 m
Hardrough hergestellt. Auf der dem Biotop zugewandien Seite wird eine Biotopschutzzone von 8 m
eingerichtet, die nicht betreten werden darf.
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Vermeidung/Verminderung

Die Inanspruchnahme von wertvollern Feuchtgrinland und GroRseggenbestdnden konnte reduziert
werden.

Zwischen Bahn 4 und 9 sieht der Landschaftsplan bis auf drei Ebereschen den Erhalt der iibrigen
B&ume vor. Dieses wird entsprechend in den Bebauungsplan (ibernommen.

Bahn 5

Spieltechnische Merkmale
Par 5, Herren 470 m, Damen 413,6 m, Spielbahnfiiche 17.700 m?, Greenfliche 520 m2, Anzahl der
Bunker 3, Hohend:fferenz 17 m, Breite bei 170 m 50 m, bei 210 m 47 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Neuanlage der Bahn inklusive. eines Greens und zwei Abschldgen auf Glatthaferwiesen, verbrachten
Wiesenbereichen und Streuobstflichen verschiedener Ausprigung sowie'auf einem Freizeitgartenge- -
lande.. Sudlich der Fairwayflache verlduft ein weiterer naturnah gestalteter- Abschlagsgraben- mit
beidseitig 8§ m breitem Saumbiotop, der Oberflichenwasser aus dem: Seitengraben des Hammel-
hanswegs in das dstlich gelegene Feuchtgebiet leiten soll. Im Norden grenzt die Bahn an einen ver-
brachten ehemaligen Freizeitgarten und den Waldrand mit verndBten Bereichen entlang des Kirdorfer
Bachs.

Konflikte

Verlust von Glatthaferwiesen, verbrachten Wiesenbereichen, Feuchtwiesenfragmenten, Einzelge-
hélzen, Gehdlzgruppen und Streuobstflachen verschiedener Auspriagung, einer Streuobstbrache so-
wie eines Freizeitgartengeléndes.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Entlang der Grenze zum Hammelhansweg sollen punktuell Gehdlze gepflanzt werden. Diese sind
besonders im Bereich der Drivepunkie anzuordnen, da dort die Gefahr fiir FuBganger durch ver-
schlagene Bille besonders hoch ist.

Im Bereich des Abschlags der Bahn 5 kreuzt der oben beschriebene naturnah gestaltete Abschlags-
graben. Beidseitig des Gewdssers wird eine Biotopschutzzone von je 8 m eingerichtet, die sich beim
Eintritt in das Fairway von Bahn 8 auf 3 m im Norden und 5 m im Siiden verengt.

Da Teich 1 ersatzlos entfillt, wird auch der Grabenzulauf nicht mehr benétigt. Die Flachen an dieser
Stelle werden dem Fairway zugeschlagen.

Vermeidung/Verminderung

Wenn moglich, Verpflanzung von GroBRgehdlzen, die gerodet werden sollen. Aufwertung des Land-
schaftsbildes durch Abrdumen eines mit Fichtenhecken und Nadelhdlzern bepflanzten Freizeitgar-
tens, der den Blick in die Mainebene verstellt.

Bahn 6

Spieltechnische Merkmale
Par 3, Herren 180 m, Damen 158 m, Spielbahnflaiche 5.800 m?, Greenflache 497 m?, Anzahl der
Bunker 3, Héhendifferenz 12 m, Breite bei 170 m 80 m, Drivebereich gut einsehbar.
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Lage und Baumerkmale

Neuanlage der Bahn inklusive. Green und Abschldgen auf bisher privat genutzien Flichen mit
Zitterpappel-Vorwald, Fichten-Stangenholz und Ubergangswaldstadien, auf Glatthaferwiesen sowie
der Flache des zum Heidehof gehérigen Hausgartens.

Konflikte

Rodung von Zitterpappel-Vorwald, Fichten-Stangenholz und Ubergangswaldstadien auf forstlich nicht
als Waldflache ausgewiesenem Standort. Inanspruchnahme von Glatthaferwiesen und einem arten-
und strukturreichen Hausgarten fiir die Abschlage.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Die Lage des Herrenabschlags und die Wegeanbindung beider Abschlidge wird verandert. Die Héhe
der Abschlage wird mdéglichst gering gehalten, Die erfordertichen Bdschungen werden landschaftsge-
recht eingebunden.

Vermeidung/Verminderung
Verpflanzung von GroBgehdlzen (Eichen), die’am Beginn-der Spielbahn- entfernt werden miissen in
den Zwischenbereich zu Bahn 7 sowie Neuanpflanzung von Baumen,

Bahn 7

Spieltechnische Merkmale

Par 4, Herren 322 m, Damen 292,16 m, Spielbahnfliche 12.500 mz, Greenfliche 512 mz, Anzahl der
Bunker 2, H6hendifferenz -21 m, Breite bei 170 m 70 m, bei 210 m 65 m, Drivebereich mittelgut ein-
sehbar,

Lage und Baumerkmale

Die Bahn wird mit Abschlagen und Green auf teilweise 8kologisch werivollen Glatthaferwiesen,
Vorwaldstadien und Gebiisch sowie einem Wildacker neu aufgebaut. Der die Spielbahn querende
ehemalige StraBenbahndamm muf zuriickgebaut werden.

Konflikte

Inanspruchnahme von tkologisch wertvollen Glatthaferwiesen mit einem Vorkommen des bundesweit
gefdhrdeten Schwarzblauen Moorblaulings (Maculinea nausithous); Beseitigung von Vorwald, Wald-
sukzessionsflachen und Geblisch sowie eines Wildackers. Im Randbereich der Bahn sind Bienen-
stdcke aufgestellt, die allerdings an ihrem Standort verbleiben kénnen. Fiir die Anlage der Bahn und
der Abschlage wird Forstflache beansprucht. Es handelt sich dabei um die ehemalige StraBenbahn-
trasse zwischen Bad Homburg und der Saalburg, die inzwischen auch als Freileitungstrasse genutzt
wird, mit Gehdlzsukzession bestockt ist und als Nicht-Holzbodenfliche vom Forstamt Bad Homburg
verwaltet wird.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Der Abschlag der Damen wird in die Flucht des Herrenabschlags verlegt. Der bestehende Waldrand
muB dann nicht angeschnitten werden. Dies ist besonders wichtig, da der Aufbau eines neuen Wald-
randes aus farstlicher Sicht besonders langwierig ist.

Vermeidung/Verminderung

Durch die gednderte Lage der Abschldage wird keine Holzbodenfl4dche beansprucht und der Waldrand
nicht angeschnitten. Ein bisher informell genutzter Wanderweg wird mit 6ffentlichem Gehrecht belegt.
Einzelne Grofigehdlze kénnen durch Verpflanzen gesichert werden; ein Baumstreifen zwischen Bahn
6 und 7 wird neu angelegt.
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Bahn 8

Spieltechnische Merkmale

Par 4, Herren 340 m, Damen 299 m, Spielbahnfliche 10.950 mz, Greenfidche 680 m2, Anzahl der
Bunker 1, H6hendifferenz -15,5 m, Breite bei 170 m 40 m, bei 210 m 50 m, Drivebereich schlecht
einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Durch die Anlage der Bahn mit Abschldgen und Greens werden Glatthaferwiesen verschiedener Aus-
pragung sowie Teilbereiche einer dkologisch wertvollen Streuobstbrache, einer Streuobstwiesen-
neupftanzung und des Freizeigartens am Hammelhansweg beansprucht. Fiir den slidlichen Bereich
und das Griin werden Teile der Bahn 5 (alt) beansprucht. Die Bahn wird im siiddstlichen Bereich
(Green) mindestens 0,5 m Uber Gelande aufgebaut und durch -Trockenmauern abgefangenen, die
ggf. durch 0,5 m hohe Wiélle ergdnzt werden k&nnen, um die ringsum liegenden Feuchtbictope zu
schiltzen.

Konflikte

Inanspruchnahme :von-Glatthaferwiesen, einer Streuobstneupflanzung und der tkologisch wertvollen
Streuobstbrache sowie des tkologisch. und landschafisdsthetisch -geringwertigen Freizeitgartens.
Verlust von Einzelbdumen, .Gehdlzgruppen und Strduchern. Randlich - geringfligiger Verlust -von -
Feuchtgriinland und Nalistauden, sowie von Feuchtgehdlzen, Bereits das ehemalige Green der Bahn
5 war iiber einer ganzjahrig schiittenden Quelle aufgebaut.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Der siidliche der Grédben nérdlich des Greens ist ein Drainagegraben und kein Gewésser im Sinne
des Landschaftsplans; eine Biotopschutzzone wird hier nicht vorgesehen. Die Trockenmauer befindet
sich im Tabubereich. Die Spielbahn wird von dem zusammen mit Bahn 5 beschriebenen naturnahen
Abschlagsgraben gequert.

Vermeidung/Verminderung

Durch -die Aniage von Widllen oder entsprechende Geldndemodellierung soll ein Verspringen von
Béllen im Greenbereich in die umgebenden Biotopschutzfiichen verhindert werden,

Einzelne GroBgehdlze kdnnen durch Verpflanzen gesichert werden; ein Baumstreifen zwischen Bahn
8 und 12 wird neu angelegi.

Bahn 9

Spieltechnische Merkmale

Par 4, 3 Abschldge, Herren 285/267 m, Damen 250 m, Spielbahnfliche 5.550 rnz, Greenflache 558
m?, Anzahl der Bunker 3, Héhendifferenz -8 m, Breite bei 170 m 82 m, bei 210 m 87 m, Drivebereich
magig einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Die Bahn (iberplant einen sensiblen und kleinflichig gegliederten Bereich, bestehend aus Glatthafer-
wiesen und Glatthaferwiesenbrachen, Nafistauden- und Sumpfseggen-Gesellschaften sowie Feucht-
gehblzen. Weiterhin werden Teile der Bahn 4 (alt) beansprucht. Die Bahn wird in den NaBbereichen
auf dem vorhandenen Geldnde aufgebaut werden, Der Umfang des Aufbaues in den NaRbereichen
wird in jedem Fall im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Zwischen Bahn 4 und Bahn 9 verlduft ein Graben, der aus dem nordwestlich angrenzen-
den Feuchtgebiet gespeist wird.

Konflikte
Die Abschlége liegen inmitten von Feuchtbiotopen, die iiberspielt werden. Zur Anlage der Bahn wer-
den Glatthaferwiesen und Glatthaferwiesenbrachen, NaBstauden- und Sumpfseggen-Gesellschaften
sowie Feuchtgehdlze beansprucht. Um die Flugbahn freizuhalten, wird ein Grauweidengebisch gero-
det und in Feuchtgriinland umgewandelt. Bahn 3 und 9 sind im Griinbereich nicht klar voneinander
getrennt.
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Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Zwischen Bahn 4 und Bahn 9 verlduft ein Graben, der aus dem nordwestlich angrenzenden Feucht-
gebiet gespeist wird. Entlang des Grabens wird ein Biotopbereich von insgesamt 10 m angelegt, in
der das Herausschlagen von Billen gestattet ist. Zum Schutz der Feuchtgebiete werden die
Abschiége durch Stege erschlossen.

Vermeidung/Verminderung
Der Vorgriinbereich wird gemeinsam mit Bahn 3 genutzt.

Bahn 10

Spieltechnische Merkmale

Par 4, Herren | 367 m, Herren |l 345 m, Damen 322,96 m, Spielbahnfliche 14.250 m?, Greenflache
416 m’, Anzahl der Bunker 1, Hohendifferenz 13 m, Breite bei 170 m 43 m, bei 210 m 52 m, Drivebe-
reich gul einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Die Bahn entspricht in ihrem Umfang:im wesentlichen der ehemaligen Bahn 4.-Das Green wird in:
benachbarte Fettwiesenbereiche verschwenkt. Der Draingraben nérdlich des Greens wird .in den Bio-
topschutzbereich verlegt und erhilt auf diese Weise ein 3 m breites Saumbiotop.

Konflikte
Geringfligige Inanspruchnahme von Fettwiesen und im sidlichen Bereich randlicher Verlust von
Feuchtwiesen.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Der Draingraben néirdlich des Greens erhdlt ein 3 m breites Saumbiotop, in dem er in den Biotop-
schutzbereich verlegt wird. Im siidlichen Teil der Spielbahn soll die siidwestliche Bahnbegrenzung um
ca. 3 min die Tabuzone hinein zum Graben hin verschoben werden.

Vermeidung/Verminderung

Anlage eines Saumbiotopes an dem hisher unmittelbar an die Spielbahn angrenzenden Grabenbe-
reich, der die Spielbahn quert. Zwischen Bahn 10 und Bahn 13 entstehen Biotopflichen auf bisher als
Spielbahn genutzten Fldchen, die das nérdlich gelegene Feuchtbiotop mit dem Eichen-Hainbuchen-
Bestand vernetzen.

Bahn 11

Spieltechnische Merkmale
Par 4, Herren 230 m, Damen 202,4 m, Spielbahnfliche 6.460 m®, Greenfliche 596 m’, Anzahl der
Bunker 5, Hihendifferenz 12 m, Breite bei 170 m 34 m, bei 210 m 34 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale
Die Bahn, die Abschiage und das Green werden auf bliitenreichen Wiesenbrachen, Glatthaferwiesen
und Feuchiwiesen neu aufgebaut. Einzelbdumen und Gehdlzgruppen werden z. T. entfernt.

Konflikte
Inanspruchnahme einer 6kologisch wertvollen bliitenreichen Wiesenbrache sowie von Einzelbdumen
und Gehélzgruppen. Ein Eingriff in den Waldrand wird vermieden.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994
Der Graben am Green ist eine Drainage und teilweise verrohit, daher ohne 6kologische Bedeutung.
Er kann verlegt werden.

Vermeidung/Verminderung

Bei der Anlage der Bahn sollte versucht werden, insbesondere die Eichen zu erhalten. Andemfalls
kann ein GroBteil der GroBgehdlze durch Verpflanzen gesichert und in einen neu anzulegenden
Baumstreifen zwischen Bahn 11 und 12 eingebracht werden. Der urspriinglich vargesehene Eingriff in
die Feuchtwiese am Siidostrand der Fairwayfldche konnte vermieden werden.
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Bahn 12

Spieltechnische Merkmale
Par 4, Herren 275 m, Damen 242 m, Spielbahnfliche 8.150 m?, Greenfliche 660 m?, Hohendifferenz
-11 m, Breite bei 170 m 42 m, bei 210 m 60 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Ein GrofBteil der Bahn wird auf bisherigen Glatthaferwiesen aufgebaut. Hierzu miissen vorhandene
Abbruchkanten leicht abgeflacht werden. Der siidliche Teil der Bahn integriert Teile der ehemaligen
Bahn 5. Die siiddstliche Grenze der Bahn ist zum Schutz des angrenzenden Feuchtgebietes mit ei-
nem sanft ansteigenden 0,5 m hohen Wall zu umgeben (Béschungsneigung maximal im Verhéltnis 1-
: 3).

Konflikte
Verlust von Glatthaferwiesen. -

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994 .
Teich Nr. 1 wird nicht gebaut.

Vermeidung/Verminderung
Errichlung eines Walles als Schutz fiir das angrenzende Feuchtgebiet.

Bahn 13

Spieltechnische Merkmale

Par 4, Herren 295 m, Damen 259,6 m, Spielbahnfliche 9.400 m?, Greenfliche 610 m?, Anzahl der
Bunker 2, Hbhendifferenz -14 m, Breite bei 170 m 46 m, bei 210 m 52 m, Drivebereich schlecht ein-
sehbar.

Lage und Baumerkmale

Zur Anlage der Bahn inklusive. des Greens und der Abschlige werden Teile der ehemaligen Bahnen
4 und 6 aufgenommen. Weiterhin werden Fettwiesenbereiche zum Aufbau der Bahn und zur Anlage
des Greens in Anspruch genommen. Der sUddstlich an das Green grenzende Bereich ist so zu
modellieren, da ein Verspringen der Bélle in das angrenzende Feuchtbiotop nach Méglichkeit
verhindert wird. Bei einem maximalen Neigungsverhélinis von 1 : 3 darf der Wall gemaR des
Landschaftsplans von 1994 eine maximale Hohe von 0,8 m nicht (bersteigen.

Konflikte
Verlust von Fettwiesen

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994
Keine

Vermeidung/Verminderung

Die zwei kinstlichen Aufschiittungen werden abgetragen und die Erdmassen wieder vor Ort einge-
baut.
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Bahn 14

Spieltechnische Merkmale
Par 4, Herren 196 m, Damen 172,48 m, Spielbahnflache 4.950 m?, Greenflache 570 m?, Hohendiffe-
renz 6 m, Breite bei 170 m 50 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Zur Anlage der Bahn inklusive. Green und Abschldge werden Fettwiesenbereiche und Gehdlze in
Anspruch genommen. Teile der ehemaligen Bahn 6 werden integriert. Der Waldrand nordéstlich des
Greens wird nicht angeschnitten.

Konflikt
Inanspruchnahme von Fettwiesen und randlicher Verlust von Gehdlzen.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994
Keine

Vermeidung/Verminderung
Der Herrenabschlag wird,'wie'im Landschaftsplan vorgesehen,-im Bereich-des Gehdlzes siidwestlich. .
am Weg liegen. Der Waldrand am Green wird nicht angeschnitten. Die Eichen zwischen Bahn 13 und-
14 bleiben erhalten.

Bahn 15

Spieltechnische Merkmale

Par 4, 3 Abschldge, Herren 360/316,8 m, Damen 272 m, Spielbahnflache 13.150 m?, Greenfliche
538 rnz, Anzahl der Bunker 4, Hohendifferenz -6,5 m, Breite bei 170 m 65 m, bei 210 m 85 m, Drive-
bereich maRig einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Die Bahn ersetzt die derzeitige Bahn 7 auf der ehemaligen Deponie Karlsbriicke®, Auf der Deponie
werden vorerst keine MaBnahmen durchgefiihrt, bevor das weitere Vorgehen hinsichtlich eventueller
SanierungsmaBnahmen nicht geklart ist.

Konflikte
Bei Umsetzung der BaumaBnahmen miiBte ein Teil des Gehdlzbestandes am siddstlichen Hang der
Deponie gerodet werden.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Die bestehenden Gehdlze in der Freifliche siidwestlich des Weges auf der Deponiekante bleiben im
Hardrough bestehen, obwoh! sie im Landschaftsplan nicht als ,zu erhalten" dargestellt sind, da hier
ein Brutvorkommen des Neuntéters festgestellt wurde.

Vermeidung/Verminderung

s. 0,

Bahn 16

Spieltechnische Merkmale

Par 4, 3 Abschldge, Herren 293 m, Damen 257,84 m, Spielbahnflache 9.000 m?, Greenfliche 720

m2, Anzahl der Bunker 1, Hohendifferenz -34 m, Breite bei 1770 m 56 m, bei 210 m 76 m,
Drivebereich schlecht einsehbar,
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Lage und Baumerkmale

Die Bahn wird auf der ehemaligen Bahn 8 aufgebaut. Zusétzlich werden randlich Fettwiesen und de-
generiertes Feuchtgrinland beansprucht. Da Teich Nr. 4 nicht gebaut wird, entstehen dort zusétzliche
Biotopschutzbereiche.

Konflikte
Randlicher Verlust von Fettwiesen degeneriertem Feuchtgriinland und Gehdélzen, dafiir Hinzugewinn
von Biotopschutzflachen.

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Teich Nr. 4 wird nicht gebaut. Es entstehen an seiner Stelle Extensivwiesen. Das Griin wird aufgrund
der beengten Verhiltnisse gedreht und nach Siiden vedegt. Die zwei vor dem Werkstattgeb&ude ste-
henden Einzelbdume werden zus&tzlich als zu erhalten im B-Plan festgesetzt.

Vermeidung/VVerminderung
Zusétzlicher Erhalt von Einzelbdumen gegeniiber dem Landschaftsplan. Hinzugewinn von Biotop-
schutzflachen.

Bahn 17

Spieltechnische Merkmale
Par 3, Herren 190 m, Damen 167,2 m, Spielbahnfliche 5.300 mz, Greenfliche 530 mz, Anzahi der
Bunker 1, Héhendifferenz 5 m, Breite bei 170 m 30 m, bei 210 m 42 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale

Die Bahn wird auf der ehemaligen Bahn 9 aufgebaut. Teich 5 wird mit einer Tonschirze versehen,
um eine Vernédssung der Spielbahnen zu verhindern und um das Eindringen kontaminierten Wassers
in die angrenzenden Biotope zu vermeiden.

Konflikte
Keine

Anderungen gegeniiber dem Landschaftsplan von 1994

Aufgrund des Wegfalls der Speicherteiche wurde die Lage des Damenabschiags und der Verlauf der
Tabuzone sowie die Flichenbegrenzungen des Gewaissers gedndert. Zusatzlich wird ein in der Nahe
des Teiches (Nr. 3) stehender vorhandener Baum als zu erhalten festgesetzt.

Vermeidung/Verminderung
Hinzugewinn von Biotopschutzbereichen.

Bahn 18

Spieltechnische Merkmale
Par 3, Herren 180 m, Damen 158,4 m, Spielbahnfliche 3.800 m2, Greenflache 552 m?, Anzahl der
Bunker 4, H8hendifferenz -4.m, Breite bei 170 m 52 m, Drivebereich gut einsehbar.

Lage und Baumerkmale
Die Bahn wird auf der ehemaligen Bahn 10 aufgebaut. An der Bischung der Driving-Range stok-
kende Gehdlze im Spielbahnbereich werden beansprucht.

Konflikte
Die Gehdlzpflanzungen an der Béschung der Driving-Range werden entfernt.

Anderungen gegentiber dem Landschaftsplan von 1994

Das Griin soll um ca. 20° gedreht werden.
Vermeidung/Verminderung
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Die zu enifernenden Gehdlze sind, soweit geeignet, zuriickzuschneiden, samt Wurzelballen zu ent-
nehmen, einzuschlagen und nach Abschluf der Bauarbeiten andernorts wieder einzupflanzen.

Durch die im Zusammenhang mit dem geplanten Clubhaus und der Umgestaltung des davor liegen-
den Teiches 3 vorzunehmenden Geldndemodellierungen, soll die zwischen Bahn 18 und der Driving-
Range z.Z. bestehende gerade Boschungskante ahgeflacht und in eine geschwungene Form
verzogen werden.

Allgemeine Beschreibung von Bahnelementen und geplanten baulichen Anlagen

Abschldge

In der Regel sind zwei Abschldge pro Bahn mit einer durchschnitttichen GréBe von 80 m?
vorgesehen. Bei stirkeren Geldndeneigungen, bzw. um Wettbewerbsanforderungen zu geniigen
sind an einigen Bahnen (3, 9, 10, 15 und 16) drei Abschlige vorgesehen. Sofern die Abschliage
nicht direkt in den Spielbahnen liegen, sind sie durch Wiesenwege mit den Bahnen verbunden. In
feuchten Bereichen (Bahn 4 bzw. 9) wird das Erreichen der Abschldge durch die Anlage von
Kniippelddmmen und-Stegen sichergestellit.

Sandbunker

Fiir die, meist als Hmdemls um die Greens aber auch als Schutz vor Biotopen, gelegenen, Sand-
bunker sind 3.722 m? (bisher 1.358 m ) vorgesehen. Pro Bahn sind zwischen ein und drei bis ma-
ximal fiinf {Bahn 11} Sandbunker gepiant.

Greens

Die Greens umfassen eine Fliche von 10.141 m®. Das sind durchschnittlich ca. 565 m? fir ein
Griin. Die Greens sind so aufzubauen und abzudichten, daB ein Ubertritt von durch Dinger oder
Biozide belastetem Sickerwasser ins Grundwasser vollstindig ausgeschlossen ist (das betrifft
nicht d|e Greens auf der ehemaligen Millldepenie, die Flache der abzudichtenden Greens umfaft
9.613 m%). Die Unterkante des Bauwerks muB 0,5 m iiber dem Grundwasserhorizont liegen.

Beregnungsanlage

Fir die Beregnung der Griins, Vorgiins bzw. Anspielzonen und Abschlige wird eine
Unterfluranlage installiet. Zur Uberwindung der Hohe zwischen der Entnahmestelle an der
Zisterne und den entfernt liegenden Bahnen ist der Einbau von Pumpen, die ebenfalls unter Flur
gelegt werden, vorgesehen. Die Leitungen werden weitgehend in Spielbahnen und Wegen verlegt.

Zisterne

Zur Bevorratung einer ausreichend groRen Wassermenge fiir die Beregnung ist die Errichtung ei-
ner grolen Zisternenanlage unter der Driving-Range vorgesehen. lhr Fassungsvermogen wird
mindestens 8.000 m3 betragen. Die Befiillung der Zisterne wird wahrend Starkregenereignissen
und einem definierten Wasserstand des Réderwiesenbaches liber eine spezielle Eintaufvorrich-
tung sowie aus Dachabldufen des geplanten Clubhauses vorgenommen.

Teiche

Die urspriinglich vorgesehene Teichldsung zur Speicherung des Beregnungswassers ist zugunsten
einer Zistemenltsung verworfen worden. Somit entfalit der Bau zusitzlicher Teiche vollstindig.
Die Bdschungen entlang der bestehenden Teiche sind durch angemessene Erdmodellierungen
landschaftsgerecht zu gestalten und nicht in der technisch notwendigen Trapezform zu belassen.
Der bereils an der Bahn 10 bestehende Teich {(Nr. 2) und der Teich (Nr. 3) in der N&éhe des
geplanten Clubhauses werden in ihrem Umfang leicht ge&éndert und vergréiert sowie mit Flach-
wasserbereichen versehen. Die Anlage und Unterhaltung der mit dem Roderwiesenbach ver-
bundenen Teiche ist Gegenstand eines eigenstindigen Planfeststellungsverfahrens. Die Ubrigen
bereits bestehenden Teiche innerhalb des Geltungsbereiches bleiben unverindert. Teich § und
Teich 7 erhalten eine Tonschirze, um den Austritt von Wasser in den Spielbahnbereich zu
verhindern.

20




Bebauungsplan Nr. 66

PG N U .Landschaftsplan Réderwiesen/Hammelhansweg

Stadt Bad Homburg v. d. Hohe

Griben

Die im Gebiet der Réderwiesen bestehenden Griben bleiben erhalten. Dariliber hinaus wird ein
Abschlag von der Mausbornschiirfung in den Straenseitengraben des Hammelhanswegs gehaut,
um weiter siidlich {iber zwei Abschlage nach Osten die Quellbereiche des Réderwiesenbachs mit
zusatzlichem Oberflachenwasser zu versorgen. Dot wo Golfbahnen von FlieRBgewassern begleitet
oder gequert werden, werden beidseitig Saumbiotope unterschiedlicher Breite angelegt. Betroffen
sind insbesondere die Bahnen 1, 3 und 10 (Gewésser begleitend) sowie die Bahnen 1, 3, 10 und
12 (Gewiésser querend). Die Anlage und Unterhaltung der FlieBgewisser des Réderwiesenbach-
systems ist Gegenstand eines eigenstindigen wasserrechilichen Planfeststellungsverfahrens.

Briicken

Zur durchgéngigen Begehbarkeit der Anlage und auch zum Befahren mit Pflegegerdt und Ret-
tungsfahrzeugen sind zur Uberwindung des Grabensystems des Réderwiesenbaches 9 Briicken
vorgesehen. Die Briicken werden in Holzbauweise (kein Tropenhoiz) errichtet und im Rahmen des
wasserrechtlichen Verfahrens genehmigt.

Pavillon

Fir die Golfanlage sind flinf:Wetterunierstinde in Holzbauweise. vorgesehen. Die Pavillons sollen ., -

in GréRe und Form den bisher vorhandenen entsprechen: -

Sanitargebdude

Durch die Erweiterung der Anlage ist eine Sanitéreinrichtung im Bereich der vom Clubhaus ent-
fernt liegenden Bahnen erforderlich. Hierzu ist der Bau bzw. die Umnutzung des Heidehofs oder
einer Gebduderuine am Hammelhansweg als Sanitirgebiude geplant. Die WC-Anlage wird an ei-
nen vorhandenen Sammler im Hammelhansweg angeschlossen. Zur Deckung des Brauchwasser-
bedarfes ist eine Zisterne fiir Dachwasser bzw. ein Anschlul an die Beregnhungsanlage
vorzusehen. Falls das vorhandene Gebdude des Heidehofs aus eigentumsrechtlichen Griinden
nicht genutzt werden kann, kann ein festes Gebdude auf der Gebduderuine am Hammelhansweg

.errichtet werden, das sich in Form- und Farbgestialtung (Fachwerk- oder Scheunencharakter

braun) unauffalllg in die umgebende Landschaft einfiigt und eine Grundfliche von 12 m? nicht
tiberschreitet.

Sodengarten
Ostlich von Bahn 3 ist ein Sodengarten zur Aushesserung der Greens und Abschldge mit maximal
1.000 m? vorgesehen. Die Zuwegung erfolgt iiber die Bahn 3.

Funktionsgebiude und -flichen

Diese fiir den Platzbetrieb erforderlichen weiteren Unterstinde, Bauwerke und Einrichtungen sind
samtlich, bis auf die neu hinzukommenden Containerstandorte am auf 384 m? erweiterten Werk-
stattgebdudes, bereits vorhanden. Das Abschlagshaus auf der Driving-Range wird um 10 m nach
Osten verschoben,

Clubhaus

Das bisherige Clubhaus des Golfclubs wird aufgegeben. Es soll ein Neubau mit einer Grundfldche
von max. 900 m? einschlieBlich Uberdachter Terrasse und bis max. 2 Geschossen errichtet wer-
den. Das Gebaude soll mit einem Satteldach versehen werden und sich harmonisch in das Land-
schaftsbild einfiigen. Unmittelbar am Gebadude sind Fldchen fiir die Andienung des Gebiudes
sowie Behindertenparkplatze unterzubringen. Um das Clubhaus erschlieungstechnisch giinstig
und in Verbindung mit der geplanten Zisterne errichten zu kénnen, ist der Standort unmittelbar an
der Driving-Range am Anfang der bisherigen Bahn 9 vorgesehen. Zur Angleichung des Geldnde-
niveaus an die unmittelbar siidlich angrenzende Driving-Range und zur Einbindung in das Land-
schaftsbild sind die Zuwegung und die wvorgelagerten Freianlagen des Clubhauses sanfi
anzubfdschen. Nebenanlagen werden z. T. unter der Driving-Range angelegt und sind vom Club-
haus aus zu erreichen.

Freianlagen

Der Ubergangsbereich vom geplanten Clubhaus in die Sportanlage ist als etegante und land-
schaftliche Griinanlage zu gestalten und vermittelt zwischen Innenbereich (Geb&ude) und natur-
bestimmten Bereichen (frei zugéngliche Natur). So werden auch nur unmittelbar um das Geb&ude
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herum Gestaltelemente wie z.B. Staudenrabatten und Zierbeete angelegl. In Richtung der Golfan-
lage soll der Gartenbereich sanft in die Landschaft iberleiten.

s Zuwegung
Die Zufahrt fiir die Golfanlage wird Gber eine gepflasterte.oder wassergebundene leicht anstei-
gende ca. 70 m lange Privatstrale gewdhrleistet. Sie wird alleeartig mit BAumen und mit einer
dichten Hecke und eingefafit.

» Stellplitze
Neben den bereits vorhandenen Parkplalzen am Sportzentrum Nordwest aulRerhalb des Geltungs-
bereiches auf der gegeniiberliegenden Seite der Saalburgchaussee, die von den Besuchem der
Anlage genutzt werden sollen, werden unmittelbar vor der Golfanlage zwischen dem Wirtschafts-
gebiude und der gepfanten Zuwegung ca. 20 PKW-Stellpldtze fiir die Angestellten des Golfclubs
fest eingerichtet. Der Parkplatz ist mit Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke anzule-
gen. Die Stellpldtze werden vom Waldrandbestand -der bachbegleitenden Gehdlze des Kirdorfer
Baches lberkront und sind gegeniiber der Golfanlage bereils durch eine mehrreihige- Hecke
eingegriint.

9.3 Beschreibung und Erlauterung der im B-Plan ge-
troffenen Festsetzungen

Flachen fir Sportanlagen

Die fir den Spielbetrieb erforderlichen baulichen Anlagen werden durch die Ausweisung von Flichen
fir Sportanlagen ermbglicht. Eine Gestaltungssatzung regelt deren landschaftsgerechte bauliche
Ausfilhrung. Baufldchen werden nicht ausgewiesen, da es im Rahmen des Gesamtkonzepts nicht den
Zielsetzungen des Bebauungsplans entspricht, sonstige_bauliche Anlagen im Gebiet zu legalisieren
oder zuzulassen.

Die Flache des geplanten Clubhauses des Golfclubs wird in Abstimmung mit den ErschlieBungsmag-
lichkeiten und den Anforderungen durch den Spielbetrieb auf einer besonders abgegrenzten Flache
ermdglicht. Dariiber hinaus werden weiterhin Flachen dargestelit, auf denen Unterstellmdéglichkeiten
fiir die Spieler und technische Einrichlungen sowie eine weitere sanitire Anlage im Norden des Plan-
gebiels zugelassen sind.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gaolfplatzes wird durch die festgeselzte Zufahrt und eine Stellplatzfliche ge-
wihrleistet. Die &ffentlichen Wegeverbindungen werden als Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Offentlicher Weg"* festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

Die Flachen fiir die geplante Golfplatznutzung werden als ffentliche Griinfliche mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Die verschiedenen Fldchentypen der Spielbahnen werden mit ihren
Entwicklungszielen benannt, damit die differenzierten Pflegeanspriiche im Golfvertrag flichengetreu
weiter ausgefiihrt werden konnen. Die Freifldchen, die zwischen den kiinftigen Spielbahnen liegen,
werden mit der Benennung der Entwicklungsziele als ffentliche Granflichen z. T. auch mit dem Ziel
des Ausgleichs fiir den Neubau der Spielbahnen festgesetzt.

Ausgleichsflichen

In den gering bis nicht genutzten Grinflichen kann durch die Entwicklung ven derzeit weniger wert-
vollen Gebhieten in einem sinnvollen rdumlichen Zusammenhang der erforderliche Ausgleich fiir die
Eingriffe durch die Errichtung des Golfplatzes weitgehend geschaffen werden.

Die Planungskonzeption beinhaltet demzufolge sehr detaillierte Griinflichen-Festsetzungen:

Durch eine fein ahgestufte Abfolge zulassiger Nutzungen fir die verschiedenen Spielbereiche des
Golfplatzes bis hin zu den Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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lung von Natur und Landschaft entsteht eine Okologisch vertretbare Gesamtplanung, die den groBt-
maglichen Ausgleich im Gebiet erreicht.

Sonstige Festsetzungen
Alle bestehenden 6ffentlich genutzten Wegeverbindungen, die ErschlieBung und die Anlagen fiir den
Golfplatz sowie der Bau eines neuen Clubhauses werden planungsrechtlich abgesichert.

Fiir die Andienung des neuen Clubhauses ist eine neue Fahrbahn erforderlich. Der in diesem Bereich
bereits bestehende Sichtschutzwall einschlieBlich der darauf angepflanzten Hecke soll zugunsten
einer ausreichend breiten Erschlieung mit einer neuen Eingriinung umgestaltet werden.

Die Flache des bestehenden Gewerbebetriebs wird nicht planungsrechtlich abgesichert, sondern
ensprechend dem rechtskraftigen B-Pltan Nr. 34 als private Griinflache festgesetzt.

9.3.1 Flachen fir Sportanlagen

Die haulichen Anlagen fiir die Benutzung des Golfplatzes -werden als Flachen fiir Sportanlagen fest- .

gesetzt, da fur andere Zwecke keine Anlagen. erforderlich sind. Fir alle Flachen werden auBerdem .- --

Gestaltungsvorschriften getroffen, um Stérungen des Landschaftsbildes zu minimieren

Zweckbestimmung Clubhaus

Das Clubhaus darf eine Grundfliche von 900 m? inklusive einer iiberdachten Terrasse nicht iiber-
schreiten, maximal 2 Geschosse und ein Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von max.
30% haben. Bei der Auengestaltung des Gebdudes sind Farben und Baustoffe zu verwenden, die
sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen. In der festgesetzten Fléche sind auRerdem Einrich-
tungen fiir die Andienung des Geb&udes sowie Behindertenparkplitze unterzubringen. Fiir den Bau
des Clubhauses ist eine Aufschiittung in H6he der siidlich angrenzenden Driving-Range méglich.

Zweckbestimmung Pavillon
im Plangebiet sind finf Wetterunterstinde fir die Golfspieler mit Standortfestsetzungen vorgesehen.
thre GréRe und Gestaltung soll sich an den bestehenden Pavillons orientieren.

Zweckbestimmung Sanitargebiude

Fir die sanitdre Anlage im Nordwesten des Golfplatzes werden zwei Alternativstandorte in einem
bestehenden Gebdude beziehungsweise einer Geb&uderuine festgesetzt. Es ist der Bau nur einer
sanitdren Anlage an einem der beiden Standorte zuldssig. Das Gebdude muB eingeschossig sein, ein
Sattel- oder Walmdach haben und sich in Form- und Farbgestaltung unaufféllig in die umgebende
Landschaft einfigen. Die WC-Anlage muB an den Kanal im Hammelhansweg angeschlossen werden;,
der Wasserbedarf ist mit Brauchwasser zu decken.

Zweckbestimmung Funktionsgebidude

Diese Flachen sind fiir Gerateunterstellmdglichkeiten, Containerstandorte fir Grinabfélle und son-
stige fiir den Platzbetrieb erforderliche Bauwerke und Einrichtungen vorgesehen. Mit Ausnahme der
Containerstandorte werden hierfiir bereits vorhandene Einrichtungen festgesetzt. Die Containerstand-
orte sollen zur Spielbahn und zur freien Landschaft hin mit einer dichten Abpflanzung versehen wer-
den. Alle baulichen Anlagen haben sich harmonisch in die Landschaft einzufiigen. Ein einheitliches
Gestaltungsprinzip bei landschaftsgerechter Eingriinung ist fir die bestehenden und die neu zu errich-
tenden Gebdude zu entwickeln. Soweit technisch mdglich sollen die Bauwerke ein Sattel- oder
Walmdach bekommen.

Zweckbestimmung Geridtehaus/Werkstattgebaude

Das Geratehaus/Werkstattgebdude soll max. 1-geschossig, bei einer maximalen Grundfldche von ca.
380 m? ausgeflihrt werden und mit einem Satteldach ausgestatiet sein. Auch hier soll die Gestaltung
und die Eingriinung sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen.

Begriindung

Die technischen und die ErschlieBungsbereiche des Golfplatzes werden als Flédchen fiir Sportanlagen
gesonden festgesetzt, um die Standorte fir die Infrastruktur des Golfplatzes in ihrer erforderlichen
Gréle und Lage genau zu bestimmen und andere, weniger vertrigliche, Standorte auszuschlieBen,
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Mit diesen in der Flache eng gefafiten Festsetzungen soll die landschafisvertrigliche Plazierung der
erforderlichen Einrichtungen erreicht werden.

9.3.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Die Zuwegungen und die erforderlichen Stellplitze fiir den Golfplatz werden als Verkehrsflachen mit
entsprechender Zweckbestimmung und die durchgehenden befestigten Wege als ,Offentlicher Weg*
festgesetzt. Im Bereich der Golfanlage ist der Fahrweg zu den Spielbahnen hin mit einer Hecke ein-
zugriinen,

Zweckbestimmung Zuwegung Clubhaus

Die Zufahrt fiir die Golfanlage wird (iber eine PrivatstraBe gew&hrleistel. Bei ihrer Gestaltung sind die
Mindestmalie fiir eine AnliegerstraBe nach der Empfehlung zur Anlage von ErschlieBungsstraden
(EAE) einzuhatlten. Fiir die Befestigung ist Pflaster mit weitem Fugenbild zu verwenden. Oberflachen
mit einem h&heren Versiegelungsgrad sind nicht zuldssig. In den Bereichen, in denen die Strale ein-
zusehen ist, soll sie mit einer dichten Hecke eingegriint werden:

Zweckbestimmung Parkplatz
Der Parkplatz fir das Personal an der Golfanlage weist Stellflichen fiir ca. 20 PKW auf. Die Oberflé-
che ist mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen. Ersatzweise sind auch Rasenfugenpflaster
oder Schotterrasen zugelassen.

Die Parkpldtze fiir Mitglieder und Besucher befinden sich dstlich der B 456 im Zuéammenhang mit
den Parkplétzen des Sportzentrums Nordwest” im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 721 und sind
durch eine FuRgéngerunterfiihrung an die Golfanlage angeschlossen.

Zweckbestimmung Offentlicher Weg
Die Wege sollen eine Breite von 2,5 m nicht Uberschreiten und mit einer wassergebundenen Wege-
decke angelegt bzw. unterhalten werden,

9.3.3 Griinflichen

Die nachfolgend unterschiedenen Griinflichen resultieren aus den Nutzungs- und damit auch den
Pflegeanspriichen des Golfbetriebs sowie aus den Zielen des Landschaftsplans. Die Entwicklungs-
ziele fUr alle Flichen werden auf den entsprechenden Griinflichen festgesetzi. Die sehr weitgehen-
den Anforderungen aus dem Landschaftsplan lassen sich nicht vollstdndig Ober die
Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplans umsetzen, die in der Plandarstellung differenzierten
Fldchenkategorien ermdglichen jedoch eine eindeutige Zuordnung fiir weitergehende Regelungen,
die in den Golfvertrag beziehungsweise das Pflegewerk aufgenommen werden kéinnen.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Gewerbebetrieb wird als private Griinfliche
fesigesetzt. Er unterliegt dem Bestandsschutz.

Zweckbestimmung ,,Sport"

Auf allen Grinflichen mit der Zweckbestimmung Sport sind im Umkreis von 40 m um die Prive-Be-
reiche und bei Greens, Abschlagen und Bunkern Abgrabungen und Auffilllungen bis jeweils maximal
0,50 m unter bzw. ilber der bestehenden Geldndecberkante zuldssig. Die Unterkante der
Abgrabungen muf, sofern nichts anderes unter der entsprechenden Zweckbestimmung angegeben
ist, immer iiber dem Grundwasserhorizont liegen. Ausnahmen von dieser Regelung sind im Einzelfall
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Drainagen dirfen nicht in den Untergrund
eingebaut werden.

Zweckbestimmung ,,Sport; Griin*

Die Griins sind so aufzubauen und abzudichten, daB ein Ubertritt von Sickerwasser ins Grundwasser
volistindig ausgeschlossen ist. Die Unterkante des Bauwerks mufl 0,50 m {iber dem Grundwasserho-
rizont liegen. Die Pflege erfolgt entsprechend den sehr hohen Anforderungen an die Bespielbarkeit.
Naheres regelt das Pflegewerk.
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Zweckbestimmung ,,Driving-Range”
Die Driving-Range darf in der Hohe der bestehenden Aufschiittung unterbaut werden.

Begriindung

Die differenzierten Regelungen beziiglich der Héhe der Auffiillungen im Bereich der Spielbahnen
sollen den Erhalt der landschaftstypischen Geladndeformen im Rahmen der spieltechnischen Anforde-
rungen gewéhrleisten. Der geforderte Abstand aller Bauwerke vom Grundwasserhorizont dient dem
Schulz des Grundwassers vor Eintrdgen aus der Diingung der Spielbahnen. Die differenziernt festge-
setzten verschiedenen Spielbahnbereiche sollen eine klare Zuordnung der Fldchen zu den weiteren
Regelungen im Golfvertrag erméglichen.

Zweckbestimmung ,,Biotopfliche"

Das Betreten der Biotopflache ist zum Suchen der Biélle und zum Abschlagen gestattet. Die Fldchen
sollen durch eine zweimalige: Mahd -gepflegt werden. Eine: mdgliche -weitere . Differenzierung der
Pflegeanspriiche innerhalb der Flachen.wird im Pflegewerk geregelt. Verdnderungen der Gestalt.und
der Nutzung sind unzuldssig.

Begriindung

Die weniger intensiv genutzten Flichen ergeben einen harmonischen Ubergang zu den schiitzens-
werten Biotopschutzbereichen. Sowohl gestalterisch wie auch als Schutzzone fiir die empfindlichen
Bereiche ergibt sich ein funktionstiichliger Ubergangsbereich.

Zweckbestimmung ,,Biotopschutzbereich®

Fiir diese Flachen besteht ein absolutes Betretungsverbot. Ausgenommen sind erforderliche Mal3-
nahmen gema@ des Pflegewerks. Die Einhaltung des Verbots ist durch Schilder an den Wegen und
Unterweisung der Spieler und Platzbesucher zu gewéhrleisten. Ein Teil der Flachen ist gleichzeitig als
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus-
gewiesen.

Entwickungsziel:

» extensive Frischwiese

» Feuchtwiese

» NafLstaudenflur

» Grofiseggenried, Réhricht
» Mager-, Halbtrockenrasen
» Streuobstbestand
Begriindung

Die MaBnahmen dienen der Minimierung des Eingriffs durch die Errichtung der neuen Spielbahnen,

da die Flédchen entsprechend ihrer tkologischen Bedeutung optimal gepflegt werden. Die entspre-
chende Pflege der Flachen gewahrleistet die Wahrung des Gebietscharakters.

Zweckbestimmung ,Hausgarten”

Die Hausgérten sollen in ihrem gegenwartigen Zustand erhalten werden. Es ist anzustreben, den Ge-
hélzanteil wie bisher zu bewahren. Sukzessive sollen die nichtheimischen Arten in den Garten ent-
fernt werden, Die Gérten werden von dem Betretungsverbot ausgenommen.
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Begriindung
Die Festsetzung des Erhalts der unbebauten Freiflichen mit ihrer bisherigen Nutzung soll den end-
giiltigen Ortsrand in diesem Bereich planungsrechtlich absichern.

Begriindung

Die Lage des Gewerbebetriebs mit seinen Emissionsrisiken im sensiblen Landschaftsbereich der
Rdderwiesen stellt eine konflikttrachtige Benachbarung zum Naturschutz und zum Golfplatz dar, des-
halb wird sein Forthestand nicht planungsrechtlich abgesichert.

9.3.4 MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Es wird festgesetzt, daB die Beregnung der Griins, Vorgriins bzw. Anspielzonen und Abschlage nur

mit Brauchwasser. erfolgen- darf, sowie das-auf . Dachfldchen - anfallende-\Wasser gesammeilt - und

versickert oder als Brauchwasser verwendet werden muB. AuBerdem. wird festgesetzt, dald .
anfallender Bodenaushub im. Bereich des Golfplatzes wieder verwendet werden soll. Ein Verbot des -
Dinger- und Pestizideinsatzes- wird: auf den Flichen festgesetzt, die Boden- und
Grundwasseranschlu haben. Die Gabe von Mangelnahrstoffen auf den Fairways ist-madglich

Die Flachen, in denen die festgesetzten Entwicklungsziele zu einer deutlichen Aufwertung fiihren,
werden als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Begriindung

Die Manahmen sollen den sparsamen Umgang mit Trinkwasser und die Schonung bzw. den Schutz
der natirlichen Ressourcen gegen Gefdhrdung durch Stoffeintrige oder GbermaRigen Verbrauch
gewdhrleisten. Die Pflicht zum Wiedereinbau des Bodenaushubs erspart das Deponieren des
angefallenen Materials und vermeidet so den Landschaftsverbrauch durch Deponien

Die MaRnahmen dienen der Minimierung und dem Ausgleich der Eingriffe durch den Golfplatzbau.
Dariiber hinaus stellen sie in den betroffenen Bereichen den landschaftstypischen Gebietscharakter
wieder her.

9.3.5 Flachen deren Béden mdglicherweise mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind

Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichnete ehemalige Hausmilldeponie ,Karlsbriicke” wurde
gemal den gesetzlichen Bestimmungen orientierend untersucht. Es wurde ein Sicherungs- bzw.
Sanierungserfordernis festgestellt. Uber den Umfang der erforderlichen MaRnahmen kénnen derzeit
noch keine Aussagen gemacht werden. Im textlichen Hinweis Nr. 5 wird darauf detaitliert
hingewiesen.

10 Bodenordnung

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Umlegungsverfahren nach § 45 BauGB erforder-
lich. Die als ,Offentlicher Weg" festgesetzten Flichen befinden sich in stadtischem Besitz. Die restli-
chen Flichen sind, da sie vom Golfclub genutzt werden, von diesem zu erwerben bzw. auf anderem
Wege Nutzungsrechte zu sichern. Die §§ 40 ff Baugesetzbuch bleiben hiervon unberihrt.
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11 Eingriffs-Ausgleichsbewertung

111 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen -
Pflegewerk

Der Forderung des Naturschutzrechis nach Unterlassung vermeidbarer Beeintrichtigungen ist durch
das vorliegende Planung Rechnung getragen worden. Die Grundlagenerhebungen im Rahmen des
Landschaftsplans erlauben es, die Spielbahnen so schonend wie mdglich in die empfindliche
Landschaft einzupassen. Zur Minimierung der Wirkung der verbleibenden Eingriffe werden
differenzierte Nutzungs- und Pflegevorschriften getroffen und Kompensationsmalknahmen vorgese- .
hen, die insbesondere die Wiederentwicklung von durch den Golfplatzbau beseitigten Biotoptypen
vorsehen.

Eingriffsvermeidung .

Bis auf einige kleine Flachen im Randbereich der zukiinftigen Bahn vier werden keine :‘Feuchtbiotope -
iberbaut. Die Mehrzahl der neuen Golfbahnen wird im Bereich der artenarmen Glatthaferwiesen er--
richtel. Die bisher als Querriegel im Réderwiesental liegende Bahn sechs wird in Teilbereichen zu-
rlickgebaut. Auf diese Weise wird ein Biotopverbund vom nordwestlichen Ende des Goifplatzes bis zu
setnem siiddstlichen Ende an der Saalburgchaussee ermdglicht.

Um den Wasserhaushalt angrenzender Biotopflachen nicht zu beeintrdchtigen, werden Drainagen im
Bereich der Bahnen 2, 3, 8, 9, 10 und 17 auf das Gelénde aufgebaut. Dies ist im Landschaftsplan
zum Bebauungsplan Nr. 66 von 1994 ausfiihrlich dargestellt. Wo es mdéglich und sinnvoll ist, wird das
abgefangene Niederschlagswasser auf breiter Front in die angrenzenden Biotopflichen eingeleitet;
andernfalls wird es in das Réderwiesenbachsystem abgeschlagen.

Eine Bewésserung der Fairways wurde bereits im Landschaftsplan von 1994 ausgeschlossen. Zur
Bewadsserung der Greens und Abschldge wurde auf Wunsch des Golfclubs aus Kostengriinden der
Neubau von zwei Teichen und ein bis zwei Zisternen vorgesehen. Um c¢a. 11.000 cbm Beregnungs-
wasser entnehmen zu kénnen, war der Neubau von zwei Teichen, Teich eins und Teich vier, sowie
der Ausbau der Teiche zwei und drei beabsichtigt. Das derzeitige Speichervermogen der Teiche zwei
und drei sollte auf ca. 7.900 cbm erhdht werden. Der nutzbare Speicherinhalt sollte 5.200 cbm betra-
gen, Auf nochmaliges Intervenieren der UNB und der beteiligten Planer hin, hat sich der Homburger
Golfclub nunmehr dazu entschieden, unter der Driving-Range Zisternen mit einem Fassungsvermd-
gen von ca, 8.000 cbm anzulegen. Die restlichen 3.000 cbm sollen aus den umzubauenden Teichen
zwei und drei entnommen werden, Durch den Verzicht auf den Bau der Teiche eins und vier kénnen
gegentiber dem bisherigen Konzept ca. 4.800 gm Biotopfliche und ca. 35 Bdume erhalten werden.
Dariiber hinaus bedeutet der Verzicht auf den Teichbau, dal die durch Verdunstungsverlust der vor-
mals geplanten Teiche dem Wasserhaushalt des Rdderwiesentals entzogene Wassermenge von
zusétzlich ca. 1.125 cbm immer im System verbleibt, Die mdgliche Eutrophierung des Rdéderwiesen-
bachs durch weitere Standgewésser mit im Sommer niedrigen Wasserstanden entféllt ebenso, wie
die Landschaftsbildverdnderung durch Teiche, deren Ausbau den sich aus ihrer Zweckbestimmung
als Bewasserungsteiche ergebenden technischen Notwendigkeiten Rechnung tragen mui3.

Entlang aller Grében sowie des Réderwiesenbachs ist die Entwicklung unterschiedlich breiter Saum-
biolope vorgesehen, die eine lineare Ausbreitung biotoptypischer Pflanzen- und Tierarten entlang
dieser typischen azonalen Grabenbiotope ermdglichen und zur Verbindung der flichigen Feuchtbio-
tope beitragen socllen.

Uber die im Bebauungsplan als zu erhalten dargestellten Bidume hinaus sollen im Zuge der Bauarbei-
ten alle Bdume, deren Beseitigung nicht aus bautechnischen oder spieltechnischen Griinden zwin-
gend nolwendig ist, geschont werden. Der Golfclub hat dies zugesichert. Im Zuge der
Ausfiihrungsplanung und wahrend der Bauausfiihrung wird zusammen mit dem Golfplatzplaner jeder
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Baum daraufhin Gberprift, ob sein Erhalt mdglich ist oder bei groBen Biumen zumindest ihre
Verpflanzung und Nutzung zur Méblierung der neu anzulegenden Golfbahnen.

Eingriffsminimierung

im Bebauungsplan werden auBerhalb der Spielflachen Biotopschutzflachen und Biotopfldchen unter-
schieden. Fiur diese Flichen werden jeweils Nutzungsregelungen und Pflegevereinbarungen getrof-
fen, die in einem ,Golfverirag" zwischen der Stadt Bad Homburg v. d. H. und dem Homburger
Golfclub festgeschrieben werden und in einem von der Unteren Naturschutzbehdrde zu
genehmigenden Pflegewerk gem. HENatG § 6 (2) Nr. 11 prizisient werden. Auch fiir die Spielflichen
werden entsprechende Vereinbarungen getroffen.

Das Betreten der Biotopschutzflachen auch zum Suchen fehlgeschlagener Golfbélle ist untersagt. In
der Bauphase sind die Flichen durch Ziune zu schiitzen.

Die Biotopflichen werden liberwiegend als zweischiirige Mahwiesen entwickelt. Sie diirfen zur Ball-
suche betreten werden. Der Ball darf aus diesen Flachen herausgeschlagen werden. Besucher dirfen

die Fldchen nicht betreten. In der-Bauphase darf auf. diesen. Fldchen ‘keinerlei Baumaterial gelagert _

werden. Die Vegetationsdecke darf nicht heschadigt werden:

Alle zur Rodung vorgesehenen-Bidume sollen- wie: oben bereits erwdhnt, in der Bauphase auf ihre .
Verpflanzbarkeit gepriift werden.

Die Greens und Abschl&ge in den Feuchtgebieten werden zu den grundwasserfihrenden Schichten
hin so abgedichtet, daf ein Eintritt von Diinger oder Bioziden in das Grundwasser ausgeschlossen
werden kann.

Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Beregnungs- o. a. Brauchwasser zu nutzen.
Neue Wege sind als Wiesenwege anzulegen.
Alle Stellplatzflichen sind in wassergebundener oder wasserdurchldssiger Bauweise anzulegen.

Mit dem Bauantrag miissen Baustelleneinrichtungspldne eingereicht werden, in denen die Schonung
empfindlicher Biotope dokumentiert wird.

Aus Okologischer Sicht ist es am giinstigsten, wenn die gesamte Gelfanlage in einem Bauabschnitt
realisiert wird, da auf diese Weise jahrelange Stérungen der empfindlichen Fldchen vermieden wer-
den. Mehr als zwei Bauphasen sollten nicht stattfinden. Wenn der Platz in zwei Stufen realisiert wer-
den sollte, widre es gilinstig, wenn ein baufreies Jahr zur Erholung und Umsiedelung
stérungsempfindlicher Tierarten eingelegt wiirde. Die frilhzeitige Umsetzung der AusgleichsmaBnah-
men - am besten vor Baubeginn wire - wiinschenswert, weil auf diese Weise der Bictopverlust
wertvoller Flichen besser auszugleichen ist.

11.2 Unvermeidbare Beeintrdchtigungen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 66 ist mit folgenden mdglichen Eingriffen bzw. un-
vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu rechnen:

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Spielbahnen fiir die Erweiterung der Golfanlage
auf bisher nicht als Sportflichen genutzten Wiesen angelegt. Um die Planung realisieren zu kén-
nen, miissen dariber hinaus verschiedene Gehdlze und Einzelbdume gerodet werden. Die bisheri-
gen Golfbahnen werden zum Teil umgebaut und zum Teil zuriickgebaut. Im gesamten Geldnde
werden ErschlieBungswege fiir die Spielbahnen durch zum Teil empfindliche Bereiche gefihrt, in
Feuchtgebieten auf Knlppelddmmen.

+« Vormals zusammenhingende Lebensrdume werden durchschnitten. Verbleibende Biotopflachen
kénnen bei Insellage zwischen den Golfbahnen genetisch verarmen. Dieses Risiko ist in der
vorliegenden Planung durch lineare Biotopvernetzung aber bereits stark minimiert worden.
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o Zur Verhinderung des Stoffeintrags in das Grundwasser werden die Greens zum Grundwasser hin
abgedichtet, was einer Versiegelung gleich kommt.

« Der Wasserhaushalt wird durch die Entnahme von Beregnungswasser aus dem Rdéderwiesen-
bachsystem verandert.

» Teiche und Graben werden umgebaut (gesondertes wasserrechtliches Genehmigungsverfahren).

» Durch den Spielbetrieb bzw. Pflege- und Unterhaltungsarbeiten werden stérungsempfindliche
Tierarten wie z, B. Vigel an der Brut gehindert heziehungsweise beeintrachtigt.

s Amphibien, die in den Teichen 2, 3, 6, 7 oder 8 laichen, die von ihren Winterquartieren kommen
oder auf dem Weg in ihre Sommerhabitate kdnnen im Spielbahnbereich von Mihfahrzeugen getd-
tet werden.

+ Durch die Errichtung eines neuen Clubhauses nordwestlich der Driving-Range werden Biotope
vernichtet.

+ Durch die Zufahrt zum geplanten Clubhaus werden die nordwestlich angrenzenden Gehdlze gero-
det.

Betroffene Landschaftspotentiale

Bodenpotential
Durch den Neubau des Clubhauses und die Erweiterung des Wirtschafisgebdudes.an Bahn-16 wer-..

den insgesamt ca. 775 gm Boden neuversiegelt. Sein Standortpotential geht irreversibel vertoren. Die
Austauschprozesse zwischen Boden und Atmosphére werden unterbrochen.

Durch die Anlage von 9.613 qm Greenfldchen, die zum Grundwasser hin abgedichtet werden, entféllt
das Standortpotential der betroffenen Gley- und NaBgleybdden, auf denen sich an feuchte Standorte
angepalite Lebensgemeinschaften entwickeln wiirden.

Die Unterbauung der Driving-Range bedeutet hinsichtlich des Bodenpotentials keinen zuséatzlichen
Eingriff, da die Zisternen in eine kiinstliche Aufschittung eingebaut werden. Im Gegenteil ist die mit
der geplanten BaumaRnahme einhergehende Gefdhrdungseinschétzung der Altablagerungen unter
der Driving-Range positiv zu bewerten.

Wasserdargebotspotential

Auf der neuversiegelten Flache wvon ca. 10.000 gm inklusive. Greens findet keine
Grundwasserneubildung statt. Unter Zugrundelegung einer Ergiebigkeit des Grundwasserleiters von
max. 15 I/s und gkm gehen dem Wasserhaushalt daher max. 4.700 cbm Wasser durch Versiegelung
verloren.

Da alles Dachwasser in Zisternen aufgefangen wird und als Brauchwasser im Golfplatzgeldnde
genutzt wird, kann aber davon ausgegangen werden, daR auf diese Weise dem Gewissersystem des
Roderwiesenbachs ca. 550 cbm weniger Wasser entnommen werden. Dem Gewdéssersystem des
Roderwiesenbachs werden unter Abzug des anfallenden Dachfldchenwassers jdhrlich ca. 10.500 cbm
Wasser zur Beregnung der Greens und Abschldge entnommen. Die Entnahme muf2 nach §§ 49, 50
HWG durch die Untere Wasserbehdrde genehmigt werden. Inwieweit sich die Zufiihrung von Wasser
aus der Mausbornschiirfung und dem Seitengraben des Hammelhanswegs risikomindernd auswirkt,
wird ebenfalls im Rahmen des Wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens abgehandelt.

Infolge der risikomindernden MaBnahmen, die einen Ubertritt von Schadstoffen ins Grundwasser
verhindern, sind die mit Genehmigungen auf Grund des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in
den Wasserhaushalt als von insgesamt nur geringer bis mittlerer Erheblichkeit einzustufen. Insbeson-
dere auch deswegen, weil mit der ehemaligen Deponie Karlsbriicke® und den Ablagerungen im Be-
reich der Driving-Range auf jeweils grundwassernahen Bdden erhebliche Vorbelastungen im
Planungsgebiet existieren.
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Klimapotential
Der Roderwiesentalzug hat als Kaltluftentstehungsgebiet und Gber die Weiterleitung von Talabwinden

eine wichtige Bedeutung fir die Frischiuftzufuhr in die nordwestlichen Bad Homburger Stadtteile. Die
Saalburgchaussee, die Driving-Range, die bestehende Gewerbenutzung und die querriegelartig an-
geordneten Gehblze im Bereich der ,Oberen Réderwiesen” beeintrdchligen derzeit diese Funktionen
liber Emissionen und Barrierewirkungen.

Der Neubau des Clubhauses liegt in der Flucht bereits existierender Gebaude. Kaltluft wird wie bisher
iiberwiegend (iber die Driving-Range abflieBen und gelegentlich im Bereich der Spielbahnen 1 + 18
stauen.

Durch die Anlage von Golfbahnen anstatt héherwiichsiger Wiesen und Gehélze verringent sich die
Bodenrauhigkeit und verdndern sich die Strahfungseigenschaften des Untergrunds. Es wird sich
nachts geringfilgig mehr Kaltluft bilden. Diese und die Taunuswinde werden entsprechend besser
abflieBen kénnen.

Insgesamt ergeben sich im Zusammenhang der.geplanten: Eingriffe keine zusitzlichen Belastungen
des Klimapotentials:

Biotoppotential

Die Golfanlage wird um ca. 73.800 qm erweiterl. Die Biotopflichen .in-diesen Bereichen :entfallen
zugunsten unterschiedlich intensiv genutzter Sportrasen.
Insgesamt werden kaum dkologisch wertvolle Biotoptypen in Anspruch genommen.

Es werden folgende Biotptypen beansprucht, die aber aufgrund ihrer Auspragung nicht als
Tabuflachen gemaB § 23 Nr. 1-5 HENatG anzusehen sind

¢« Grofseggen- und MadesiiBbestinde werden durch den Bau von Bahn 9 auf den Flurstiicken 20
und 7/1 der Flur 5 und durch den Bau von Bahn 4 auf dem Flurstiick 41/1 der Flur 5 in randlichen
Bereichen Uberbaut. Die Inanspruchnahme wurde auf Intervention des Regierungsprésidiums
allerdings stark verringert.

+ Eine kleinflichige Borstgrasrasenbasalgesellschaft wird durch den Bau von Bahn 11 auf Flur 5,
Flurstiicke 20 und 21 vernichtet.

« Einheimische nicht angepflanzte Gebiische und Hecken werden durch den Bau des neuen
Clubhauses in Flur 6, Flurstiick 174 und 145/1 beseitigt. Durch den Bau von Bahn 5 werden
dkologisch wertvolle Gehdlze auch in Flur %, Flurstiick 70 beseitigt werden miissen.

Einzelne groBe Eichen werden durch den Bau von Bahn 11 beseitigt (Flur 5, Flursticke 20 und
21).

» Randliche Bereiche des Erlenbestandes (1 Baumreihe) auf Flur 6, Flurstiicke 7/1, 35/1, 36 werden
durch den Umbau von Bahn 3 beansprucht.

« Feuchtwiesen und Feuchtbrachen, i. d. R. monotypische Méidesifibestdnde werden durch den Bau
von Bahn 4 auf den Flurstiicken 41/1, 52 und 54 der Flur 5 sowie 11 der Flur 6 in Randbereichen
iberbaut. Die Inanspruchnahme wurde auf Intervention des Regierungsprisidiums fast vollsténdig
aufgegeben. Durch den Bau von Bahn 10 werden am Rand des gro3en Feuchtgebietes
Feuchtwiesen- und Flutrasenfragmente beansprucht {Flur 6, Flurstiicke 7/1 und 24). Die Antage
des Grins von Bahn 8 fithrt zur kleinflichigen Beseitigung randlicher Feuchtwiesen- und
Flutrasenfragmente sowie von Feuchtbrachen auf den Flurstiicken 38 und 65/1.
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Tab. 1 zeigt wie sich die zusétzliche.Inanspruchnahme von ca. 7,2 ha Grundfldche fiir die Erweite-
rung der Golfanlage auf das Verhéaitnis der Biotoptypen untereinander auswirkt.

Die Zunahme der Fairwayfliche ist mit dem Verlust von max. 85 Einzelbdumen ca. 0,6 ha Ge-
bischflache und 0,6 ha Feuchtgeblischen verbunden. Der Riickgang an Feuchtgehdlzen ist allerdings
auch auf die Auslichtung der Besténde siidlich des Greens von Bahn 12 zu Gunsten von Feuchtgriin-
land zuriickzufiihren, ebenso wie der der tibrigen Gehdlze auch auf die Auslichtung der verbuschten
Streuobstbestdnde sidlich der Driving-Range. Die Zunahme von extensiv genutzten
Streuobstbestdnden um ca. 0,3 ha wird nicht durch eine Neuanlage dieses Biotoptyps erreicht,
sondern durch die Umwandlung geeigneter Bestinde am Hammelhansweg (Ausgleichsfliche A). Die
Zunahme der ,verbuschten Streuobstwiesenflichen® erkldrt sich aus der differenzierten Einstufung
der Bestdnde im Sidosten des Planungsgebietes Am Langenfeld. Das Pflegeziel einer ,verbuschten
Streuobstwiese” durch Entnahme einzelner Gehblze {aft sich in dem insgesamt zu stark verbuschten
Bestand kurzfristig flachig. erreichen :und entspricht .den Aussagen.des- faunistischen Gutachtens
(Erhdéhung der Artenvielfalt).

Ca. 1,7 ha weniger wertvolle Fichtenforsten-und Schlagfluren werden.in-Anspruch:genommen; 0,4 ha
davon allerdings zur Schaffung von:magerem wechselfeuchten -Griinland (vgl.-Kap.- 4.4.3.1.im
Landschafisplan). Der restliche Biotopverust:-wird durch- ca. 5,5 ha intensiv- genutzten,
Glatthaferwiesen und deren Brachen verursacht. Die Inanspruchnahme von mageren und
extensiv genutzten Glatthaferwiesen und einigen GroBseggen- sowie MadesiiBbestinden
sowie Feuchtwiesen wird durch Neuschaffung vergleichbarer Biotoptypen durch
Nutzungsextensivierung auf entsprechenden Standorten iiberkompensiert. Feuchtbiotope
nehmen insgesamt um ca. 0,85 ha zu und extensiv genutztes zweischiriges Griintand um ca.
2 ha. .

Die Zunahme von GroBseggenbestdnden und Feuchtwiesen wird durch PflegemaBnahmen im
Bereich der derzeit stark durch MadesuB liberwucherten ehemaligen Feuchtwiesen und
GroBRseggenbestinde erreicht. Die kurzfristige Erreichung des Pflegeziels durch Mahd und
auch die Wiederherstellung ehemaliger Gebietszufliisse ist durch das immernoch umfingliche
Vorkommen der charakteristischen Pflanzenarten in den betroffenen Bestanden gewahrleistet.
In den ehemaligen GroRseggenbestinden ist die Sumpfsegge noch immer mit
Deckungsgraden bis ca. 20 % vertreten.

Eine Zunahme naturnah entwickelter Grabenabschnitte mit entsprechenden Galeriewald-
bestianden ergibt sich aus der Umorganisation des Gehdlzbestandes in den Feuchtflichen
westlich und nordlich von Bahn 10.

Fauna

Nach MOBUS 1995 sind durch Uberbauung 54 von 327 Brutvogelrevieren betroffen, darunter 2 Re-
viere des Neuntdters und das Revier des Gartenroischwanzes. Ein weiteres gefahrdetes Neuntdter-
Revier wurde durch Anderung der Planung verschont.

Da die Planung der AusgleichsmalBnahmen sich sehr stark an den Vorschiigen des faunistischen
Gutachtens orientiert, und die zusétzliche Schaffung von extensivem gehdlzbestandenen Griintand
vorsieht (vgl. o)), ist es durchaus méglich, daB zahireiche der 54 Brutpaare sich ein anderes
Brutrevier im Planungsgebiet suchen.

MOBUS befiirchtet einen Riickgang der Tagfalter- und Heuschreckenfauna, wenn extensiv genutztes
mageres Griinland entfallen wiirde. Dies ist nach dem derzeitigen Stand der Planung nicht der
Fall. Eine kleine Population des bundesweit bedrohten Schwarzblauen Moorbldulings ist durch den
Bau von Bahn 7 in seinem Bestand bedroht, Ein Erhalt der Population ist bei friihzeitiger
Umsetzung der AusgleichsmaBnahme B, die u. a. die Schaffung von extensiv genutztem
mageren Feuchtgriinland vorsieht, méglich.

Fiir feuchtigkeitsgebundene Tierarten sowie Amphibien und Libellen ist keine Verschlech-
terung zu erwarten, da in ihre Lebensriume nicht eingegriffen wird, Im Zuge des Teichumbaus und
der geplanten wasserbaulichen Maftinahmen, die auch biotopverbessernde Malnahmen einschlieGen,
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ist vom Bauablauf allerdings darauf zu achten, daB die entsprechenden Populationen nicht gestért
werden.

Generell besteht die Gefahr, daB infolge von Durchschneidung und Insellage vormals zusammen-
hidngender Lebensrdume verbleibende oder neu geschaffene Biotopflichen zwischen den Golfbah-
nen genetisch verarmen und an Qualitdt verlieren. Ein entsprechender Nachweis konnte aber
bisher weder durch die zoologischen noch durch die vegetationskundlichen Untersuchungen
in den ,Mittel[sten Rdderwiesen" erbracht werden. Eine durch Verinselung und Standortverlust
verursachte Verarmung von Flora und Fauna ist aber im siiddstlichen intensiv genutzten Abschnitt
des Planungsgebietes deutlich feststellbar.

Landschaftsbild und Erholungswert

Ein Eingriff in das Landschaftshild im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Golfplatzanlage ist nicht nachweisbar. Da durch die Anlage der Golfbahnen stérende Nutzungen

entfallen, wie z. B. der mit zahireichen Koniferen bestockte Freizeitlgarten am Hammelhansweg sowie --

die Nutzungen im Bereich der Ausgleichsfliche A und weitere Gérten, die auf der zukliinftigen Bahn 4
liegen, ergeben sich fir das Taunus-Vorland typische Ausblicke auf die Mainebene.

Der parkartige Charakter der Anlage ist durch zahlreiche Biotopftichen und vier naturnahe Wéldchen
aufgelockert.

tm Zusammenhang dieser Eingriffsbewertung ist es nicht sinnvoll méglich, die ehemalige Freizeitgar-
tennutzung mit der durch die Golfplatzerweiterung hervorgerufenen Landschaftsbildverdnderung zu
vergleichen. Eine wesentliche Verschlechterung ist allerdings auf jeden Fall zu verneinen.

Die freie Zugidnglichkeit der Landschaft bleibt in dem bisherigen MaBe erhalten, da alle Wege,
auch informelle Wegenutzungen, mit dffentlichem Gehrecht ausgestattet werden sollen.

11.3 AusgleichsmaRBnahmen und zusammmenfassende
Bewertung des Eingriffs

Um die Erfolgsaussichten der geplanten AusgleichsmaBnahmen einschitzen zu kénnen und eine
abschlieBende Bewertung auch der betriebsbedingten Eingriffswirkungen vornehmen zu kénnen, sind
die Auswertung des faunistischen Gutachtens und die Bewertung in Kapitel 3 des Landschafisplanes
von Bedeutung. Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang die Biotopkomplexbewertung,
welche die bislang zur Halfte als Golfsportfliche und zur Hilfte als Biotopschutzbereiche
genutzten ,Mittelsten Roderwiesen* zwischen den Bahnen 3 und & als Okologisch sehr
wertvoll einstuft. Die Ergebnisse lassen den SchiuB zu, daB 6kologisch wertvolle Fldchen
innerhalb von Goelfsportflichen liegen kénnen und sorgfiltig geplante AusgleichsmaBnahmen
durchaus Erfolgsaussichten haben.

11.31  AusgleichsmaBnahmen

Bei der Planung der Ausgleichsmanahmen wurden insbesondere die Ergebnisse des faunistischen
Gutachtens beriicksichtigt. Des weiteren wurde besonderer Wert darauf gelegt, dal Sonderstandorte
und 8kologisch wertvolle FlAchen in ihrer Gesamtflache nicht abnehmen.

Neben zahlreichen durch Nutzungsextensivierung , Pflege oder Umnutzung aufgewerteten Bereichen
sind im Landschaftsplan und im Bebauungsplan vier gréere Ausgleichsflachen gesondert hervorge-
hoben, deren Realisierung von herausragender Bedeutung ist, aber nicht vollstindig gesichert ist,
weil die Flachen sich bisher nicht im Besitz des Golfclubs befinden.

Sofern sich die MaBnahmen nicht umsetzen lassen, missen ersatzweise in gleichem Umfang andere
gleichwertige Mafnahmen durchgefiihrt werden. Zur Sicherstellung des Ausgleichs behélt die Stadt
Bad Homburg v. d. H. Sicherheitsieistungen ein.
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Im folgenden werden die Maknahmen kurz vorgestellt:

A+B

Auf den im Bebauungsplan so gekennzeichneten Flachen westlich des Hammelhanswegs sollen auf
Grund ihres Standortpotentials extensiv genutzie, magere wechseifeuchte bis feuchte Wiesen ent-
wickelt werden, die mit einzelnen Obsthochstimmen und Gehdlzgruppen bestanden sein sollen. Auf
feuchtem Grund im Nordwesten der Flidche sollte an einigen Stellen Grauweidengebhiisch belassen
werden. Ansonsten sollten auf der Flache ortsiibliche Obsthochstdmme sowie einzelne Rosen, Schle-
hen und Weidorn nur in lockerer Verteilung wachsen (vgl. Festsetzung Nr. 7).

Eine Umsetzung der Manahmen insbesondere im nordwestlichen Teil ist zur Erhaltung der Popula-
tion des Schwarzblauen Moorbt3ulings im Bereich der zukiinftigen Bahn 7 wichtig.

Details zu Anlage und Pflege der Fldche werden im Rahmen der Objektplanung und der Erstellung
des Pflegewerks gem. § 6 (2) Nr. 11 ausgearbeitet.

c

Nach Herausnahme einiger Koniferen und stdrender Gehdlze wird auch hier ein extensiv gepflegter
locker mit Gehdlzen bestandener Griinlandbereich angestrebt, der als. Wald-Offenland-Ubergangsbe-
reich sowohl ein groBes &kologisches Entwicklungspotential aufweist, als auch fur Spaziergédnger, die
den Wald in Richtung Dornholzhausen verlassen, den Blick (iber extensives Griinland und die land-
schaftliche Golfanlage auf Bad Homburg und die Mainebene freigibt.

Die Pflege der Fliche und die zu rodenden Bdume bestimmen das Pflegewerk und die
Objektplanung.

D

In der im Bebauungsplan mit D gekennzeichneten Fliche, die derzeit Feuchtgrinland und Fichten-
jungwuchs umfaRt, sollen alle Fichten zu Gunsten der Entwicklung von Feuchtgriinland entnommen
werden. Die Fl4dche hat ein sehr hohes Entwicklungspotential und ist von besonderem Wernt, da sie in
der bisher auf Grund verschiedener intensiverer Nutzungen als am wenigsten wertvoll eingestuften
siidéstlichen Teilflache liegt.

Die im Siidosten des Plangebiets liegenden verbuschten ehemaligen Streuobstwiesen sollen durch
Entnahme von Gehdélzen aufgewertet werden. Das zoologische Gutachten empfiehlt den Bestand
auszulichten, da auf Grund des derzeit stellenweise bereits undurchdringlichen Gehélzaufwuchses die
Brutvogeldichte zwar hoch sei, aber unter den angetroffenen Arten haufige und anspruchslose
dominierten.

Die Flachen sind stellenweise durch Hundekot stark eutrophiert. Eine Auslichtung und Aushagerung
der Besténde sowie eine Besucherlenkung, die die o. g. Nutzung unterbindet, wiirden den
Gkologischen Wert der Fldchen erheblich steigern und das Landschaftsbild bzw. die harmonische
Ortsrandeingriinung férdern.

Da hier nur der desclate aber im Grunde vorhandene Zustand ohne Nutzungsdnderung verbessert
werden soll, werden diese Flachen nicht als Ausgleichsflichen fiir den Golfplatz festgesetzt. Sie
zédhlen aber dennoch zu den wertvollen Fldchen im Gebiet.

11.3.2 Rechnerische E/A-Bilanz und zusammenfassende
Bewertung

Die Tabelle erfa’t die Bictoptypen in Bestand und Planung in ihrer Gesamtbilanz und bewertet die
Biotoptypen mit Wertpunkten. Die Bilanzierung erfaBt nur die im Geltungsbereich des B-Planes
liegenden Flichen. Die im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zum Wasser-
rechtlichen Verfahren gesondert erfalten Flachen zur Genehmigung der Teiche 2 und 3 sowie das
FlieBgewissersystem des RoOderwiesenbaches sind aus der E/A-Bilanz zum Bebauungsplan
ausgeklammert,

33




PGNU

Bebauungsplan Nr. 66
.Landschaftsplan Riéderwiesen/Hammelhansweg

Stadt Bad Homburg v. d. Héhe

Tab. 1: Rechnerische E/A-Bilanz zum B-Plan Nr. 66 gemiB AAV vom 09.05.1995.

Realbestinde, Voreingriffszustinde und Planungen AAVY qm qm Wert Wert
TypNr. |Biotoptyp Wert Bestand |Planung |Bestand |Planung
1.121]Eichen-Hainbuchenwdlder (Stellario-Carpinetum u.a,) 56| 17.793| 17.626] 996.408| 987.056
1.122]Eichen-Misch-Wiider 41 23227 229181 952.307| 939.638
1.133| Siberweiden- und Bach-Erlen-Eschenwélder 59 13.375] 13.040 789125| 769.360
1.134|Erlensumpfwalder 63 3.892 3.802| 245196 245.196
1.137|Neuanlage von Feuchtwald 36 ¥] 575 0| 20.700
1.141|Berg-Ahorn-Mischbesténde, fragmentarisch €8 408 408 27.744] 27.744
1.162[Schlagfluren und Vorwald 32| 19.630| 12.689| 628160 406.048
1.180 Stark forstlich gepragte Laubwalder 33 17071 13.854; 563.343| 457.182
1.227|Fichtenaufforstung, sowie altere Bestande ohne Unterwuchs 26 6312 0 164,112 0
1.299(Sonstige und forstlich gepragte Nadelwalder 24 3.003] 2491 72072 59.784
2.100(Saure Ginstergebische, Brombeergebische - Initialstadien 35 301 0 10.836 o
2.200|Gebusche, Hecken, gehdizreiche Sukzessionshecke M 8.419 2372 345179 97.252
2.300]|Gebische und Geholze feuchter bis nasser Standorte 39] 12572 6.417| 490.308{ 250.263
2.400|Gehdlz-/GebUschpflanzung aus einheimischen und standortgerechten 27 2.243 5.3 60.561] 143.937
Arten
2.500|Gehtlze aus Uberwiegend standortfremden oder florenfremden Arten 23 2086 0 45.368 0
3.110|Streuobstwiesen, intensiv; regeimafig geschnitten, gemasht und 32 2.685 0 85.920 0
beweidet
3.120| Streuobstwiese, Neuanlage 31 2.965 0 91.915 0
3.130| Streuobstwiesen, extensiv 50 985 3.933 49.250| 196.650
3.222|Mittelstammikultur, intensiv beweidet und/oder geméht 23 562 0 12.8926 0
4.110|Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht - Laubbaum 31 6.387 8.423] 197.997| 261.113
Korrektur 0| -6.387 -8.423 0 v,
4.120|Einzelbaum, nicht einheimisch, standortfremd;  Oberwiegend 26 1.352 300 35.152 7.800
Nadelbdume
Korrektur 0] -1.352 -300 0 0
4.210|Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht; Laubbdume 33 6.720 4974 221.760( 164.142
4.220|Baumgruppe, nicht einheimisch, standortfremd; i.d.R. Nadelbdume 28 1.885 698 52.780( 19544
4.400|Ufergehdlzsaum, Uberwiegend heimisch, standortgerecht (vorwiegend 50 3.161 4359 158.050| 217.950
Eren
4500 Kopf\leidenbestand 44 404 404 17.776] 17.776
5.211|Naturnaher Bachlauf 69 2.252 2252 155.388{ 155.388
5.241 [Wiesenbéche 36 575 575 20.7001 20700
5.243|Naturfern ausgebaute Graben 7 75 75 525 525
5.331 [Naturnahe Teiche, Weiher 56 148 148 8.288 §.288
5.342)Naturferne Teiche, Speicherteiche 27 1.300 1.090 35.100| 29.430
5.345|Temporére Gewdsser 25 241 M 6.025 6.025
5.430|Réhrichte 53 115 115 6.095 6.095
5.440|Seggen-Geselischaft 56 4.025 6.146| 225400| 344.176
§.460| Nalstauden 44| 29228| 18.698| 1.286.032| 822.712
6.120|Feuchtwiesen 47 11.803] 33.954| 554.741|1.595.83
8
6.130|Flutrasen (Knickfuchsschwanzgesellschaft), inkl. Fragmente 42 2.145 0 80.090 0
6.200|Intensivweiden 21 1.886 0 39.606 0
6.310| Extensivwiesen 44) 45525 82.530| 2.003.100|3.631.32
0
6.320|Glatthaferwiesen 27| 53.615| 10.420f 1.447.605| 281.340
6.400|Mauerpfefferbestand {Sedo-Scleranthetea) 69 20 0 1.380 0
6.910|Div. ruderale Granlandbestande 21 6.538 O 137.298 0
7.100]|Besenheidebestand (Nardion) 56 20 0 1.120 0
7.200|Nardion-Basalgesellschaft 47 2.090 2.551 88.230| 118.897
9,130| Glatthafer-Brachen 39f 27107 0| 1.057.173 ]
9.210{Ausdauernde Ruderalfluren frischer bis feuchter Standeorte 39 333 ¢ 12.987 0
9.250| Streucbstwiesenbrache vor Gehdlzaufkommen 42 808 0 33.936 0
9.260( Streuobstwiesen verbuscht, gemal Pflegeplan 56| 13.758| 26.589| 770.448|1.488.98
4
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Realbestinde, Voreingriffszustinde und Planungen AAV qm qm Wert Wert
TypNr. |Biotoptyp Wert Bestand |Planung [Bestand |Planung
9.270|Deponie mit Gehdizaufwuchs 31| 57.620] 55.662| 1.786.220|1.725.52
2
10.430|Ablagerungen, Lagerplitze 14 498 120 6.972 1.680
10.510|Uberwiegend oder villig versiegelte Flachen, Grins neu 3 4126 10.498 12,378 31.494
10.530( Teilversiegelte Flachen, Sandbunker 6f 14742 14.352 88.452| 86.112
10.610|Unbefestigte Wege 21 7672 10078] 161.112] 211.638
10.710(|Gebaude ohne Regenwasserversickerung 3 573 0 1.719 0
10.715|Gebdude mit Regenwasserversickerung/-nutzung 6 1.026 1.652 6,156 9.912
10.743|Fassadenbegrinung, neu 13 0 30 0 390
Korrektur 0 0 -30 0 0
11.191|Wildacker 13 1.080 0 14.040 0
11.221|Arten- und strukturarme Garten, Anlagen 14 1.694 8.735 23.716| 122.290
11.222|Arten- und strukturreiche Garten, Anlagen 25| 23.257] 15199 581.425| 379.975
11.223|Freizeitgarten; strukturarm . 20 2.080 0 41.800 0
11.224|Abschldge, Grons (alt und neu Bahn 15); Spielbahnen, Semi-Roughs 10| 123.401| 173.354| 1.234.010|1.733.54
0
SUMME 5§91.015| 591.015|18.264.512|18.102.4
06
DIFFERENZ -162.106

Zusammenfassende Bewertung
Vor der zusammenfassenden Bewertung der durch die geplante Erweiterung der Golfanlage verur-

sachten Eingriffe muB noch einmal auf die Vorbelastung des Planungsgebietes durch die ehemalige
Hausmiilldeponie ,Karisbriicke* und den bestehenden Golfplatz (vgl. Kap. 3.2 des Landschaftsplanes)
hingewiesen werden. Die durch die Deponie hervorgerufenen Belastungen von Natur und Landschaft
Ubertreffen die zu erwartenden Neubelastungen bei weitem. Auch die Aufschittungen unter der
Driving Range sind zumindestens auf Grund der Vemnichtung von Feuchtstandorten und ihrer
Barrierewirkung fur Flurwinde als gravierend einzustufen.

Die schwerwiegendsten mit der Erweiterung der Golfanlage verbundenen Eingriffe sind der Verlust
einiger landschaftsbildpragender Bdume, die Flichenversiegelung durch das Clubhaus und der gene-
relle Rickgang an Lebensraum, der sich im Rahmen der Planung natiirlich nicht vermeiden J14Rt.
Vollstandig kann der Eingriff daher insbesondere deswegen nicht im Gebiet ausgeglichen werden,
weil sich die Fairwayflichen auf Kosten von Grinlandflichen um ca. 60 % erh&hen und die Neuan-
lage von ca. 9.600 gm zum Grundwasser hin abgedichteten Griins auBerhalb der Deponie
Karisbriicke* einer Versiegelung gleichkommt.

Ein Riickgang wertvoller Sonderstandorte wird bei Umsetzung aller MaBnahmen weitgehend
vermieden.

Der Eingriff kann {iber die Schonung wertvoller Fldchen und die Anlage hochwertiger Ausgleichsfla-
chen dementsprechend fast vollstédndig ausgeglichen werden. Das Bilanzdefizit von 162.106 Bictop-
wertpunkten entspricht weniger als 1 % der im Bestand ermitielten 18.264.512 Biotopwertipunkte.
Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits wird als Ersatzflichen zur Verrechnung gem. § 6b (5).
HENatG eine Fldche im Kirdorfer Feld festgesetzi. Die MaBnahme Nr. 21 ist im B-Plan Nr. 39
beschrieben.
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Nr. 21: Extensivierung einer Weidefliche im Gewann Unteres Heidfeld.

Biotoptypen - Standard Nutzungstyp Wert- Fldchen- [ Flachen- [Biotopwert| Biotopwert
punkte anteil (gm)| anteil (qm)| Bestand | Planung
jegm Bestand | Planung

06.200 intensiv genutzte Weiden 21 7620 160020

06.310 extensiv genutzte Frischwiese 44 7620 335280

Summe 7620 7620 160020 335280

Differenz 175260

Bei Umsetzung der MaBnahme werden die im Landschaftsplan dargestellten Flichen gemas
Anlage 2 der AAV um 175.260 Wertpunkte aufgewertet, Eine Verrechnung des verbleibenden

Uberschusses erfolgt nicht.
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