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-BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr.. 65 F "Gluckensteinweg, Stedter Weg,
An der Geddchtniskirche, Weberstrapfe"

she

Der raumliche Geltungsbereich'des Bebauungsplanes 65 F

liegt in der Gemarkung Kirdorf, Flur 10.
Er wird begrenzt durch den Stedter Weg, die Strafe "An

der Gedidchtniskirche", die WeberstraBe und den Glucken-
steinweg.

Rechtsgrundlagen und 2Zweck

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.10.1986 ein
Anderungsverfahren fir die Bebauungspldne NWll, NWi2,
NW21l und NW2 beschlossen. Die Anderung dieser, in der
Zeit zwischen 1974 und 1975 rechtsverbindlich gewor-

denen Plane ist notwendig, geworden, weil Méngel im In-.

halt der Festsetzungen vorlagen, die zu Konflikten
fihrten und damit eine eindeutige stddtebauliche Ord-
nung nicht erreicht werden konnte.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Fléchennutzungs-
plan des Umlandverbandes Frankfurt von 1987 als Wohn-
flache dargestellt.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Stadtrand von
Bad Homburg und greﬂzt im Nord-Osten an die ersten Er-
weiterungen des historischen Dorfkerns von Kirdorf.
Diese Lage innerhalb des Stadtgebietes macht das Gebiet
als Wohnstandort besonders attraktiv.

Aufgrﬂnd der Bebauunésstruktur lagt das Planungsgebiet
sich in zwei unterschiedliche Teilbereiche unterteilen,
die Trennungslinie wird durch die Friedrich-Rolle-
StraBe gebildet. Westlich der Friedrich-Rolle-StraBe
liegt das kleine der beiden Gebiete, ein
Mehrfamilienhausgebiet in 3-geschossiger Zeilenbau-
weise. Ostlich davon liegt das gréBere Wohngebiet, mit
uberwiegend Ein- bis Zweifamilienhausern als offenen
Blockrandbebauung. Im kleinteiligeren , &stlichen Teil-
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gebiet sind die vorhandenen Gebaude in der Regel 1-
2geschossige Wohngebaude mit Satteldachern, deren Nei-
gung zwischen 30° und 50° betriagt. Sie sind zur Strase
sowohl trauf- als auch giebelstandig angeordnet. Der
"gréBte Teil der Bebauung ist in den Nachkriegsjahren
entstanden, so daB ein einheitliches stiadtebauliche
Bild beteht. Dieses einheitliche Bild wird im Bereich
Finkenweg, Lerchenweg, HamelstraBe und Zeisigweg durch
eine ausschlieBlich l—geschossigé Bebauung gepragt. Die
Gbrigen Bereiche sind, bei einer entsprechenden Block-
gréfe, ﬁberwiegend'z-geschossig bebaut.

Die Grundsticksausnutzung ist, bedingt durch die'unter-
schiedlichen Grundstickstiefen, innerhalb dieses Teil-
gebietes sehr unterschiedlich. In der Regel liegt die
Grundflachenzahl (GRZ) nicht iber 0,2 und die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) nicht uber 0,5. In Baublécken mit
groBen Freiflachen ist der Blockinnenbereich teilweise
bebaut, wobei die ErschlieBung Gber Stichwege erfolgt.
Die urspriunglich zusammenhdngenden, girtnerisch genutz-
ten Freifldchen im Blockinnenbereich sind aus diesem
Grunde nur noch bruchstiickhaft vorhandeﬁ,‘die offenen
Blockrandstruktur ist zum Teil gestért.

Neben der reinen Wohnnutzung befinden sich im éstlichen
-Teilgebiet nur entlang des Gluckensteinweées auch Laden
fir Guter des taglichen Bedarfs und Gaststatten.

Das StraBenbild wird im &stlichen Teilgebiet durch zu-
sammenhdngende Vorgédrten gepragt. Diese Vorgidrten sind
Jedoch zum Teil schon in Stellplatze umgewandelt wor-
den. So zum Beispiel .entlang des Gluckensteinweges als
Kundenparkplatze far die dort vorhandenen Liden oder
auch im Amselweg, wo der schmale Stragenquerschnitt
dazu gefihrt hat, daB in der Vorgartenzéne zahlreiche
Stellplatze angelegt worden sind. Die Vorgdrten sind
zur StraBe hin in der Regel durch Einfriedigqungen, in
Form von Hecken und Zaunen, begrenzt. |

DPie Garagen und Stellpldtze sind in den meisten Fallen
80 angeordnet, das sie die Freiflachen innerhalb eines
Baublockes in ihrer Einheit nicht beeintrachtigen.

Das Mehrfamilienhausgebiet westliche der Friedrich-
Rolle-StraBe ist in den 50er Jahren in zeilenbauweise
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errichtet worden. Mehrere Typen von mehrspannigen Wohn-
pbauten liegen in einer gepflegten Grunanlage. Es sind
einfache, langgestreckte, dreigeschossige Gebdude im
Stile des sozialen Wohnungsbaus der damaligen Zeit. Sie
haben Satteldiacher und einfache, glatte Fassaden.

An Stedter Weg steht ein einzelnes flanfgeschossiges
Wohngebaude mit Flachdach aus den 70-er Jahren, das in
diesem, ansonsten sehr homogenen Gebiet, das Erschei-
nungsbild stort. Das Gebaude gliedert sich sowohl for-
mal als auch wegen der ungewdhnlich hohen Grund-
sticksausnutzung nicht in das Gebiet ein.

Neben def iberwiegenden Wohnnutzung weist das Gebiet
"einen Bereich mit &ffentlichen Nutzungen (Grundschule
und Kirche) auf, der durch die HamelstraBe, An der Ge-
'déchtniskirche, WeberstraBe und PestalozzistrabBe be-
grenzt wird. ‘

Der iberwiegende Teil dieses Blockes wird durch die
Grundschule eingenommen. Sie besteht aus einem Gebaude-
komplex mit mehreren unterschiedlich alten Gebduden,
die sich um einen Hof gruppieren. Dominiert wird der
Block von der Gedachtniskirche. Der hoche Gebaudekérper
der Kirche liegt auf einem kleine, gegeniber der StraBe
etwas erhdhtem Grundstiick und gliedert sich harmonisch
in die umgebende Wohnbebauung ein. Die Kirche und die
vorgelagerte Treppenanlage stehen unter Denkmalschutz.
Die StraBen im Bebauungsplangebiet sind dberwiegend ru-
hige WohnerschlieBungsstraBen. Durch das Gebiet fuhrt
nur eine értliche HauptverkehrsstraBe, der Gétzenmih-
lenweg, der sich sowohl durch seine Breite, als auch
durch die héhere Verkehrsbelastung von den anderen
StraBen innerhalb des Gebietes unterscheidet. Die bei-
den an den Grenzen des Bebauungsplangebietes verlaufen-
den StraBen, Stedter Weg im Norden und Gluckensteinweg
im siden, sind ebenfalls als ortliche Hauptverkehrs-
strafen einzustufen. Der Gluckensteinweg stellt fir das
Gebiet die Verbindung zur Innenstadt und zu den Fern-
verkehrsstrafen dar. Von ihm geht deshalb besonders zu
- den Hauptverkehrszeiten eine erhebliche Belastung far
die angrenzende Wohnbebauung aus.



Die Lage des Bebauungsplangebietes Nr. 65 F innerhalb

der Stadt, seine geordnete, homogene Bebauungsstruktur
mit grofen, girtnerisch genutzten Freiflachen, den ru-
higen Wohnerschliefungsstrafen und der guten Anbindung
an das Stadtzentrum, sowie an den nahegelegenen Kirdor-
fer Ortskern verleihen dem Gebiet eine hohe stadtische
Wohngqualitéat.

s en

-2iel der Planung far das vorliegende Gebiet ist es, den
vérhandenen Charakter eines durchgrunten, innenstadtna-
hen Wohngebietes mit hoher stédtischer_ﬂohnqualitét zu
erhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen
dem Erhalt des Gebietscharakters und der Bebauungs-
‘struktur, sowie der Vermeidung stadtebaulicher Spannun-
gen. Um dieses Ziel zu erreichen, sichert der Bebau-
ungsplan den Bestand und weist keine neuen Bauméglich-
keiten aus. '

Die Bebauungszonen entlang der uibergeordneten, starker
befahrenen StraBenb, Gluckensteinweg,'Cétzenmﬁhlenweg-
und Stedter Weg, werden als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) festgesetzt, die Ubrigen Gebiete sind, ihrem cha-
rakter entsprechend, als "Reine Wohngebiete"™ (WR) aus-
gewiesen. _

Im Teilgebiet o6stlich der Friedrich-Rolle-StraBe sind
ausschlieBlich in den vorderen Halfte der Grundsticke
zusammenhéngende uberbaubare Flachen ausgewiesen. Da-
durch sollen die gartnerisch genutzten Freiflachen im
Blockinnenbereich als zusammenhingende Flache erhalten
bleiben, und eine zweite rickwartige Bauflucht auf den
Grundsticken, oder gar ihre Teilung mit Stichwegen ver-
hindert werden. .

Far die bestehenden Gebaude im Blockinnenbereich, bzw.
Gebaude in der zweiten Flucht, werden keine iiberbauba-
ren Flachen ausgewiesen Die Gebdude haben weiterhin
Bestandschutz.

Die festgelegten Hochstwerte fir das MaB der Nutzuhg
orientieren sich am Bestand. Diese Werte, sowie die
Festsetzungen der offenen Bauweise, der Einzel- und
Doppelhduser und der teilweisen Begrenzung auf maximal
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2 Wohneinheiten dienen dazu, den typischen Charakter
des locker bebauten Wohngebietes in relativ groBen
gartnerisch angelegten Freiflachen zu sichern.

Die Reduzierung der Stellplatze und Garagen auf die als
iiberbaubar ausgewiesenen Flachen verfolgt das gleiche
Ziel.

Die fiir diesen Bereich typische Vorgartenzone soll er-
halten und geschitzt werden.

'Im-Teilgebiet westlich der Friedrich-Rolle-StraBe wer-

den die Uberbaubaren Flichen festgelegt, daB eine Er-
weiterung der bestehenden Bebauung im begrenzten Umfang
(.z.B. Loggién, Wintergarten, Wohnumbauten) méglich
ist. ' : '
Flachen fir den ruhenden Verkehr werden auf den bete-
henden Gemeinschaftsstellpldtzen ausgewiesen. Auf zu-
sitzliche Stellflachen wird zugunsten der Grinflachen
verzichtet. :

Im gesanten Planungsgebiet ist der vorhandene Baum=- und
Strauchbewuchs zu erhalten, wodurch der Charakter des
durchgriinten Wohngebietes zusatzlich hervorgehoben
wird.

Das hohe Verkehrsaufkommen auf dem Gluckensteinwag ver-
ursacht fir die angrenzende Bebauung erhebliche Bela-
stungen. Aus diesem Grunde werden'von der Stadt Bad
Homburg verkehrsberuhigende MaBSnahmen geplant, die
sowohl der Reduzierung des Verkehrs als auch der Fahr-
geschwindigkeit dienen. -

o o u e tso
Das Gebiet ist bebaut und wird von den zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen mit Gas, Wasser, Strom und Fernmel-
deeinrichtungen versorgt.
Bodenneuordnungs- und ErschlieBungsmafBnahmen sind nicht
erforderlich.
Zur Zeit wird in Abstimmung mit der Wasserwirtschafts-
verwaltung die Uberplanung des gesamten Stadtkanalnet-
zes durchgefiihrt. Hierbei wird auch der bauliche Zu-

stand sowie die Sanierungsbedirftigkeit im Gesamtsystem

ermittelt und in Abstimmung'mit dem WWA ein Saniexrungs-
programm durchgefihrt.
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Ur die jetzt schon angespannte HochwasserfluBsituation
fir den als Vorfluter fungierenden Eschbach zu verbes-
sern sind derzeit zusdtzliche HochwasserrickhaltemaB-
nahmen in Planung. In Abstimmung mit dem WWA ist der
Nachweis der gesicherten Hochwasserriickhaltung uber das
Ruckhaltebecken "Tanngraben” gefuhrt worden.

Bad Homburg v.d. Hodhe, 45565 .

gez. Lotz

Lotz - Weber
(Stadtplanungsamt) (Stadtrat)

Ausfihrung der Planung _
Planungsbiro WerkStadt, Darmstadt



