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STADT BAD

BEBAUUNGSPLAN NR. 65 B

WIESBADENER STRASSE, WEBERSTRASSE,

HOMBURG V. D. [H.

WENDELFELDSTRASSE, KIRDORFER STRASSE

ZEICHENERKLARUNG

®®@@® Geltungsbereich BPian 65E,1.Anderung

Reines Wohngebiet i - _
WR Die in § 3 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet
WA Die-in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

I1I. Satzung ilber die Gestaltung baulicher Anlagen

L 1. Dj

= Im Bereich ohne Festsetzungen sind nur Sattel und
Walmdacher zuléssig.

= Pultddcher sind nur ausnahmsweise bei traufparallelen
Grenzanbauten (Nebengebaude) zulassig.

- Die vorgeschriebene Dachneigung bei geneigten
Ddchern betrdagt mindestens 30° und héchstens 45°.

- Bei einander angrenzenden Gebiuden milssen Dachform,

|
1 Die in § 47(3) Nr.4. genannte Ausnahme "Gartenbaube- i
WA triebe" ist allgemein zuldssig . Die Ubrigen in § 4 (3) |
genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des t
Bebauungsplanes. ' .i

|
1
{
1

.\ . Besonderes Wohngebiet .
W$ Die in § 4a (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes. :
Oberhalb des Erdgeschosses sind in WA,WA! und WB nur
Wohnungen zuldssig. :

Mischgebiet

Innerhalb des mit MI gekennzeichneten Gebietes werden
die in § 6 (2) Nr.4, Nr.6. und Nr.7. BauNVO genannten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die in
§ 6 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. !

‘Kerngebiet
Die in § 7 (3) Nr.l. genannte Ausnahme wird nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, soweit sie
nicht mit den Grenzen 8ffentlicher Fléchen zusammenfal-
len. -

MaB der baulichen Nutzung ' ﬁ%’
Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflichenzahl GRZ

Geschossfldchenzahl GF2

Uberschreitungen der festgesetzten Werte kénnen im Rah-
men der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zugelassen
werden ( § 17 (2) und (3) BauNVO)

Bauweise und Stellu

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldsssig

iiik Nur Hausgruppen zuldssig

Abweichende Bauweise

Die Gebdude sind auf einer seitlichen Grenze zu er-
richten, es sei denn, die Festsetzungen durch Baugren-
zen und Baulinien erfordern eine Abweichung.

<j——t> Hauptfirstrichtung PR i

st

Uberbaubare Grundstiicksflichen

- {lberbaubare Grundstiicksfllchen, die von . |

f
emeesems Baulinien wund / oder von

cemssems Baugrenzen
gebildet werden

Die Grundstiicksteile, die sich innerhalb der, durch - |
Baulinien und/ oder Baugrenzen festgelegten Fldchen be-
finden, k&nnen zu 100 % bebaut werden, sofern das
HéchstmaB der baulichen Nutzung nicht iberschritten
wird.

|||||||

-------- Uberbaubare Grundstiicksflidchen ohne Begrenzung durch

||||||||
........

------- Baulinien und/ oder Baugrenzen

die Grundstiicksteile, die sich innerhalb der Uker- t
baubaren Grundstlicksflidchen ohne Begrenzung durch Bau-
linien und/ oder Baugrenzen befinden, kénnen einge-
schossig bis zu 25 % (berbaut werden, sofern das
Hoéchstmal® der baulichen Nutzung filr das Gesamtgrundtiick
nicht lberschritten wird.

e s

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch
Balkone, Loggien, Erker, und Treppenhduser kann bis zu
1.50 m zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 1/3

der Fassadenldnge einnehmen. . ]
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Garagen und S tze
o
N i Flichen flr Garagen
St | : :
le:J Flidchen fiir Gemeinschaftsstellplidtze
oo | ii

L—J Flachen filr Gemeinschaftsgaragen

Aufierdem sind im WR-,WA- und WB-Gebiet Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und Stellplidtze nur in-
nerhalb der als {iberbaubar ausgewiesenen Grundstilcks-
fldchen zuldssig. Im MI-Gebiet sind Garagen und Stell-
pldtze auch auBerhalb der dafilr ausgewiesenen Flidchen
zuldssig.

Die Garagen sind so zu errichten, daB sie iilber den
kilrzesten Erschlieffungsweg von der &ffentlichen Ver- -
kehrsfldche zu erreichen sind. '

Notwendige Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstilicksfldchen zuldssig, wenn sie unterhalb der Ge-
landeoberfldche liegen und die Begriinung der Tiefgara-
gendecke durch eine Erdauflage von mindestens 50 cm ge-
wdhrleistet ist.

> Tiefgarageneinfahrt

———-5 Ffldchen fiir den Gemeinbedarf

E Kindergarten

L)

Offentliche Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfliachen

Strafenverkehrsfldchen/ FuB-'und Radwege

Die Verkehrsflidchen mit besonderer Zweckbestimmung
Fuf- und Radwege, sind in Ober- und Unterbau derart
auszufilhren, daPf das auftreffende Niederschlagswasser
versickern kann.

]

Mit Geh=, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

KO Geh~-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger

[£2) ] Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

(] Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-

Spielplatz

Private Grilnflichen

heit
L [
S— Grinfldchen
K5t Offentliche Grinflichen/ StraBenbegleitgrin ﬂT;
:, + +...1 . ' . . ' . -
2|+ |:| Friedhof

Dachneigung und Dachmaterial gleich sein.

- FUr untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen
sind andere Dachformen zulassig.

- Der vorgeschriebene Traufilberstand betrdgt an allen
Seiten des Daches mindestens 30 cm und héchstens 50cm

- Dachgauben sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 40%
der Trauflange des Hauptdaches iberschreiten. Vom
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1.50 m zu
halten. '

- Qacheinschﬁftte zu offentlichen StraBen hin sind
nicht_-zulidssig.

o

= Dacﬁaufhauten, Hansardgaupén und Zwerchgiebel, Tﬁrme

- und Dachverzierungen sind zu erhalten.

- Drempel sind bei ein- und zweigeschossiger Bebauung
bis zu einer Hohe von 60 cm zuldssig.

N

Y

2. Einfriediqungen

- Einfriedigungen an seitlichen und riickwirtigen Grund-
stlicrksgrenzen sind nur als- Hecken oder eingegriinte
Zdune bis zu einer max. Hohe von 1.80 m zuldssig.

i - StraBenseitige Einfriedigungen sind nur als geschlos-

- : - sene .Hecken, als Holzzdune oder als offene Mauern. mit

Eisen- oder Holzausfachung bis zu einer Hohe von
1.50'm zuldssig.

- Nicht zuldssig sind glé&nzende Materialien und
Kunststoffe

3. Grundstiicksfreiflidchen

~ Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind
gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht hauswirt-
schaftlichen Zwecken dienen, oder als Stellplatz-
fldchen erforderlich sind.

- Aufler den Zugdngen und Zufahrten sind die nicht iber-
' baubaren Fldchen im Vorgartenbereich gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als
hauswirtschaftliche Fldchen, sowie als Arbeits- oder
Lagerflidchen genutzt werden.

{

- Die als hauswirtschaftliche, Arbeits- oder Stell-
platzfldchen genutzten Gruntdstilcksteile sind mit ver-
sickerungsfahigen Materialien (Pflaster, Kies) zu

__befestigen. Geschlossgne -Beton- oder Bitumenbe-

" festigungen sind nicht zul#ssig.

- Aufschittungen und Abgrabungen sind.bis zu 0,50 m ge-
genllber dem natirlichen Geldnde zuldssig.

-~ Millltonnen und -behdlter sind in Schridnken oder ge-
schlossenen Rdumen unterzubringen oder als Gruppenan-
lage im Freien durch Hecken oder Ummauerung abzu-
schirmen.

"4.Fassaden

- -Fassadenverkleidungen sind nur in Holz und nicht an
der StraBenseite von Wohngebauden zuldssig.

- worhandene plastische Fassadenelemente wie Fensterge
wande, Balkonbrilstungen etc. sind zu erhalten

- alle Fassaden sind in Putz auszufilhren und in hellen
Putzfarben anzulegen

- eiserne Balkonbrilstungen- und stiitzen sowie Vorddcher
sind zu erhalten

- vorhandene Fassaden sind bei Renovierungen stilge
recht farbig zu fassen

II1. Nachrichtliche UUbernahme

1

I | Die Gesamtanlage des Friedhofes im Gluckensteinweg ist
(:) ein Kulturdenkmal im Sinne des § 2 des Hessischen Denk-
e malschutzgesetzes vom 5.9.1986.

gebdude Kirdorfer StraBe Nr.3, 5 und 25 sowie Hohe-
——strafe-Nr.—-35-und --39-sind-Kulturdenkmdler—im-Sinne-des

E-% Die Friedhnfsl&épelle im Gluckensteinweg sowie die Wohn-
§ 2 des Hessischen D&nkmalschutzqesetzes vom 5.9.1986.

"
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?V /] ‘Vprhandene Gebdude : .
7.

Zum Zwecke des Umweltschutzes wird empfohlen, die Ge-

_bdude mit emissionsarmer Energie zu beheizen, z.B. mit (

Gas oder Elektrizitat.

' = Der Plapbereich liegt in der Zone,C quantitativ'des festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes, Die Vorschriften der Schutz VQ sind zu

beachlen,

- Autgrund der dortigen Gewerblichen Nutzung sind auf den Grundstucken
der Firma Fresenius (Gluckensteinweg5) und der Firma Jager(Glucken-
steinweg 5a)im Falle baulicher Mafinahmen Erkundungen uber
Bodenverunreinigungen durchzufihren, Diese Untersuchungen sind
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen,

Auf den privaten GrUnfldchen sind bauliche Anlagen
nicht zuldssig. Sie dienen ausschlieBlich der girt-
nerischen Nutzung (eingetragen ist die vorhandene
Bodenmodellierung),

Fléchen fﬂf Landwirtschaft

...... Erwerbsgdrtnerei

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Striduchern

Der vorhandene Baum- und Strauchbewuchs ist zu erhalten
und bei der Durchfilhrung baulicher MaBnahmen vor schi-.
digenden Einfllssen zu bewahren. Auf je 200 gm unbebau-
ter Grundstilcksfliche ist mindestens ein hochstimmiger
Baum zu erhalten oder neu zu pflanzen.

o . Zu erhaltende Baume = |
o Heu anzupflanzende Bdume

Ausgefallene Bdume sind durch neue nit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm zu ersetzen.

Erhaltuna baulicher Anlagen

jﬂ

L<::)}-“Jcbiet, in der zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart

""iaufrjrum:: seiner stidtebaulichen Cestalt die Errichtunsg,
X -
F T > . 1 an
| _Jc:ur Abbruch, die Anderunag oder dio Nutzungsdnderuna
' ; . , ..
| ‘baulicher Anlagen der Cenchmigung beddrfen®.,
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stande vom .20, 4.1990... {ibereinstimmen. ’ -

Der Landrat
Bad Homburg v.d. Hﬁ{ﬁj?ﬁhn des Hochtaunuskreises L e
o 4pﬁ}fatasteramt-rm Auftrag -

< N A
'lt“‘“.bf?{m{'*‘"““

%
.. Verm. Rat.
‘{_‘h
<

den .HLEJQQG...(ﬁF.

.(‘ 3 '.- f —
(=3 r- .
Die Stadtverordneté@vegﬁgmﬁlunq hat am ..30.0J986 , ... die Auf-

beschluf wurde bekanntgemacht:

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die BUrqef

Im Taunus-Kurier am .J8Q4.90........

In der Frankfurter Rundschau am ...8.Q4.90....

Bad Homburg v.d.Hdhe, Der Magistrat

den ..31.081980, ,.....
'...Eea-.‘-“fﬁb.ec..._........

Stadtrat

i

LS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am cer.. 00830 .. djesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. "

Bad Homburg v.d.Hohe, Der Magistrat
den ..310819%0 .. ..., I
) o9z Webge L L.l a e,
Weber :
Stadtrat

Genehmigungsvermerk:

Das Anzeigeverfchren nach §11 Abs.3 BauGE wurde durchgefiiht,
Die Verielzung van Rechlsvurs.chriﬂén!mil Ausnchme des ...
umrandetenTeils/be Erfillung von Mafinahmen wird nicht geltend
gemucr-:t. '
Verfugung vom..... 17.12.1990, . .
Az.: IV/34-61d 04/01 —Bad Homburg=- 105
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Im Auftrag gez. Gross

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde bekanntgemacht:

In derlTaunUE—ZEitung am .28 . ......

Im Taunus-Kurier am ,.3%.3.3),........ e !
In der Frankfurter Rundschau .QL&%.,../.......

‘Der Bebauungsplan ist somit am ..Q106I99L........ rechtsver- .

bindlich geworden.

Bad Homburg v.d.HShe, Der Magistrat

den .0LO0BJS%, . ...... ~ .
.98z Weber, L.
Weber
Stadtrat

L—-..

Weber -

Auf Grund der Beanstandung der vorgeschlagenen Gliederung
des Ml-Gebietes istder mEEEE umrandete Teil des Bebauungs-
planes Nr 65 E nicht rechtsverbindlich geworden.

In diesem Bereich gelten die Festsetzungen des Vorgangerplanes
Bebauungsplan N NW 11 mit Rechtskraft vom 21.05.1974.

stellung dieses BebalUungsplanes beschlossen. Der Aufstéllunga:.__-_..'J

In der Taunus-Zeitung am 11086, ... ... ...,
Im Taunuskurier am .68 (. . ...... Cene
In der Frankfurter Rundschau am .!.188 . . ... ......
* Der Magistrat ) >
Bad Homburg v.d.Héhe, o N
den .. 37-.'3.3-.199. ........
I “ge‘z-.w?hieir“"""“‘ ;
Weber L S
Stadtrat

et
7

in d%r ZEit va L] .2&'3&135& T I.i biS " g‘ﬁ'ana ------- bEFEiligt.
Bad Homburg .v.d.Hohe, Der Magistrat _ H
den ..31.081990 . ..,.." ' BN
g .gez. Weber, ... ....
Weber . .or
Stadtrat
I N
Die Stadtverordnetenversammlung hat am ..223J990 ..., die of-
fentliche Austegung dieses Bebauungsplaned beschlossen. Dieser
Bebauungsplan unl-die Begriindung wurden vom . 30430 ..... bis
...Q8.06.9Q . &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden bekanntgemacht: e
- e
In der Taunus-Zeitung am .J§0430........ ¢

UBERSICHT M. 1 : 5000
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