Begrindung

Bebauungsplan Nr.65 C “Tannenwaldallee, Heuchelheimer StraBe”

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes €5C liegt in
der Gemarkung Bad Homburg, Flur 27 und 29. Er wird begrenzt durch
den Hindenburgring, Heuchelheimer StraBe und die Tannenwaldallee.
Die westliche Grenze wird von der Girtnerei Heuchelheimer Strafe
gebiidet, die gleichzeitig die Grenze zwischen Wohnbaufliche und
Flache fur die Landwirtschaft darstellt. |

Rechtsgrundlage und Zweck

51

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.10.1986 ein Knderungs- -

verfahren fir die Bebauungspline NW 11 / NW 12 /. NW 21 und NW 22
beschlossen. Die Knderung dieser, in der Zeit zwischen 1974 und
1975 rechtsverbindlich gewordenen Bebauu695p18ne ist notwendig
geworden, weil Mingel im Inhalt der Festsetzungen vorlagen, die
zu Konflikten filhrten und eine eindeutige stidtebauliche Ordnung
damit nicht erreicht werden konnte.

Der Bebauungsplan Nr.65 C ist eine Knderung eines Teiles des Be-
_ bauungsp1anes NW 12. :

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im F1hchennutzungsp1an des
Umlandverbandes Frankfurt von’1987 als Mohnbaufldche dargestellt.



Bestand

+ Das Planungsgebiet 1iegt zwischen der Heuchelheimer Strabe und
der Tannenwaldallee im Bereich des ehemaligen Adelheitswertparkes
und 18Rt sich als geschlossenes Villengebiet mit Einzelhdusern
auf relativ grofen Grundstiicken charakterisierén,
Dieses Villengebiet weist einen intensiven schiitzenswerten Baum-
bestand auf und wird vdn einem tffentlichen FuBwegenetz durchzogen.
Die Bebauung ist Uberwiegend nach 1945 entstanden und setzt sich

aus folgenden Teilbereichen mit unterschiedlichem Charakter zu-
sammen: '

1.

Entlang der in diesem Abschnitt stark befahrenen Heuchelhei-
mer StraBe bis zur TriftstraBe {Verlauf der B 455/456) wechseln
1-und 2-geschossige Einzelhduser, die ausnahmslos Flachdécher
aufweisen. -

Das von der Heuchelheimer StraBe ansteigende Geldnde wird
liberwiegend durch Stiutzmauern abgefangen und fir teilabge-
senkte, in die Bebauung integrierte Garagen genutzt.

Im Zusammenhang mit der zuvor beschriebenen Villenbebauung
wirkt die 3-bis 7-geschossige Wohnanlage Heuchelheimer Strafe
1-7 gebietsfremd, auch wenn sie an der Einmindung der Heuchel-
heimer StraBe in dén Hindenburgring als sstidtebaulicher Ak-
zent® entstanden ist.

Die Bebauung Tannenwaldallee 5-43 stellt eine sehr einheit-
liche, bis auf eine Ausnahme, 1-geschossige Villenbebauung
mit Flachdach dar. '

Die von der StraBe zuriickgesetzte Bebauung weist z.T. sehr
groSe iorgartenbéreiche auf und wird zusktzlich durch den ge-
bietsinternen FuBweg erschlossen.

Ste1lpihtze und Garagen sind im Verlauf der Tannenwaldal]ee
angeordnet und in die mit Stlitzmavern oder Hecken zur Strafe
begrenzten Grundstiicke gestalterisch eingebunden.

. Der groBte zusammenhingende Teil des Adelheitswertparkes mit




der herrschaftlichen Villa Heuchelheimer StraBe 37 und dem
intensiven Baumbestand stellt den Hltte1punkt und baulichen
Hohepunkt des Gebietes dar.

Der daran anschlieBende Bereich bis zur BriningstraBe 1st
der am stirksten verdichtete Abschnitt des gesamten Planungs-
gebietes.

Der Parkcharakter des Villengebxetes wird hier durch die nach
grundstiicksteilung entstandene Bebauung des Innenbereiches
beeintréchtigt. Auch ist hier das fir das gesamte Gebiet ty-
pische Flachdach weitgehend durch geneigte Dicher ersetzt '
worden. -

Daneben ist das Gebiude Tannenwaldallee 48 als besonders
schiitzenswert einzustufen. ’

Der Bereich westlich der BriiningstraBe weist neben den Grund-

. stlicken der Erwerbsgértnerei und dem fernmeldetechnischen

Gebiude der Post 1-bis 2-geschossige Gebdude mit geneigten
Dachern auf. '

Nordlich des besonders erha1tenswerten Eckgebdudes Tannens
waldallee / Brun1ngstraBe befindet sich ein unbebautes Grund-
stiick m1t 1ntens1vem Baumbestand.

~



Planungsziel und Auswirkung der Pianung

Z1e1 der Planung fiir das vorliegende Gebiet ist es, das innenstadt-
nahe Wohnnen im Sinne eines “"Reinen Wohngebietes® (HR). bzw. im
vorderen Abschnitt der Heuchelheimer StraBe als eingeschrinktes
*Allgemeines Wohngebiet® (WA) zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Um den besonderen Charakter des Villengebietes und die damit verbun- .
dene hohe Wohnqualitit zu erhalten, wird der vorhandene Baumbestand .
des ehemaligen Adelheitswertparkes durch weitgehende Festschreibung

‘der vorhandenen Bebauung zushtzlich gesichert.

Eine darlUber hinausgehende Verdichtung durch die Bebauung der Innen-
bereiche mit zusitzlichen ErschlieBungswegen soll verhindert werden.
Somit dienen die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Erhalt des
besonderen Gebietcharakters.

Um diese Ziele zu erreichen, werden fir die unter Bestand beschrae-

- benen Teilbereiche folgende MaBnahmen getroffen

1. Die Bebauung entlang der Heuchelheimer StraSe bis zur Trift-
straBe wird mit Ausnahme der in ihrem Bestand festgeschriebe-
nen Bebauung Heuchelheimer Strafe 1-7 auf max. 2 Geschosse
bei offener Einzelhausbauweise mlt Flachdach begrenzt. '

' Stellplatze und Garagen sind, soweit nicht anders gekennze1chnet.
nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Die Festsetzungen der Obergrenzen fiir GeschoBfldchenzahl (GFZ)
und Grundflichenzahl (GRZ) entsprechen den hbchsten vorhan-
denen Werten in diesem Abschnitt.
Durch Ausweisung eines "Allgemeinen MWohngebiétes™ (WA) wird der
besonderen Lage entlang der stark befahrenen Heuchelheimer
StraBe Rechnung getragen. '

2. Um den parkartigen Charakter entlang der Tannenwaldallee zu
erhalten, wird die vorhandene Bebauung als l-geschossige £1n-
2elhausbebauung m1t Flachdach festgeschrieben.

Zur Erhaltung der charakteristischen, ausgedehnten Vorgirten
werden Stellplitze und Garagen nur in einer begrenzten Zone




entlang der Tannenwaldallee zugelassen.

Die herrschaftliche Villa Heuchelheimer Strafe 37 wird auf
Grund fhrer herausragenden Bedeutung fir das gesamte Gebiet
als Baudenkmal festgeschrieben, der umliegende parkartige
Garten durch Ausweisung eines Erhaltungsbereiches besonders
geschiitzt. Als weitere Sicherung des Bestandes uird. wie
auch in den Ubrigen Bereichen mit "WR"-Festsetzungen, nur

‘die Wohnnutzung zugelassen.

. Die Bebauung zwischen der Villa Heuchelheimer StraBe 37 und

BriningstraBe wird auf max. 2 Geschosse festgesetzt. Um ein
einheitliches Erscheinungsbild fiir diesen Abschnitt zu er-

“reichen, wird fir die jeweils s@raﬁenseitige Bebauung Sattel-

oder Walmdach vorgeschrieben.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das Gebdude Tannen-

waldallee 47, da es den AbschluB der unter (2) beschriebe-

nen Bebauung darstellt. '

Das Gebiude Tannenwaldallee 49 wird auf Grund seiner bauhi-
storischen Bedeutung fiir den Adelheitswertpark als Baudenk-
mal festgesetzt.

Fir den Bereich westlich der BriningstraBSe wird ebenfalls

.eine max. 2-geschossige Bebauung mit Sattel- oder Waimdach

festgelegt. Die Bebauung der Grundstiicke BrﬁningstraBe 35
und Tannenwaldallee 53 (letzteres auf Grund seiner bauhisto-
rischen Bedeutung als Erhaltensbereich festgelegt) erhalten
die Moglichkeit einer baulichen Erweiterung bei g]eichzei-
tiger Erhaltung des vorhandenen. Baumbestandes.

Die Einrichtung der Post wird durch Ausweisung einer Fliche
fir den Gemeinbedarf festgeschrieben. o
Auf dem Gelinde .der Girtnerei werden zwei Baugrundstucke neu

. ausgewiesen. Hier st eine 2-geschossige Wohnbebauung mit

Sattel- oder Walmdach.auf der Flucht der Nachbarbebauung
zulissig, wodurch gleichzeitig die fir die Tannenwaldallee
typische Vorgartenzone gesichert wird.

Diese Neubebauung bildet den AbschluB des Wohngebietes “Adel-



heitswertpark" und die Fl¥chen der angrenzenden Girtnerei den

Obergang zu den westlich anschlieBenden Fl¥chen fiir die Land-
wirtschaft. ‘

Bodenneuordnung und ErschlieBung

~

Das Gebiet ist bebaut und wird von den zustindigen Versorgungsun-
ternehmen mit Gas, Wasser, Strom und Fernmeideeinrichtungen ver-
sorgt.

Eine Bodenneuordnung und ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht er-
foderlich.

Bad Homburg v.d.H., 20.2.15988
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