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Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO
Zulassig sind

1. Wohngebaude
Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Speisewirtschaften

3. Geschafts- und Blirogebaude

4. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Die in § 4a (3)BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht

Bestandteil des Bebaungsplanes.

MaRB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse kann im Rahmen der Ober-
grenze des Males der baulichen Nutzung bis zu einer Hochstgrenze
von 5 Vollgeschossen erhéht werden.

Grundflachenzahl GRZ

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfladchen bis zu 50 v.H. Gberschritten werden.

Darlber hinaus gehende Uberschreitungen sind nur zuléssig, wenn
hierfur ein Ausgleich auf Grundstiicken im Geltungsbereich dieses
B-Planes nachgewiesen und 6ffendlich rechtlich gesichert wird.

Geschol¥flachenzahl GFZ

Bei mit TH* gekennzeichneten Gebauden sind die jeweils vorhandenen
Traufhdhen beizubehalten.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Geschlossene Bauweise

Von der geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise

Die Gebaude sind auf der Grundstlicksgrenze zu errichten, soweit
die als Uberbaubar gekennzeichneten Flachen nichts anderes
festlegen. Eine Unterschreitung der gem. § 6 (13) HBO erforderlichen
Abstandsflachen ist innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Flachen zulassig.

Von der geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise

Die Gebaude sind auf der Grundstlicksgrenze zu errichten, soweit
die als Uberbaubar gekennzeichneten Flachen nichts anderes
festlegen.Ein Innenhof zur Belichtung kann Uber eine Lange von
max. 11,50 m an der Grenze zugelassen werden. Die Anbaupflicht
ist im Bereich des Innenhofes dann aufgehoben.

Hauptfirstrichtung bzw. Richtung der Gebaudeseiten

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen

Uberbaubare Flachen werden

von Baugrenzen

und/oder von Baulinien

umgrenzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien kann ausnahms-

weise zugelassen werden, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1/4
der jeweiligen Gebaudelangsseite einnimmt.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Grundstucksteile, die sich innerhalb der gekennzeichneten Flache
befinden, kdnnen bis zu maximal 50% als Flache fir Nebenanlagen

sowie flr Stellplatze mit offenen Pergolen genutzt werden.

Garagen

Tiefgaragen 4_' Tiefgaragenzufahrten

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den
besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflachen

Griinflachen
offentliche Griinflache

Spielplatz

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen,
soweit sie nicht hauswirtschaftlichen Zwecken dienen oder als Stellplatz-
flachen erforderlich sind.

Im Vorgartenbereich sind die nicht Gberbaubaren Flachen auller den
Zugangen und Zufahrten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Sie durfen nicht als hauswirtschaftliche Flachen sowie als Arbeits- und
Lagerflachen genutzt werden.

Das Niederschlagswasser von Dachern und anderen geneigten Flachen
muB in Behaltern geeigneter GréRe (Zisternen 0.a.) gesammelt und
einer Nutzung bzw. Verwertung, insbesondere fiir die Gartenbe-
wasserung und den Toilettenspilungen auf dem Grundstiick zugefiihrt
werden. Hierzu sind Niederschlagswassernutzungsanlagen einzubauen.
Das Uberlaufwasser der Sammelbehélter mult dem Kanal zugefiihrt
werden.

Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zuldssig, wenn dies
wegen der Art und Nutzung dieser Freiflachen erforderlich ist. In diesem
Fall sind wasserdurchlassige Baustoffe (Kies, Schotterrasen, breitfugig
verlegtes Pflaster) zu verwenden.

Die Flachen auf Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Gberbaut oder als
Terrasse genutzt werden, gartnerisch anzulegen. Mindestschichthéhe
der Erdauflage fur die Begriinung betragt 80cm.
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Flachen fur Millbehéalter sind als Gruppenanlage auszufihren und diir-
fen vom StralRenraum aus nicht einsehbar sein. Sie sind intensiv,
entweder mit geschnittenen Heckenpflanzen oder mit Kletterpflanzen
(Liste 3) zu begrlnen.

Der auf den Baugrundstiicken befindliche Oberboden ist bei
Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern
Bindungen fiir die Bepflanzung

Zu erhaltende Baume
Neu anzupflanzende Baume

Der vorhandene Baumbestand ist gemaf Planzeichnung zu erhalten. Zu
erhaltende Baume sind nach ihrem nattirlichen Abgang durch
hochstammige und standortgerechte Baume zu ersetzen.

Die vorhandenen Strassenbdume sind zu erhalten. Abgéngige Baume
sind durch hochstammige Laubbaume (Pflanzgrof3e 16/18 cm) zu
ersetzen.

Im StralRenraum sind in ausreichend gro dimensionierten
Baumscheiben (mind. 2 gm) gemaR Planzeichnung weitere Baume
(Hochstamm, PflanzgroRe 16/18 cm) anzupflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Der Standort der geplanten StraRenbdume ist den 6rtlichen
Gegebenheiten anzupassen (Leitungen, Einfahrten etc.).

Auf je 150 gm unbebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein hoch-
stdmmiger Baum zu erhalten oder neu zu pflanzen und zu unterhalten.

Bei Baumalinahmen sind die zu erhaltenden Bdume und Straucher
gemal DIN 18920 vor schadigenden Einfllissen zu schitzen.

Fur die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden. Die Gehdlze missen in den Qualitdten den Bedingungen des
"Bundes Deutscher Baumschulen" entsprechen. Straucher und Kletter-
pflanzen miissen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindestgrofie
von 100 cm haben. Baume (auBer Obstbdume) missen mindestens
einen Stammumfang von 16/18 cm im 6ffentlichen Bereich und 14/16 cm
im privaten Bereich aufweisen.

Zusammenhangende geschlossene AuRenwandflachen mit einer GréRe
von mehr als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwande bestehen,
flachig zu begriinen. Pro 20 gm fensterlose Fassade ist mindestens 1
Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Liste 3).

Die gekennzeichnete Flache ist als begriinte Vorzone zwischen Gebaude
und o&ffentlicher Verkehrsflache (HohenstralRe) gartnerisch anzulegen.
Innerhalb dieser Flache ist alle 8 m ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Der Eingriffsflache Neubebauung auf dem Flurstiick 176/76 in Flur 11,
Gemarkung Bad Homburg, werden die Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen Pflanzungen von 40 Laubbaumen in den Stralen Héhe-
stralRe (Flurstiick 94/2), Elisabethenstralie (Flurstlick 97) und Hain-
gasse (Flurstiick 95) in Flur 11, Gemarkung Bad Homburg, zugeordnet.

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden geman
der "Satzung der Stadt Homburg v.d. Héhe zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135¢c BauGB" erhoben.

Beispiel-Artenlisten fiir Neuanpflanzungen

Liste 1: Standortgerechte Laubbdume (Auswahl)

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Hainbuche (auch als Saule) Carpinus betulus (C.b. Fastigiata’)
Baumhasel Corylus colurna

WeilRdorn Crataegus monogyna

Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus exelsior

Vogelkirsche Prunus avium

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata

Liste 2: Standortgerechte Straucher (Auswahl)

Feldahorn Acer campestre
Bluthartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina

Liste 3: Kletterpflanzen (Auswahl)

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera Helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wein Parthenocissus tricuspidata Veitchii
Kletterrosen Rosen in Sorten

Heckenkirsche Lonicera var

Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen

Fir den nachstehend gekennzeichneten Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5K1 gilt die Satzung tUber die dulere
Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt vom 12.11.1980.

Fir den verbleibenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5K1 gilt
folgende Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, die
aufgrund des § 81 der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002
(GVBI. IS. 274) in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 20.06.2002 (GVBI. IS. 342)
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg v.d.

Baukorper

Die Baukorper sind in ihrer auleren Form und Gestaltung so
auszufiihren, daf ein geschlossenes Erscheinungsbild entsteht,
auch wenn ein Gebaude aus mehreren Teilgebauden besteht.

Das Erscheinungsbild wird gepragt durch aufeinander abgestimmte
Materialien, Fenster und Offnungsformate. Héhenspriinge in der
Fassade sind nur bei gelandebedingten Héhenunterschieden
zugelassen.

Bei den Baukérpern sind die Obergeschosse als geschlossene Front zu
gestalten, die mindestens 2/3 der Gesamtfassadenflache ausmachen
mussen.

Vorgehangte, groflflachige Fassadenelemente (Curtainwall,

Structural Glazing 0.3.) kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Vor- und Riickspriinge sind nur zugelassen zur Betonung von Ein-
gangen, "Gebaudenahtstellen" und Ecksituartionen und wenn da-

durch das einheitliche Gesamtbild des Gebaudes nicht zerstort wird.

STADT BAD HOMBURG V.D.H.

Bebauungsplan NR. SK1

"OBERGASSE, HOHESTRARE,
HAINGASSE, ELISABETHENSTRARE"

Mit Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher
zulassig.

Die vorgeschriebenen Dachneigungen betragen:

- bei allen Gebauden, deren Gebaudetiefe mehr als 12 m betragt, unab-
hangig von ihrem Standort, max. 30°,

- bei allen sonstigen Gebauden mind. 35° und héchstens 50°.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher kénnen ausnahmsweise auf den
Grundstiicken Elisabethenstr. 10 und Haingasse 20-22 bei von den
Strallen abgewandten Gebaudeteilen zugelassen werden. Flachdacher
sind zu begrinen.

Dachterrassen sind im Zusammenhang mit Pultdachern zulassig.

Bei einander angrenzenden Gebauden missen Dachform und
Dachneigung gleich sein.

Fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen sind andere
Dachformen zulassig.

Dachgauben sind zuléssig, wenn sie nicht mehr als 40% der Trauflange
des Hauptdaches Uberschreiten. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Der senkrechte Abstand zwischen dem
First des Hauptdaches und dem Schnittpunkt mit Dachgauben,
Zwerchgiebeln und Seitendachern mul® mindestens 0,5 m betragen.

Dort, wo Drempel vorhanden sind, kdnnen auch wieder Drempel errichtet
werden. Die max. Drempelhdhe betragt hier 0,80 m. Bei
Pultdachern sind Drempel bis 0,80 m zulassig.

Drempel werden in der Flucht der Aufienwand zwischen den
Schnittpunkten mit der Oberkante der obersten GeschofRrohdecke und
der Unterkante der Dachkonstruktion (Sparren) gemessen.

Sollen Solaranlagen oder Warmedachanlagen eingebaut werden, sind
diese gestalterisch in das Bauwerk einzupassen. Einsehbare Anlagen
sind moglichst kleinformatig zu gestalten.

Einfriedungen

Es sind nur seitliche und riickw. Einfriedungen zulassig. Seitliche
Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,8 m sein. Zulassig sind
verputzte und unverputzte Mauern, Zaune aus Metall sowie Hecken.
Maschendraht ist nur in Verbindung mit Hecken zulassig.
Kunststoffe sind nicht zulassig.

Befreiungen

Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann auf schriftlichen
Wunsch und zu begriindeten Antrag befreit werden, wenn

1. das mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und mit der
Gestaltungssatzung verfolgte Ziel erreicht wird.

2. Grinde des Wohles der Aligemeinheit die Abweichungen
erfordern oder

3. Die Durchflihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde und die Abweichung
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Absatz 1, 2 und 3 gelten auch fir Vorhaben, die keiner
Baugenehmigung bedirfen.

Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen
verbunden und - auch unter Vorbehalt des Widerrufes - erteilt werden,
um die mit der Vorschrift, von der die Ausnahme zugelassen oder

die Befreiung erteilt ist, verfolgten Zwecke zu erfiillen oder zu wahren
oder wenn der Antragsteller die Einschrankungen beantragt oder mit ihr
einverstanden ist.

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne von § 76 (1)20 Hessische
Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge-
oder Verboten dieser Satzung zuwiderhandelt.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu
EUR 15.000,- geahndet werden

Teilungsgenehmigungssatzung gemaR § 19 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedurfen Grundstiicks-
teilungen zu Ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

lol

Kulturdenkmal, Einzelanlage
gem. § 2 Hess. Denkmalschutzgesetz

Umgrenzung von Gesamtanlagen
gem. § 2 Hess. Denkmalschutzgesetz

Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone Il
(qualitativ) und in der Zone C (quantitativ) des
Heilquellenschutzgebietes.

V. Hinweise

Vorhandene Gebaude

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe vom
01.11.1977 wird hingewiesen.

Auf die Vorgartensatzung der Stadt Bad Homburg v.d. H6he vom
08.03.1988 wird hingewiesen.

Der nachstehende gekennzeichnete Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5K1 liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Altstadt-Erweiterung", fiir das die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bad Homburg am 04.12.1986 eine Satzung und am 01.06.1987
einen Sozialplan beschlossen hat.

' | Geltungsbereich
B-Plan Nr.: 5K1

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufd am 8.10.1998

bekanntgemacht:

Die Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde gem. § 10 (2) BauGB:

- entfallt -

Bekanntmachung des Satzungbeschlusses gem. §10 (3) BauGB:

Bad Homburg v.d. H6he Der Magistrat

den 22.07.2004 gez. Jungherr

Dr. U. Jungherr
Oberblrgermeisterin
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