Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 H ,,Am Miihlberg*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 H ,Am Muihlberg“ vom 24.09.1993 weichen die
Festsetzungen flur das Grundstiick Am Muhlberg 6-8 hinsichtlich der (berbaubaren Flache,
sowie der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl vom
Bestand ab.

Dieser Abweichung lag der stadtebaulich idealisierende Gedanke zugrunde, eine langfristige
Entwicklung zu einer kleinteiligen MalRstéblichkeit festzuschreiben. Dadurch werden jedoch
die Nutzungsmoglichkeiten des Gebaudebestandes stark eingeschrankt. Die Bausubstanz
auf diesem Grundstick weist eine solche Qualitdt auf, dass aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten eine solche Entwicklung nicht zu erwarten ist.

Es ist beabsichtigt, das Gebaude im Rahmen der im ,Besonderen Wohngebiet* zuléssigen
Nutzungsarten einer neuen Verwendung zuzufithren. Um diese Entwicklung zu ermaglichen,
soll mit der Anderung des Bebauungsplanes der Gebaudebestand festgeschrieben werden.
Im Einzelnen werden dazu die Uberbaubare Grundstickflache, die Zahl der Vollgeschosse,
sowie die Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ/GFZ) aus dem Bestand Gbernommen. Die
Uberschreitung der in §17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir GRZ und GFZ ist
vertretbar, weil die Festsetzungen zur U(berbaubaren Flache, auch auf den
Nachbargrundstiicken sichern, dass ein angemessenes Verhéltnis von Baukérpern und
Freiraumen besteht.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, sodass das
vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB zur Anwendung kommt. Demgeman wird darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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