Stadtplanungsamt Bad Homburg v.d.H., d. 12.8.1975
- 61 26 44 F 1 - ‘

Begrindung

Gednderte Fassung vom 3.3.76 - Bebauungsplan Nr. 5 F-1 -:
Kaiser-Friedrich- Promenade/AudenstraBe/E]1sabethenstraﬁe/
Schwedenpfad

I. Grundlage:

a) AufstellungsbeschluB der Stadtverordneten zur. Innen—
stadterneuerung vom 6.12,1973,

b) BeschlupB der Stadtverordneten vom 22.5.1875 zur .
. Verbesserung des Innenstadtverkehrs.

¢) Laut BeschluBR vom 22.5.1975 sol1 der Busverkehr in der
Innenstadt in Zukunft durch den Schwedenpfad gefiihrt
werden. Hierzu ist es erforderlich, daB die vorhandene
StraBenecke Kaiser-Friedrich-Promenade/Schwedenpfad
in grdferem Radius ausgerundet wird.

Diesbeziiglich werden vom Grundstilick Promenade Nr. 45
noch etwa 50 gm als Verkehrsfldche bendtigt. :

Da der B-Plan die Grundlage biidet fiir MaBnahmen der
Bodenordnung und -enteignung, wird dieser Plan als erster
B-Plan der Innenstadt dringend benttigt, um einen Erwerb
des Grundstickteiles zur Ausrundung des o. a. Verkehrs-
raumes zu ermdglichen,.

II. VYorhandene Situation:
Der Geltungsbereich des B-Planes 5 F-1 umfaRt 4.452 qm, die
sich auf insgesamt 12 Grundstlicke verschiedenen Zuschnittes

verteilen.

Weitere Daten sind:
7.153 gm brutto GeschoBfliche, davon

4.908 gm = 68,5 % fir Wohnen {davon stehen 465 gqm = 6,5 % leer)
1.292 gm = 18 % Gewerbe ‘ '
953 gm = 13 %» sonstige Nutzung.

Die zwei- bis v1ergesch0531ge Bebauung weist strafenseitig
interessante Ensembles und Einzelh&user aus wilthelminischer
Zeit auf, die vom Landesamt flir Denkmalpflege zur Eintragung
in das Denkma1buch vargesehen sind. -
Die laut § 17, 1 Baunutzungsverordnung zuldssigen Werte

der Ausnutzung werden zum Teil Uberschritten, was durch

-



II1.

die kleinen GrundstlicksgroBen begriindet ist.

Die riickwdrtigen Grundstiicksteile sind ebenfalls 1in
groBem Mape lberbaut;durch fehlende Begriinung und
Durchlichtung entsteht Hinterhofcharakter.

Planung:

Entsprechend der heutigen Entwicklungstendenz wurde der
Bereich ElisabethenstraBe/Schwedenpfad/Kaiser-Friedrich-
Promenade und AudenstraBe als gemischte Baufldche i

Flachennutzungsplanentwurf dargestellt. :

Ziel der Stadtentwicklung ist es, die vorhandene Wohn-
sityation durch Entkernung des iiberbauten Blockinnern
zy verbessern (Licht, Luft), gleichzeitig aber die vor-
handene Nutzungs- und Baustruktur zu erhalten.

Aus diesem Grunde lehnen sich Baugrenzen sehr eng an die

zu erhaltenden Gebdude an, wdhrend das Blockinnere nicht

in die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache mit
einbezogen wird.

Aufgrund der zu erhaltenden Gebdude (Denkmalschutz} werden
auch nach der angestrebten Entkernung die Werte der Aus-
nutzung (gemd® § 17 (8) Baunutzungsverordnung) weiterhin
iiber dem zuldssigen MaB nach § 17 (1) Baurutzungsverordnung
liegen. Um dem stddtebaulichen Ziel gerecht zu werden,

ist die Anwendung des § 17 (8) Baunutzungsverordnung er-
forderlich.

Bei der Abwigung der offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wurde der Erhaltung der
stadtebaulichen Struktur der Vorrang eingerdumt. Hierzu
gehdrt auch die Erhaltung des Vorgartenbereiches vor den
Hiusern an der Kaiser-Friedrich-Promenade.

Das bedeutet, daPB auf die Schaffung der der Nutzung ent-
sprechenden Anzahl von Einstellpldtzen verzichtet werden

mul. Der Bedarf an Einstellpldtzen in der Innenstadt kann

nur durch die Anlage von Tiefgaragen oder Parkhdusern auf

den dafiir verfligbaren Fldchen gedeckt werden. Diese miissen
entweder als Gemeinschaftsanlage oder {ffentlich betrieben
werden, wobei in den Offentlichen Anlagen durch Festvermietung
oder Erwerb von Stelipldtzen der Eigenbedarf abgeldst werden
kann,

So ist auch vorgesehen, in unmittelbarer Nahe des Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 5 F-1 im Zusammenhang mit dem
Kurhaus eine Tiefgarage zu bauen {s. Beschluff der Stadt-
verordnetenversammlung vom 22.5.75, der Kur-AG vom 11.6.75
und des Magistrats vom 29.9.75). In dieser Tiefgarage k@nnen



die fehlenden Einstellpldtze dieses Quartiers unter-
gebracht werden.

Nur auf einigen Grundsticken k@nnen Einzelgaragen sowie
eingeschossige Anbauten in sehr geringem Umfang errichtet
werden. Die Anlage einer Tiefgarage in gemeinschaftlicher
Nutzung im Blockinnern ist aufgrund der geringen Platzver-
hdaltnisse nicht mdglich. Weitere Fidchen zur Schaffung von
Stellpldtzen stehen im Geltungsbereich des Bebauungspianes
nicht zur Verfligung.

Kosten:

Kosten ergeben sich durch den Ausbau des Verkehrsraumes
und den Erwerb des Grundstiickteils an der Ecke Promenade
und Schwedenpfad. Die Hdhe wird insgesamt auf ungefdhr
DM 175.000,- geschdtzt.

Bad Homburg v.d.H., d. 3. Mdrz 1976
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Begriindung zur Anderung der rechtswirksamen Bebauungsplane

Nr. 5 A "LouisenstraBe / LudwigstraBe / Kaiser-Friedrich-Promenade /
© KisseleffstraBe”
“ 5B "DorotheenstraBe / WaisenhausstraRe / LouisenstraBe / ThomasstraBe"
5 E 1 "LouisenstraBe / Kisseleffstrafe / Kaiser-Friedrich-Promenade /
~ Friedrichstrafe"” :
" 5 F1 "Kaiser-Friedrich-Promenade / Audenstrafe / ElisabethenstraBe /
Schwedenpfad"

" B F2 "ElisabethenstraBe / Audenstrafe / LouisenstraBe / Schwedenpfad”
“ 5L "Schulberg / Lowengasse / Orangeriegasse / Herrngasse”
38 “"Alter Bahnhof"

Das Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, durch die Anderung die_Nutzungsart
in bestimmten Bereichen einzuschranken.

Die allgemeine Entwicklung im Bereich des Gaststdtten- und VYergnigungsgewerbes
1Bt eine Zunahme storender Betriebe in der Bad Homburger Innenstadt befirchten.
Da erfahrungsgemif besonders reine Schankwirtschaften und Spielhallen im nega-
tiven Sinne den Gebietscharakter entfremden, wird zum Schutz der Wohnungen und zur
Erhaltung der Eigenart der Innenstadt von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, gemab
§ 1 (9) Baunutzungsverordnung solche sonst in den Kern- bzw. Misch- und allge-
meinen Wohngebieten zuldssigen Betriebe auszuschliefen. Im Bebauungsplanentwurf
werden daher solche Festsetzungen getroffen, daB im gesamten Geltungsbereich
Schankwirtschaften im Sinne des § 1 des Gaststdttengesetzes und Vergniigungsstatten
im Sinne der §§ 33 a und 33 i der Gewerbeordnung unzuldssig sind.

Durch diese textlichen Festsetzungen werden die rechtswirksamen Bebauungsplane
gedndert. :
Bad Homburg v.d.Hohe, 20.06.1983
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