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Begrindung

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 5 E 2 “LouisenstraBe, FerdinandstraRe,
“Schone Aussicht, KisseleffstraBe"

Einleitung:

Un die stddtebauliche Entwicklung in der Bad Homburger Innenstadt zu ordnen,
hat die Stadtverordnetenversammlung am 06.12.1973 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 "Innenstadt" beschlossen. Aus arbeitstechnischen Grinden
wurde der Geltungsbereich in einzelne Quartiere (A - N) aufgeteilt. Unter
Auswertung des Prognos-Gutachtens wird nach eingehender Bestandsaufnahme und
Ausarbeitung von stddtebaulichen Entwiirfen das Bebauungsplanverfahren fir

die einzelnen Quartiere gesondert durchgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 E 2 Tiegt in der Gemarkung
Bad Homburg, Flur 18. Er wird durch die StraBen FerdinandstraBe, Schone Aus-
sicht, KisseleffstraBe und LouisenstraRe begrenzt.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Homburg entwickelt.

Das Ziel der Planung geht dahin, die vorhandene Bebauungsstruktur in Art und

MaR der baulichen Nutzung festzuschreiben und eine bauliche Nutzung der Frei-
fischen einzuschranken. Damit verbunden wird eine langfristige Entkernung und
Neuordnung, die in Teilen des Planbereiches geboten ist, angestrebt. Der Be-
bauungsplan dient damit der Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses, der
durch die Witheiminische Blockbebauung geprdgt wird. Die Grundsticke an der
LouisenstraBe sind der Laden- und Gesch&ftszone zuzuordnen, jedoch mit einer
geringeren Ausnutzung als im Kernbereich der Innenstadt. Geringfigige Er-
weiterungen bei Erhaltung der Vordergebdude sind im riickwdrtigen Bereich mdglich.
Diese Laden- und Geschiftszone soll riickwdrtig iber einen gemeinsam nutzbaren
ErschlieBungsweg erreichbar sein. Dieser ErschlieBungsweg ist von der Ferdinand-
straBe aus iUber eine Einfahrt auf dem Grundstick Louisenstrafe 113/Ferdinand-
straBe 28 und Schone Aussicht 22 erreichbar. Die unbebaubaren Grundstiicks-
flachen konnen als Hoffldchen ausgebildet, der Belieferung und der Unter-
bringung von Stellpldtzen vorbehalten werden.

Dem Ziel des Bebauungsplans entsprechend soll als Nutzungsart Mischgebiet
festgesetzt werden. Das MaB der baulichen Nutzung ist darauf ausgerichtet,
die Erhaltung bzw. Verbesserung der stadtebaulichen Struktur zu erreichen.
Fs orientiert sich an der vorhandenen Bebauung, die von zum Teil historisch
wertvollen Gebiuden geprigt ist. Insgesamt bildet die vorhandene Bebauung
ein Ensemble, dessen Schutz sowohl vom Landesamt fir Denkmalpflege ais auch
von der stidtischen Planung angestrebt wird.
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Aus der historischen Entwicklung heraus hat es sich ergeben, daf die Eck-
grundstiicke des Karrees und die Grundstiicke an der KisseleffstraBe und
Ferdinands-raBe das HochstmaB der Regelausnutzung iberschreiten. In diesem
Bereich wird daher aus Ricksicht auf die vorhandene stddtebauliche Situation
das MaB der Nutzung durch die Uberbaubaren Flichen mit Angabe der Zahl der
Vollgeschosse der Trauf- und Firsththen bestimmt.

Im rickwértigen Bereich des Grundstiicks LouisenstraBe 107 befindet sich ein
dreigeschossiges Betriebsgebdude einer Bickerei und Konditorei. Um diesen
Betrieb in seiner Existenz nicht zy behindern, wird fir den Fall einer not-
wendigen Erneuerung des Betriebsgebdudes gemdB § 17 (5) BauNVO' eine Ausnahme
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ermoglicht.

Ruhender Verkehr:

In bezug auf die Stellplatzfrage muB man von folgender Situation ausgehen:
Die Grundstiicke KisseleffstraRe 1 a - | ¢, die Zckgrundstiicke Schdne Aus-
sicht 20, 30 und LouisenstraBe 99 sowie das Grundstiick LouisenstraBe 111 sind
wegen ihrer Uberbauung nicht in der Lage, den Stellplatzbedarf aufzunehmen.
Auf den Ubrigen Grundsticken steht gentgend Fldche zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs zur Verfligung.

Vorgesehen ist in Verbindung mit einer inneren BlockerschlieBung (Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger) eine TG-Anlage auf den Grundsiiicken Louisen-
strafe 101 bis 113 festzusetzen. Diese innere ErschlieBung sol1 Uber die Grund-
stlicke Schone Aussicht 22, LouisenstraBe 113 und FerdinandstraBe 28 an das
0ffentliche StraRennetz angeschlossen sein. Durch die Hohendifferenz zwischen
LouisenstraBe und Schéne Aussicht ergibt sich eine giinstige Voraussetzung fu
die Zu- und Abfahrt von der Schdnen Aussicnt aus. Dadurch, daB die Grundstiicke
an der LouisenstraBe der Geschiftszone zugeordnet sind, ist durch die in diesem
Bereich zu arwartenden Verdnderungen auch der Ansatz zur Schaffung dieser Tief-
garagen-Anlage gegeben. Auf dem Grundstiick LouisenstraBe 113 existiert bereits
eine Tiefgarage.

Die Tatsache, daB auf einem Ted] der Grundstiicke aufgrund der historischen Ent-
wicklung keine Mdglichkeit der Stellplatzerfiillung gegeben ist, 1iRt sich nicht
verdndern und muB hingenommen werden. Durch die Festsetzung einer Tiefgarage
wird jedoch die Voraussetzung zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs geschaffen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 5 E 2 um einen Teil der bebauten Innen-
stadt handelt und keinerlei Freifldchen fur offentliche Zwecke zur Verfiigung
stehen, kann auch eine Fliche fur einen Offentlichen Kinderspielplatz in dem

in Rede stehenden Geltungsbereich nicht festgesetzt werden. Fir die Innenstadt
liegen die Spielplitze in den angrenzenden Grinflachen. Fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 E 2 sind die Spielpldtze am Meiereiberg, an der
Sandelmihle und am Altbach (BahnhofstraBe) in erreichbarer Hohe.
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Da keine Flichen fir offentliche Anlagen und zum Ausbau von Strafen benotigt
werden, entstehen der Gemeinde keine Kosten. Bodenordnende MaBnahmen sind
nicht vorgesehen.

Bad Homburg v.d.Hohe, 12.12.1984

Stadtplanungsamt Dezernat IV
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6126 0052 -5E2 07.10.1987/Lo/3

"~ Betr.: Begriindung zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 E 2
"Louisenstrale, Ferdinandstraﬁe, Schone Aussicht, KisseleffstraBe"

Die stddtebauliche Ordnung in bezug auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
ist im z. Zt. rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 5 E 2 nicht eindeutig geregelt,
so daB es im Baugenehmigungsverfahren zu unterschiedlichen Ergebnissen kommen
und die gewlinschte stddtebauliche Zielsetzung nicht erreicht werden kann. Ins-
besondere ist hiervon der Bereich an der LouisenstraBe betroffen, der starken
Verdnderungen in der Nutzung unterliegt. Fiir diesen Bereich weist der z. Zt.
rechtswirksame Bebauungsplan zwar eine Tiefgarage aus, jedoch 1dRt die Formulie-
.rung der Festsetzung offen, ob die Stellpldtze in der Tiefgarage unterzubringen
sind, oder ob sie in der Hoffldche im riickwdrtigen Innenbereich der Grundstiicke
angeordnet werden konnen. Auch gibt die Formulierung der Begriindung keinen ein-
deutigen AufschluB iber die Auslegung der Festsetzung. Dieser Mangel ist nur
durch die Anderung des Bebauungsplanes zu beheben. '

In der stddtebaulichen Zielsetzung wird der Bebauungsplan Nr. 5 E 2 nicht verin-
dert. Die Formulierung der Festsetzung der Tiefgarage wird eindeutig prazisiert
indem die Unterbringung der Stellpl&tze fiir den Bereich LouisenstraBe 101-113
nur in der Tiefgarage zuldssig ist, wdhrend die Hoffldchen zum Zwecke der Belie-
ferung von Stellplédtzen freizuhalten sind. Die Hofflichen sind iiber die Durch-
fahrten von der LouisenstraBe aus erreichbar. Diese Prazisierung erfolgt in der
Formulierung der Festsetzung und der Begriindung.

Bei der Abwdgung dieser stddtebaulichen Zielsetzung ist man davon ausgegangen,

daB es nur vertretbar ist, den durch die starke Nutzung an der Hauptgeschdfts-
straBe sich ergebenden ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage unterzubringen. Durch
diese Einschrdnkung der Nutzung der Hoffldchen fiir die Belieferung wird das Wohnen
und Arbeiten in diesem Bereich vor zu starker Beeintrachtigung durch das Befahren
der Hofflédchen geschitzt. :

Entsprechend der bisherigen Festsetzung wird die Tiefgarage von der Schénen Aussicht
angefahren, zwischen den Héusern Schéne Aussicht 22 und 24. Eine weitere Anbindung
besteht an der FerdinandstraBe,die bereits existiert. Die Voraussetzungen fiir

die Zufahrt von der Schénen Aussicht sind soweit geschaffen, daR die Durchfithrung
unmittelbar bevorsteht. Damit dieser Aufwand, der in diese MaBnahme gesteckt worden
ist, auch gerechtfertigt ist, muB in der weiteren Entwicklung auch die Unterbrin-
gung der Stellplatze in der Tiefgarage gesichert werden.
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Im dbrigen bleibt die Begriindung vom 12.12.1984 unverdndert.

Bad Homburg v.d.Hthe, 06.10.1987
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