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Begriindung
zur 2, Anderung des .

Bebauungsplanes Nr.5E1
"Kaiser-Friedrich-Promenade, Friedrichstrafle, LouisenstraRe, Kisseleffstrake”

1.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 E 1 liegt in der Gemarkung Bad Homburg,
Flur 18. Er wird durch die Kaiser-Friedrich-Promenade, Friedrichstralte, Louisenstrafie und
Kisseleffstralte begrenzt, die jeweiligen Abschnitte der StraRenparzellen sind in den
Geltungsbereich eingeschlossen.

”~

2.0 Ziele der Stadtentwicklung, Planungsaniass, Ziele und Zwecke der Planung

Das Quartier 5 E 1 befindet sich im nord-gstlichen Teil des Innenstadt-Kembereiches, in dem
die verkehrsheruhigte Louisenstrale als Haupteinkaufszone eine zentrale Achse darstellt.
Die stadtebaulichen Zieisetzungen fiir die zukinftige Entwickiung dieses Gebietes sehen u.a,
die Starkung des Einzelhandels und der Dienstleistungsfunktionen im Zusammenhang mit
der Erhaltung der historischen Substanz und der Verbesserung der Stadigestalt vor.
Gewerbliche Nutzungen sollen, soweit sie mit den Ubrigen Nutzungen vereinbar sind,
integriert werden. Daritber hinaus sollen die Nutzungen und Merkmale der Kurstadt in den
entsprechenden Teilbereichen ebenfalls erhalten und gestarkt werden. ’

Durch diese stadtebauliche Zielsetzung, die durch mehrere Entwicklungsgutachten weiter
konkretisiert wurde und die in den nachfolgenden Begriindungen. zum Bebauungsplan
dargelegt werden, sollen die Innenstadtquartiere ihrer Lage und Bedeutung im Stadtgebiet
entsprechend entwickelt werden.

Um die stadtebauliche Entwicklung in der Bad Homburger Innenstadt zu ordnen, hat die
Stadtverordnetenversammiung am 06.12.1973 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Innenstadt" beschlossen. Der Geltungsbereich wurde in einzelne Quartiere (5A-5P)
aufgeteilt, fir die getrennte Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wurden.

Die bisherigen Entwicklungsziele und neuere Bestrebungen werden in der Anderung zum
vorliegenden Bebauungsplan flr das Quartier 5E1 durch detaillierte Festsetzungen zur
Wahrung der spezifischen Bau- und Nutzungsstruktur planungsrechtiich abgesichert .

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 E 1 soll fir den Geltungsbereich die kinftige
Nutzung und Bebauungsstruktur so geordnet werden, dass seine Funktion als die Innenstadt
ergénzendes Gebiet entwickelt und gewahrt werden kann. In diesem Zusammenhang
machen erhebliche Veranderungen im Bereich des ehemaligen Landratsamtes, das an
einem neuen Standort angesiedelt wurde, neue Planungsiberegungen notwendig, die far
die Innenstadt von Bad Homburg von besonderer Bedeutung sind.

Diese sich im Besitz des Landkreises Hochtaunus befindenden Flachen sollen einer neuen,

dem Standort angemessenen Nutzung zugefthrt werden.




1996 wurde bereits anlasslich einer Neubebauung Ecke Louisenstraie/Ferdinandstrale ein
Anderungsverfahren fiir den shdéstlichen Teilbereich zwischen Ferdinandplatz, Friedrich-
stralBe, Louisenstrafte und Ferdinandstraie begonnen. '

Mit der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 E 1 sollen sowohl die Entwicklungsziele fir
den Gesamtbereich, als auch die Neuordnung des Bereiches "Ehemaliges Landratsamt"

sowie die Anderung im vorgenannten Teilbereich im Einzelnen planungsrechtiich gesichert
werden, :

Das” Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan des Planungsverbandes
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main vom 31.12.2002 im sidlichen Teil als gemischte
Bauflache, im ndrdlichen als Sondergebiet/Kurgebiet ausgewiesen. Aufgrund dieser
Einstufung und der vorgesehen Entwicklungen wird das Plangebiet in Ubereinstimmung mit
dem Flachennutzungsplan und unter weitgehender Beibehaltung der bisherigen
Festsetzungen als Gebiet mit unterschiediichen Nutzungsarten, die diesen Vorgaben
entsprechen, ausgewiesen. (s. auch Punkt 4.2 Art der baulichen Nutzung).

3.0 Bestand

3.1 Allgemein

Das Bebauungsplangebiet hat eine GréRe von 5,68 ha davon ca. 5,08 ha
Baugrundstiicksflachen, ca. 0,40 ha 6ffentliche Verkehrsflache und ca. 0,20 ha éffentliche
Grinflache. '
Aufgrund seiner Lage im Randbereich InnenstadtUbergang zum Kurbereich bzw. zur
Ostlichen Louisenstralle weist das Gebiet unterschiedliche Bebauungsstrukturen auf.

3.2  Gebiude und Stadtbild

. Das Quartier wird geprégt durch teilweise hohe Bebauungsdichten auf teilweise sehr tiefen
Grundsticken. Der Bereich Louisenstrafie/Ferdinandstraiie ~ wird durch Gberwiegend
geschlossene Blockrandbebauung geprégt, die von riickwartigen Hofbebauungen erganzt
wird. Entlang der Kaiser-Friedrich-Promenade und in Teilbereichen um den Ferdinandplatz
sowie in der Friedrichstrale finden sich jedoch Bauformen und Strukturen, die in Form von
Einzelhaus- und Solitarbauten die Merkmale des Kurbereichs bzw. der griinderzeitlichen,
tiiberwiegend dem Wohnen dienenden dstlichen Louisenstrale aufweisen. Das Gebiet wird
dariiber hinaus durch den beiderseits der Ferdinandstraie angeordneten Ferdinandplatz, der
als Offentliche Grinflache dient, gegliedert. Auf dem westlichen Teil des Ferdinandplatzes
befindet sich die ehemalige Englische Kirche (heute Veranstaltungs- und Konzertsaal).

Ein Teil des Planungsgebietes befindet sich im Geltungsbereich einer Gestaltsatzung
{Innenstadtsatzung) zur Erhaltung des histerischen Stadtbildes.




3.3  Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Quartier ist nach Art der Nutzung ein Bereich mit ausgepragter Funktionsmischung.
Wahrend die LouisenstraBe und der.westliche Teil eher Kemngebietsmerkmale aufweist,
bestimmen im nérdlichen Teil gemischte Nutzungen mit hohem Wohnanteil die Bebauung;
der ostiche Teil dagegen wird durch Mischgebiets- und in geringerem Maf
. Wohngebietsnutzungen gepragt. In diesem Zusammenhang ist besonders an der
LouisenstralBe eine fehlende nutzungsbezogene Anbindung des Gebietes an den Bereich
"Alter Bahnhof/Rathauspassage” durch einen Mangel an attraktiven Nutzungen - hier vor
allem Einzelhandel - festzustellen. Eine tief greifende Veranderung hat sich kiirzlich durch die
Auslagerung des Landratsamtes an einen anderen Standort ergeben. .

Das Maf} der Nutzung entspricht in den meisten Bereichen den Merkmalen innerstadtischer
Dichte, ist jedoch durch den sehr stark variierenden Zuschnitt und die GroRe der
Grundstiicke unterschiedlich hoch. In den Bereichen Louisenstrale, Kaiser Friedrich-
Promenade und Ferdinandstrae sind die rlickwértigen Grundstiicksteile bersichsweise
stark (berbaut. Insgesamt weist das Gebiet eine mittlere GRZ und GFZ auf. '
. Das Gebiet weist - teilweise topographisch bedingt - unterschiedliche Geschofltzahlen auf,
Entlang der Louisenstralle wechseln sich 3 — 5-geschossige Geb#ude ab, die Kisselefistralie
wird von 3-geschossigen Bauten geprigt. In der Kaiser-Friedrich-Promenade wechseln mit
dem 5-geschossigen Hotel und den daran anschlieRenden 3-geschossigen Einzelhdusern
die Geschofizahlen ebenso wie in der Ferdinandstrale und in der FriedrichstraRe.

Die Bebauung der rickwartigen Grundsticksteile im Blockinnenbereich liegt {berwiegend
deullich unterhalb der Traufhdhen der Blockrandbebauung.

i

3.4 Bauweise

Mit Ausnahme der Louisenstrale und der siidlichen Ferdinandstralle, die eine nahezu
geschlossene Blockrandbebauung. aufweisen, ist das Gebiet (berwiegend durch eng
stehende Einzelhausbebauung gekennzeichnet. i

Teilweise sind im rockwartigen Grundstitcksbereich Nebengebsiude iber die gesamte
Grundstickstiefe angelagert, die mit den jeweiligen Hauptgebauden eng verzahnt sind.

Der Ferdinandplatz wird im Norden und Suden durch Bebauung raumlich Klar begrenzt, Die
westliche Begrenzung ist baulich nicht gefasst.

3.5 Denkmalschutz

Im Gebiet ist mit insgesamt 46 Einzelobjekten die (iberwiegende Zahl der Gebiude
denkmalgeschiitzt.




3.6  Griinflichen

Das Quartier weist nur geringe private Grinflachen auf. Abgesehen von einigen riickwartigen
Grundstiicksteilen im Bereich zwischen Ferdinand- und Friedrichstralle sind nur wenige der
privaten Grundsticke intensiv begriint. Die Kaiser-Friedrich-Promenade dagegen ist durch
breite, Uberwiegend begriinte Vorgarten bzw. Vorzonen mit typischen Kurstadtmerkmalen
gekennzeichnet.

Lediglich die &ffentliche Freifliche des &stlichen Ferdinandplatzes sichert dem
Gesamtbereich eine zusammenhangende Griinfliche.

Die tbrigen privaten Fl&chen sind oftmals Héfe mit iiberwiegend versiegelter Oberflache.

3.7 Garagen und Stellplitze

Die Stellplatze und Garagen sind im nordwestlichen Teil des Blocks (iberwiegend in
Tiefgaragen untergebracht. :

Im Bereich Kisseleffstrale und ehemaliges Landratsamt wird Uberwiegend auf dem
rackwartigen Grundstiicksteil ebenerdig geparkt. Soweit durch Zufahrten entsprechend
erschlielbar, sind auch auf anderen einzelnen Grundsticken ebenerdige Stellplatze
angeordnet.

In der Ferdinandstrale, FriedrichstraBe und am Ferdinandplatz bestehen Stellplatze im
&ffentlichen Stralenraum. )

3.8 Verkehr

Das Planungsgebiet wird (iber die Strallen Kaiser-Friedrich-Promenade und Ferdinandstralle
an die anderen Stadtgebiete angebunden. N

Die Louisenstrale ist zwischen Kisseleffstrale und Ferdinandstrafle als FuRgangerzone
ausgewiesen,.

Entsprechend der abgestuften Bedeutung der StraBen ist das Gebiet entlang der Kaiser-
Friedrich-Promenade und entlang der FerdinandstraRe relativ starken, durch den Kfz-Verkehr
verursachten Immissionen ausgesetzt. Die Kisseleffstrale, Friedrichstralle und der Bereich
Ferdinandplatz sind untergeordnete Straflen mit iiberwiegender ErschlieRungsfunktion fur die
anliegenden Grundstiicke. :




4.0 Planung

4.1  Grundziige der Planung

Ay

Die Grundzlge der Planung im Geltungsbereich sehen im Wesentlichen folgende Ziele vor:

* Aufwertung des 8stlichen LouisenstralRenbereiches zwecks nutzungsbezogener Anbindung
u. a. an die "Rathauspassage” durch Starkung der Einzelhandels- und
Dienstleistungsstruktur mit angestrebter Schwerpunktbildung ("Trilogie"-Konzept der SCG
und Einzelhandels-Konzept 2001) ohne Substituierung des vorhandenen Einzelhandels.

» Weiterentwicklung der Wohnnutzung bei gleichzeitiger Erhaltung der quartierstypischen,
sonstigen Nutzungen und Merkmale auch im Bereich des derzeitigen Sondergebietes-Kur,

-« Erhaltung der Blackrandbebauung und der pragenden Raumkanten, u. a. durch Neu- -

ordnung des Bereiches "Landratsamt” und "Hirsch-Apotheke” (Louisenstrale 86-90 bzw.
100-104). ‘

+ Die fur das ehemals vom Landratsamt genutzte Grundstiick zulassige, Giberbaubare
Flache und das zuldssige Nutzungsmai} ergeben sich zunichst aus dem Ziel, die untere
Louisenstrafie zu attraktivieren. Dies lasst sich in dieser Einkaufszone unter den
gegenwartigen Bedingungen am ehesten durch Schaffung eines sogen. Kundenmagneten,
d.h. eines attraktiven Einzelhandelsbetriebes mit entsprechender Gréllenordnung, erzielen.
Dieser soll durch eine Mischung aus kleinen Einzelhandelsgeschéften, Biros und
Wohnungen ergénzt werden. Eine solche Vorgehenswaise wird auch sinngemal bereits
von den Gutachten der St. Gallen Consulting Group (SCG) und im Einzelhandels-Konzept
2001 empfohlen {sogen. "Starkung des unteren City-Kopfes").

Grole und Anordnung der Flachen filhren zu den tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit
entsprechenden Bauh&hen, wie sie in der Planzeichnung auf dem Grundstiick
Louisenstralle 86 - 90 (Flstck. 33 u. 150/34) dargestsllt sind.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Wie bereits im Absatz 2.0 "Planungsantass" ausgefithrt, werden flir das vorliegende
Planungsgebiet dem Entwicklungsziel entsprechende Nutzungsarten in einzelnen
Teiibereichen ausgewiesen.

Diese Art der Festsetzungen entspricht einerseits dem Grundgedanken auf Erhaltung von
ubervwegend bebauten stadtischen Gebieten mit besonderer Eigenart, andererseits der fur
einen Ubergangsbereich typischen Mischung unterschiedlicher Nutzungen, die s:ch
ebenfalls grofitenteils aus dem Bestand herleiten.

Demgegeniber werden die Bereiche an der Louisenstrafle als Kerngebiet bzw.
Mischgebiet festgesetzt, da sie in unmittelbarer N&he zur Haupteinkaufszone und in
Rathausnahe liegen. Hier soll vor allem die Starkung des Einzelhandels und der
Dienstleistung gefordert werden. Mit der Neuordnung des Grundstiicks des ehemaligen
Landratsamies wird eine gemischte Struktur, bestehend aus Einzelhandels-,
Dienstleistungs-, Buro- und Wohnnutzungen, die sich in Form und Nutzungsmbglichkeit in

die Umgebung einfigt, angestrebt. Die Festsetzung als Kerngebiet tragt der Entwicklung
mit zentraltrtlichen Funktionen Rechnung.




Zur Erhaltung und méglicher Entwicklung der Wohnnutzung in der Innenstadt werden im .
Kerngebiet auch Wohnungen- ab dem 1. OG zugelassen. Diesem Ziel dient darlber hinaus
die Ausweisung der Zwischenbereiche um den Ferdinandplatz und in der Kisseleffstrae
als Allgemeines Wohngebiet. bzw. Mischgebiet

Der nérdiiche Teilbereich ist entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet fir Kur- und kurverwandte Einrichtungen festgesetzt. Ausnahmsweise
kinnen Dienstleistungsbetriebe zugelassen werden, sofem sie der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen und der Eigenart des Sondergebietes nicht widersprechen. Sie sind
unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen und Stérungen ausgehen kénnen, die nach der
Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.
In den Sondergebieten kdnnen ausnahmsweise Wohnungen zugelassen werden.
Bestimmte Nutzungen, wie z.B. Schankwirlschaften im Sinne des § 1 des
Gaststattengesetzes (reine Schankwirtschaften), sind zur Wahrung der Eigenart
bestehender Gebiete im gesamten Geltungsberelch nicht zulassig.

4.3 Maf der baulichen Nutzung

‘ Fiir das Planungsgebiet werden in fast allen Teilbereichen GRZ und GFZ festgesetzt. Das

Mafl der baulichen Nutzung wird nur in einzelnen Bereichen durch die
baukérperbeschreibenden Baulinien und Baugrenzen, die festgesetzten Traufhéhen sowie
dle Zahl der Geschosse bzw. die Gebaudeh&he bestimmt,

Diese Regelung erfolgt aufgrund der im Gebiet sehr unterschiedlichen Bauk&rpervolumen.
Der Ubergangsbereich zwischen Innenstadt, Kurbereich und dem dstlichen
Innenstadtbereich kann so neu definiert werden. _

Die baukérpergenauen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen entsprechen
auferdem dem Ziel, die differenzierte bauliche Erscheinung der historischen Bebauung zu
wahren bzw. angemessen zu erganzen. Die nach § 17 BauNVO zulissigen Obergrenzen
fur GRZ und GFZ kbnnen ausnahmsweise dann (berschritten werden, wenn die

© fostgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflaichen und die =zulassige Anzahl der

Vollgeschosse bzw, die Traufhdhen eingehalten werden.

Um das historische Erscheinungsbild zu sichern, werden in Teilbereichen die Traufhthen
festgeschrieben, da deren Fixierung die angemessenere Sicherung der Bauhdhe darstellt.
Flr die Neubaumgglichkeiten im Blockinnenbereich werden bereichsweise max. zulassige
Hohen der Gebaudeoberkanten festgesetzt, die die Hohenentwicklung der Gebaude im
Blockinnenbereich der Traufthdhe der Blockrandbebauung unterordnet.

4.4 Bauweise und stidtebauliche Gestaltung

Flr das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur im Bereich
Louisenstrale und in der Sudhalfte der Ferdinandstralte eine geschlossene (g) Bauweise
und in den (brigen Bereichen eine abweichende Bauweise (a} fesigeselzt. Die
abweichende Bauweise wird festgesetzt, da die denkmalgeschiitzte Bebauung maltgebend
ist und die Unterbrechung des im Prinzip geschliossenen Erscheinungsbildes eine
Abweichung von einer grundlegend geschlossenen Bauweise darstellt,

Durch die geschlossene Bauweise entlang der Louisenstralle und Ferdinandstralle wird




das Bild einer durchgangigen StraBenreindbebauung im Kern- bzw. Innenstadtgebiet
festgeschrieben; in den (brigen Bereichen bleibt durch die abweichende Bauweise das
Erscheinungsbild geschlossener Raumkanten erhalten.

Insgesamt soll durch die Festsetzungen zur Bauweise in Verbindung mit Baulinien der
vorhandene Typus von Bldcken mit eindeutigen Raumkanten erhalten und gestitzt werden.

4.5 (Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen und Baulinien sind der vorhandenen Baustrukiur angepasst und sollen
sowohl bei bebauten als auch bei unbebauten Grundstlicken bzw Grundsticksteilen
unmalstabliche Neu- und Umbauten verhindern.

Zur Sicherung des historischen Strallenbildes werden die Baufluchten der.
Blockrandbebauung als Baulinien festgesetzt.

Da bereichsweise keine Grund- und Geschol&ﬂéchenzahlen festgesetzt werden, ist die
baukérpergenaue Ausweisung der Uberbaubaren Flachen eine wichtige Voraussetzung zur
Sicherung und Weiterentwicklung der historischen Baustruktur.

4.8 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Tiefgaragen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der
daflir gekennzeichneten Flachen zulassig. Tiefgaragen aullerhalb der Uberbaubaren
Flachen missen unterhaib der natiifichen Gelindeoberfliche liegen, eine Erdauﬂage von
mindestens 60cm aufweisen und begriint sein.

4.7 Griin- und Freiflichen

Die im Bestandsplan des Landschaftsplanerischen Beitrags (Anlage zur Begrindung)
dargestellten Griinflichen sollen erhalten werden, soweit hier im Bebauungsplan keina
{iberbaubaren Grundstlicksflachen bzw. Flachen fir Tiefgaragen festgesetzt sind. Damit
soll die Zweckentfremdung dieser Flachen verhindert werden. GréRere Flachd&cher sind
mit einer extensiven Begriinung zu versehen.

4.8 Verkehr

Durch die Festlegung des B-Planes werden zwar in einem angemessenen Rahmen weitere
Entwicklungen zugelassen, die sich aber auf die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs nur
unwesentlich auswirken, Es ist mit ein Ziel der Planung, die Entwicklung so zu gestalten,
dass keine unzumutbaren Verkehrsverhalinisse entstehen. Das vorhandene
ErschlieBungssystem wird unveréndert beibehalten.




In einer Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5 E 1 "Louisenstralie 86-90 ehemaliges
Landratsamt” (Verkehrliche Beurteilung Durth Roos Consulting GmbH) wurde
nachgewiesen, dass die Realisierung einer Tiefgarage keine signifikanten Auswirkungen
auf die  Qualitdt des Verkehrsflusses in der Ferdinandstrafie haben wird. Samtliche
Knotenpunkte sind als leistungsfahig zu erachten und weisen geniigend Reserven auf,

In einer weiteren verkehrlichen Detailbetrachtung wurde untersucht, in welchem Malie in
einem weitraumigen Gebiet die Verkehrsbelastungen durch die Realisierung einer
Tiefgarage auf den Baugrundstiicken des ehem. Landratsamtes in Abhangigkeit der
vorgesehenen Nutzung zunehmen werden, Untersucht wurden vier verschiedene
Szenarien, in denen unterschiedlich grofle Ziel- und Quellverkehre der Tiefgarage
dargestellf sind. :

Auf dieser verkehrlichen Betrachtung aufbauend wurde in einem weiteren Gutachten die
Frage untersucht, welche Auswirkungen hinsichtlich der Larmimmissionen im Umfeld der
Englischen Kirche zu erwarten sind.

Im Ergebnis wurde mit diesen Untersuchungen nachgewiesen, dass die Verkehrshelastung
der StralRenabschnitte im Umfeld der Englischen Kirche in allen angenommenen Fallen
weit unter den Werten der (brigen Strallen liegt. Bei einer den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechenden Entwicklung auf den Grundstiicken des ehem.
Landratsamtes und dem davon ausgehenden Ziel- und Quellverkehr kinnen in diesem
Bereich die Grenzwerte der Bundes-Immissicnsschutzverordnung eingehalten werden.

Dementsprechend kénnen die Stellplatze in diesem Bereich Gberwiegend von der
Ferdinandstrale aus erschlossen werden. .Die Andienung der geplanten
Einzelhandelsflachen soll von der Louisenstralte aus erfolgen. .

5.0 Bodenordnende MaBnahmen

In den bebauten Bereichen ist zur Realisierung der Planung und zur Umsetzung der im
Bebauungsplan formulierten Ziele kein Umlegungsverfahren notwendig.




6.0 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Da es sich im vorliegenden Fall
weitestgehend um eine bestandsorientierte Planung handelt, sind voraussichtlich keine
zusatzlichen Ver- und Entsorgungsmafinahmen notwendig.

Gemafl eines Magistratsbeschlusses vom 05.04.1988 wird in Abstimmung mit der
Wasserwirtschaftsverwaltung das gesamie Straflenkanalnetz (berprift. Hierbei wird der
bauliche Zustand sowie die Sanierungsbedurftigkeit im Gesamtsystem ermittelt,
anschlieRend ein mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Staatliches Umweltamt
Wiesbaden, abgestimmtes Sanier-ungsprogramm durchgefiihrt. '

-

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist gesichert. Es sind keine zusatzlichen Entsorg-
ungsmafnahmen notwendig.

Die Entwésserungsart im betreffenden Bebauungsplan entspricht dem Trennsystem.

Die bestehenden Abwasserkanale sind fir die vorgesehene Bebauung ausreichend dimen-
sioniert. Die Leistungsfahigkeit der entsprechenden Sammler ist im vorliegenden General-
entwasserungsplan (GEP) dokumentiert.

Auf die betroffenen Regenentlastungsaniagen und die Klaranlage nehmen die B- Plan Fest-
setzungen keinen EinfluRR.

7.0 Altstandorte / Altablagerungen

Die Uberpriufung der Verdachtsflachendatei (Datenbank ALTIS des Hessischen
Landesamtes fir Umwelt und Geologie, HLUG) ergab, dass sich im Geltungsbereich des
0.g. Plangebietes 20 Alistandorte befinden. Nahere Einzelheiten Uber schadliche
Bodenverénderungen oder durchgefiihrte umwelttechnische Untersuchungen liegen der
Bodenschutzbehdrde nicht vor.
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Folgende 4 Altfidchen in der Kisseleffstrale sind bekannt:

Schliisselmummer |Branche Betriebszeitr |Haus- | Rechtswert [ Hochwert
aum nr. .

434 001 010 001 Malerei 1965-1974 12 | 3473052 5565649
458

Baugeschaft (mit Gerdtewartung) | 1952

Transport von Giitem (mit 1949-1952 '

Wartung)

Wéscherei 1945-1949
434 001 010 001 Herstellung von Lederwaren und 1945-1952 14 | 3473058 5565658
481 —austauschstoffwaren ’
434 001 010 001 Transport von Gltem (mit 1948-1954 15 | 3473140 5565703
462 Wartung)

Kraftfahrzeuge-Einzelhandel 1955

Herstellung von Kleidurg 1968-1971
434 001 010 001 Buchdruckerei 1921-1930 21 | 3473172 5565734
463

Folgende 7 Altflachen in der Ferdinandstrafe sind bekannt:
Schliisselnummer |Branche r Betriebszelt | Haus- |Rechtswert{ Hochwert
raum nr.

434 001 010 001 Herstellung won Strickwaren 1952-1971 19 1473163 5565472
173
434 001 010 001 Kraftfahrze ugteile- Einzelhande! 1970-1975 2 3473191 5565566
174 )
434 001 010 001 Herstellung von Maschinen, 4970-1972 24 3473186 5565483
175 : Elekiro-anlagen,

Maschinenbauerzeugnisse
434 001 010 001 Herstellung von Kleidung 1948 - 1950 24 13473186 5565559
176 ) |
434 001 010 001 Herstellung von Schieifpasten 1927 1928 21 3473153 5565458
177
434 001 010 001 Herstellung von Kleidung 19491954 42 - -
178
434 001 010 001 Krafffahrzeugteile- Einzelhande! 1937-1960 5 3473205 5565528
179 ’

11




Folgende 3 Altflschen in derFriedrichstraBle sind bekannt:

industrie- und Kleiderfarberei

1950-1972

Schliisselnummer |Branche Betrlebszeit | Haus- |Rechtswert | Hochwert
raum nr.

434 001 010 0N Herstellung von 1932-1952 1 - -

222 dentalmedizinischen (chemischen)

Erzeugnissen

434 001 010 001 Transport von Gitem {mit 1945-1948 4 3473256 5565509

223 : Wartung) ' .

434 001 010 004 Chermische Reinigung und 1949-1950 Sa 34732347 | 5565435

224 Farberel . -

Folgende 2 Altflichen in der Kaiser-Friedrich-Promenade sind bekannt:

Schiiisselnummer |Branche Betrlebszeit | Haus- |Rechtswert{ Hochwert
raum nr. .

434 001 010 01 Tiethaltung und —zucht 1970-1971 81 - -

401 -

434 001 010 001 Herstellung von Kungtstofiteilen fir | 1948-1968 79 H73178 5565609

408 verschiedene Wirtschaftszweige

) Kraffahrzeuge-Einzelhande! 1976-1979
' Folgende 4 Alfflachen in der LouisenstraBe sind bekannt:

Schliisselrummer |Branche Betriebszeit | Haus- |Rechtswenrt | Hochwert
raum nr.

434 001 010 001 Waschemangelbetrieb 1934-1961 92 3473064 5565478

567

434 001 010 01 Glas-und 19491957 3473090 5565459

569 Gebdudereinigungsinstitut -

434 001 010 001 Einzelhandel mit Farben, Lacken |1976-1976 94 3473078 5565468

526 und Anstreichbedarf

434 001 010 001 Chemrische Reinigung 1958-1963 a8 3473107 5565451

571




8.0 Landschaftsplanerische Belange

Der Landschaftsplanerische Beitrag vom 28.04.2000 wurde in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet. Der Landschaftsplanerische Beitrag liegt der Begriindung als Anlage bei.

9.0 Vorpriifung der Umweltauswirkungen nach § 3c des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der Tatsache, dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem
Grundstick des ehemaligen Landratsamtes, Louisenstraie 86, 88-90, die Errichtung eines
grofflachigen Einzelhandelsbetriebes mit mehr als 1.200 gm GeschoRflache maglich ist,
wurde eine Vorpriifung nach § 3¢ UVPG durchgefiihrt. :

Diese Vorprifung ergibt, dass das 0. a. Vorhaben nicht als UVP-pflichtig einzustufen ist.
Die Verprifung liegt der Begrindung als Anlage bei.

10.0 Teilungsgenehmigung gemil § 19 BauGB

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 E 1 ist es den vorhandenen Gebietscharakter zu erhalten.
Dieser wird gepragt durch eine Uberwiegend denkmalgeschiitzte Blockrandbebauung. Die
Einhaltung der Festsetzungen insbescndere in Bezug auf die Bauweise ist daher von
besonderer Bedeutung. Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass Grundstiicksteilungen
im gesamten Geltungsbereich zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde
bediirfen.

Bad Homburg v. d. Hihe, den 15.03.2004

DEZ. | FACHBEREICH STADTPLANUNG
gez. Dr. U. Jungherr gc?z.rf..‘#H olz
7/ (Dr. U. Junglerr)” ~ — (J. Holz)
OBERBURGERMEISTERIN FACHBEREICHSLEITER
Planung: AG 5, Dipl-Ing. Architekten BDA Béttger, Klie, Pilz, Darmstadt

Anlage 1: Landschaftsplanerischer Beitrag
Anlage 2: Vorprifung der Umweltauswirkungen

13



