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Zielsetzung der Stadtenbwicklung

Auf den unbebauten Flachen zwischen der vorhandenen Bebzuung am Beudeweg und dem
Nieder-Erlenbacher Weg soll eine Wohnbebauung ermaglicht werden, Diese soll zugleich
einen Ubergang bilden zwischen der Ortsrandbebauung und der fraien Landschaft sowie dis
Mdglichkeit einer spiteren Erweiterung des Baugebietes offen halten. FUr die bestehende
Bebauwung scll durch eine stddiesbauliche Ordhung sichergestalll werden, dass zukinflige
bauliche VYorhaben mit der gaplantan Neubabauung in Einklang gebracht werden kénnan.

Dwer Sewerbebeirieh am Nieder-Erlenbacher Weg wird planungsrachilich nicht gesicher!.

Planungsanlass und rechiliche Grundlagen

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.03.1983 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fur den durch den Beudeweg, Nieder-Erlenbacher Weg, Vibeler Sfrale und die
Wegeparzelle - Flurstiick 322 - begrenzten Geltungsbereich sowe die Einlefiung des
Bebauungsplanverfahrens durch den erferderlichen Antrag auf Abweichung vom Regionalen
Raumordnungsplan beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes war es, den Grundstlckseigen-
liimarn eine Bebauung ihrer im Geltungsbereich gelegenen Grundsilicke zu srmiglichen.
Wahrend der Flachennutzungsplan das betreffende Gebiet als Baugebet vorsah, wies der
damals giltige Raumerdnungsplan die Fléche am Nieder-Erlenbacher Weg jedoch nich als
Siediungsflache aus, sondern als Gebiet, in dem elne Bewnrischaftung und Pllege der
Grundstlcke sicherzustellen ist.

Erst nach einer Reduzierung des Geltungsbereiches um die zwischen den Wegeparzellen 329
und 328 gelegenen Grabgdrien beurteite der Regierungsprasident Darmstadt den Bebau-
ungsplan Nr. 56 Nieder-Erlenbacher Weg" als den Zielen des Regionalen Raumordnungs-
plans entsprechend. Die ausgeklammerien Grabelandfiéchen, beginnend mit dem landwirt-
schaftlichen Weg Flurstiick 328, wurden in den mittlarweile rechiskraftigen Bebauungsplan
Nr. 94 Nieder-Erlenbacher Weg" mit integriertern Landschaftsplan” einbezogen.

Im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes vom Oklober 1939 st die zwischen der
Vilbeler Strake und der Wegeparzelle — Flurstiick 338/1 - gelegene Fliche als gemischie
Baufliche ausgewiesen. Dar dstlich angrenzende Beraich des Babauungsplangabietes ist als
Wohnbaufldche, teilweise ebenfalls bebautes Gebiel, ausgewisen. In dem sidlich des
Geltungsbersiches gelegenen Dreieck zwischen Niaeder-Erlenbacher Weg und Vilbeler Stralle
stellt der Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfsflache dar

Der Geltungsbereich liegl innerhalb der im Regienalplan Sidhessen (verdffenticht Im Stanz.
6/2001 vom 5. Februar 2001) ausgewiesenen Siedlungsbereiche Bestand und Zuwachs. Die
bereits verhandene Bebauung liegt zudem innerhalk: des ausgewiesenen Bereiches fir den
Schutz aberirdischer Gewésser, Besland.

Geltungsbereich

Der Gellungsbereich des Bebauvungsplanes MNr. 55 _MNieder-Efenbacher Wag™ liegt in der
Semarkung Ober-Erlenbach, Flur 12, Er wird im Mordwesten begrenzt durch die Vilbeler
Stralke, im Nordosten durch den Beudeweq, im Sddosten durch die Wegeparzelle — Flurstick
328 = und im Sidwesten durch den MNieder-Erlenbacher Wep. Der Miader-Eranbacher Weg
sowie die zur Erweiterung der Strelenverkehrsfliche mit enberogenen Teifidchen der
Flursticke 405/, 40441, 403/1 und 4021 liegen innerhalb des Gellungsbergiches.

Bestand
Nutzung
Ernflang der Vilbeler Stralle stehen einzailig Wohngebaude, Auch der Baudeweg wird von frai-

stehenden Wohngebduden gepragt, an die nach Sldosten hin gul durchgrinte Gartenflzchen
anschliefien,
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Die westliche Seite des MNisder-Erlenbachsr Weges beginnt mit anem Gawerbebsairieb, Die
restlichen Fldchen sind Grabeland- bzw. landwirtschafilichs Nutflachen.

Die ersten 50 m des Aulkenbersiches werden durch den Gewarbabetriab als Kiz-Stellfiachen
und Lagerfléchen genutzt. Eine Abgrenzung zur freien Feldiur besteht nich.

Bauweise, Zahl der Vollgeschosse und Weohneinhelten

Bei der worhandenen Wohnbebauung handelt es  sich durchweg um  freistehende,
zweigeschassige Ein- und Zweifamilienhduser mit Satteldachem. Aus dem Rehmen fallt die
Eckbebauung Vilbelar Strae/Mieder-Erlenbacher Weg sowaohl hinsichilich der dberbauten
Flachen als auch hinsichtlich der Gestaliung der Baukbdrper. Die hier mit der Waohnbebauung

begonnene Flachdachbebauung findet ihre Fortseizung m dem angrenzenden mefalver-
arbeitenden Gewerbebelrieb.

Bauliche Dichte, GrundstlicksgroBen

Die bestehende Bebauung am Beudeweqg ist tellwaise eing Stralenranchebauung, leiweise
sind kleinere Vorgérien vorhanden, insbesondere im dstlichen Abschnift des Beudeweges, in
dem die Bauflucht durch die Elnengung des Strallenmmumes um ca. 3 m hinter die
Grundsticksgrenze zurlckfalll. Die Grundstlicksbreite wird durch die Gebaude weilgehend
ausgenutzt, sodass neben den im Grenzabstand zulassigen Vorhaben wenig Raum fur
bauliche Erweiterungen verbleibt, Die zum Sidwesten hin gelegenen Grundsilcksfreiflachan
bicten liber die Erhaltung als private Griinfldchen hinaus noch Polenzial fir mafvele bauliche
Erweiterungen.

Die Grundsiiicke an der Vilbeler Stralle sind hinsichllich ihrer Griie, Grundstickszuschnitts,
vorhandener Bebauung und maglicher weiterer Bebaubarkeit sehr unterschiedlich zu bewar-
ten.

Die zum Gewerbebetrieb am Nieder-Erlenbacher Weg gehdrenden Flursticke zerfallen durch
den Fuliweg auf dem Flurslick 338/1 oplisch in zwei Teie: einen westichen, bebauten
Abschnitt und einen astlichen, fast unbebauten und als Grinfldchen erhaltenan Abschnitt

Griinflachen

Die Grundsticksfreifldchen am Beudeweg sind Oberwiegend als Hausgéren angelegt und
umfangreich mit Baumen und Stréuchern begrlnt.

Die zwischen den privaten Grinfldchen und dem Mieder-Erenbacher Weg gelegenen Grin-
flEchen werden als Pferdeweide, Grabelandfiichen und landwiischafiiche Flachen genuizt,
Die Grundstiicksgrdiien liegen zwischen 79 und 3.51% gm.

Verkehr

Das Flangehiet ist (iber die Vilbeler Straia an die anderen Siadigebiate und an die angrenz-
enden Gemeinden Nieder-Eschbach und Bad Vilbel angabundan.

Das Baugebist wird als Abschluss der angrenzenden Orsrandbebauung Ober die von der
Vilbeler Strale und dem Beudeweg abzweigenden Cuerstralen an den Orskern ange-

schlossen. Der Beudeweg hat den Charakier einer runigen Wohnsirale. Der lockeren Bebay-
ung entsprechend ist das Verkehrsaufkommen gering, insbesonders im schmaleran fisflichen
Abschnitt des Beudeweges. Jenseils des den Bebauwngsplan begrenzenden Weges
Flurstiick 228 findet der Beudewsg seine Fortsetzung nur noch in dem landwirischaftlichen
Waqg, Full- und Radweg.
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Planung
Art der baulichen Nutzung

Es ist =in wesenfliches Ziel der Planung, den besonderen Gabielscharakter der
Wohnbebauung in den Randbersichen Cber-Erlanbachs 2o echalten und zu faedem. Die m
Bestand vorhandene Wohnbebaoung soll deshalb auch in der Planung erhalten und weiter-
entwickalt werden.

Crer bestehendan Nutzung am Beudeweg entsprechend wird die Art der baulichen Nulzeng
auch fidr dig auf den jelzigen SrinflEdchen geplante Neuwbebawng aks | Renes Wohngebet”
festgesatizt.

Ein wichtiger Schrilt zur Erreichung des Planungszieles ist die Beseitigung des Konflikies
zwischen Wohnen und Gewerbe. Fur die Nachbarschaft des bestehenden Gewerbebetriebes
und fiir dessen Nachfolge wird eine reine Wohnnutzung festgesetzt Die Veriraglichkeit des
Betriebes mit der geplanten Wohnnutzung fir den Ubergangszeitraum von unbestimmies
Dauer wird durch ein Schallschutzgutachten belegt (sieha 7.8 Immissionen).

Der im Flachennutzungsplan noch als .Gemischite Bauflache” dargestellte Bereich entlang der
Vilpeler Stralte wird als Wohnbaufldche (WA) fesigesetzt Damit sollen z. B die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spelsewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbelriebe zur Aufrechterhaltung der orskemiypischen Struktur nicht
grundsdtzlich ausgeschlossen werden. Wagen des Verkehrs auf der Vibeler Strale werden
bei Baurmalnahmen im Allgemeinen Wohngebiet Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen
erforderlich.

Anzahl der Wohneinheiten

Ein weiterer Beilrag zur Realisierung der geplanten ruhigen Wohnnutzung ist die Begrenzung
dar Wohneinheiten bei der Neubebauung.

Im Elockinnenbereich wird die Anzzhl der Wohneinheiten fir jedes freisiehende Enzelhaus
auf zwei begrenzt, um die Storungen durch das PKW-Aufkommen sowohl fir diesen
Innenbereich selbst als auch fur die vorgelagerte Relhenhausbebawung gering zu halten.

Die Eigenart der Reihenh#user, wie sie hier verstanden wird, bedingt die Begrenzung auf eine
Wohneinheit pro GebZude. Ein zusalzlicher Nachdruck wird dieser Ziefsetzung auch dadurch
verliehen, dass die durch diese Begrenzung nunmehr geringe Anzah! notwendiger Stefiplétze
vorgelagert wird vor die jeweils um eine ruhige Wohnstralbe gruppierten Reihenhiuser.

MaR der baulichen Nutzung

Der Charakler der lockeren Wehnbebauung soll erhalten werden. Zugleich sofl geniigend

Raum fur eine angemeassene Waiterentwicklung durch Ausbau- und Neubaumaflnahmen ein-
gerdaumt werden. Dieses soll insbasondare durch die folgenden Regelungen ermalchl werden:

Grundsticksgrile

Im Berazich der bestehenden Bebauung sell durch Festlegung einer Mindestgrundstilcksgraie
der Tendenz einer Zerstickelunyg in kleinere Baugrundsidcke entgegengewirkl werden, Die
Grundslicksgrite ist in Verbindung mit der Grundflachenzanl, den Baugrenzen, der offenen

Bauweise und den Hohenfesisetzungen ein wesentlicher Faklor zur Definition und Erhaltung
der Baukarpervolumen.

Irn Bereich der heutigen Grabgaren und landwirtschaftlich genutzten Flachan wird ein Um-
legungsverfahren durchgefihrt. Durch die Ausweisung kleiner Relhenhausgrundsticke ist es
méglich, auch den Eigentimern keinerer Einwurfsflchen ein Baugrundsiick zuzuteilen. Die
im Blockinnenbereich zu den Gertenflichen am Beudeweg hin gelegenen Baugrundsiicke
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sind hingegen grilZer angeleat. So ist eine ginslige Erschliefung der Baugrundsticke
midglich und die Verkehrsbelastung dber die Grundstickszufahrien gering. Neben der ruhigen
Wohnnutzung soll hier auch eine intensive Begronung der Freiflachen als Fortsetzung der
bestshenden allen Gartenlldchen vorgenommen werden.

Grundfliichenzahl §/ Uberbaubare Fliche und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bereich der bestehenden Bebauung am Baudeweg wird eme Grundilachenzenl (GRE} von
0,25 festgesetzl. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl! enllang dar Vilbeler Strale soll auf
0,3 begrenzt sein. Darliber hinaus werden bauliche Malnahman durch die Fesllagung von
slralkenssiligen Baufluchien zur Erhaltung des Strafienbildes und garenseitipe Bauffuchitan
zur Frelhaltung des durch die Garen gebildeten Grinzuges galankl.

Dia Bebaubarkeit der neuen Baugrundstiicke wird aus stadtgestalterischen Grinden und zur
Vermeigdung méglicher Konflikie durch die relativ hohe Ausnutzung der kleineren Rehenhaus-
grundstiicke uber die Baugrenzen und die Festlegung ener maximal dberbaubaren
Grundflache der Gebsude geregelt.

Zahl der VollgeschosseiTraufhhe

Dem Bestand entsprechend werden fir die Bebauung am Beudeweg und an der Vibeler
StraBe zwei Vollgeschosse als Hichstgrenze festgesetzl. Die Festsetzung einer maximalen
Traufhéhe dient zur Wahrung der gebietstypischen Gebaudenahe,

Im Bereich der Meubebauung werden aus stadtgestalterischen Grinden zwei Vollgeschosse
zwingend festgesetzt, um trotz der teilweise relativ engen Bebauung eine einheiliche Strukiur
zu erhalen. Die Vorgaben zur Héhengestaltung werden noch durch Fesllegungen der
Sockelhdhe und Drempelhéhe in einer Gestaltungssatzung erganzt Die Hohen der den
Orisrand abschliefenden Neubebauung sollen geringflgig unter der des Bastandes liegen.
Den baulichen Abschluss bilden die vorgelagerien eingeschossigen Garagengrundstiicke

Bauweise

Entsprechend der freistehenden Einzslhausbsbauung wird im Bereich der bestehenden
Wohnbehauung und bei der im Blockinnenbereich geplanten Einzelhausbebauung offene
Bauweise festgesetzt.

Auf den flr die Reihenhausbebauung vorgesehenen Neubaugrundsticken wird entsprechend
eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Die Garagen und Slellplatze fir die Reihenhausbebauung sind den Wohngebauden vorge-
lagert. Dadurch sollen die rubigen Wohnstralben weitestgehend von Verkebr freigenalien und
als Spielstralben und Gemeinschaftsflachen genutzt werden kinnen. Die Kleintedigkeit der
Baukdrper bildet aulerdern gestalterisch sinen anpenshmen Abschiuss der Bebauung und
einen Ubergang zur freien Landschafl hin.

verkehr

Der Nieder-Erdenbacher Weg, heute ein landwirtschafilicher Weg, soll als Haupterschiefung
fir das Meubaugebiel ausgebaul werden. Stichsiralen zweigen jewsis zu den einzelnen
Hausgruppen ab. Diese Grundstruktur ist ausbauf&hig. da sie auch eventusfie spaiere
Erweiterungen des Baugebietes in stdlicher Richtung méglich macht,

Die Siralen werden auf eine lichte Breite von € Metern als beruhigle Mischverkehrsflachen
ausgebaut. Die Stchstraiten werden, bis auf die Erschliebung der beiden Einzelhaus-

]
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grundstiicke sowie Andienung, Post und Mallabfubr, fast valig von Verkehr freigahalten, de
die Caragen und Stellplatze [Or die Reihenhauser vor den Einfahrten an die Woehnstraiken
angeordnet sind.

In der Einmidndung des Nieder-Erlenbacher Weges wird das Stralerraumprofil auf 7,50 m
aufgeweitet, um das Einbiegen auws der Vilbeler Sirafe in den Nieder-Erlenbacher Weg zu
erleichtern. Diese Malnzhme wird auch durch das VYorspringen der bestehenden Eck-
bebauung vor die im daran anschliefendes geplante Bauflucht erforderlich.

Crer Ausbau des Mieder-Erenbacher Weages zu einer verkehrsberuhigten Mischverkabraflichs
dient der Erschlieltung des Waohngebistes fir PEKW, Fuliganger und Radiabrer sowie der Ver-
und Entsorgung des Gebietes. Eine Mitnutzung durch fEandwirschafiiche Fahrzeuge soll aus
Sicherheitsgrinden susgeschiossan werdan. Durch die Umwandiung der ndrdlich des Mieder-
Erlenbacher Weges galegenen derzeilly landwirtschaftlich genuizten Fldchen in Bauland ist

die Erschliefung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flzchen Gber den Nieder-Erlenbacher
Weg nicht mehr erforderlich. Deren Erreichbarkeit bleibt weilerhin gesichert Gber ein aus-
reichendes Netz an landwirtschaftlichen Wegen. Die Haupterschliefung dieser Flachen soll
von Sdden her iber die landwirtschaftlichen Wege auf den Flursiiicken 407 und 3831
erfolgen, welche hierfir ausgebaut werden. Die Moglichkeit einer zusétzlichen Anfahrbarkeit
von Norden her (ber den Beudeweg wird geprift.

Grinflichen, Anpflanzungen und Erhaltung von B&umen und Striuchern

Die Planung sieht in einem Tell des Geltungsbereiches die Bebauung derzet unbebauter
landwirtschaftlich und gértnerisch genutzter Freifldchen mit teitweise dkologisch bedeuisamem
Obsthaumbestand vor. Es liegt damit nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein Eingriff vor, der
gernaid §1 a (2) und (3) BauGB ausgeglichen wird. Die Abwagung samilicher umweltschiitzen-
der Belange wird in einem ausfiihrlichen landschafispflegenschen Beirag ausflnrich
erlautert. Der Bebauungsplan nimmt auf dieser Grundlage enlsprechende Festsatzungen flr
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf den Grundsticksfraifldchen - wie Planzgebota, was-
serdurchifissige Befestigungen etc. - auf. Auch die Anlage einer affentiichen Grinfléche
einschliellich Spielplatz mit naturnaher, standorigerechler Bepflanzung und sinem Phanz-
gebot fir Bdume geht als Ausgleichsmalinahme mit in die Bilanzierung ein,

Den privaten Grinflachen innerhalb der bestehenden Bebauunyg kommi ebenfalls sine beson-
dere Badeutung zur Durchgrinung des Gebielas zu. Im Zusammenhang mit der Baumschutz-
satzung der Stadt Bad Homburg v.d. Hohe soll auf der rechiichen Grundlage des § 9 (1) Nr.
20 BauGB in Verbindung mit Nr. 25 BauGB der vorhandene Baum- und Strauchbestand in
seiner charskierislischen Geholzzusammenseizung erhalten werden.

Gestaltung baulicher Anlagen

Der vorhandene Gehietscharakier soll durch gestalterische Festsetzungen erhalten werden.
Die Gestaltung der Neubebauung seoll dieser Gebletscharakier weilgehend aufgrefen und

zugleich ihrer besonderen Bedeutung als Ortsrandbebauung gerechl werden. Die bauliche
Gestaltung wird daher in einer Satzung gemak § 87 HBO geregel,

Bodenardnende MaBnahmen

in dem unbebauten Bereich ist zur Realisierung der Planung und zur Umsetzung der im
Bebauungsplan formulierten Ziele sin Umfegungsverfahren notwandig. Die Anordnung des
Umlegungsverfahrens gemal § 46 in Verbindung mil § 45 BauGB wurde von der

Stadtverordnetenversammlung am 28.01.1999 beschlossen.
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Ver- und Entsorgung
Heilguellen- und Wasserschutzgebiete

Der Gehungsbereich des Bebauungsplanas MNr. 56 liegt wader in einem Hailguellenschutz-
gehiet noch in einem Wassarschutzgebiat.

Trinkwasserversorgung

Der Gehungsbersich ist bereits waitgehend bebaut wund mit Wassersitungen erschiossen. Die
zusdtzlich ceplantan Hauser (46 WE) stellen eine unwesentliche Erweiterung der Babauung
und des Versorgungsnelzes dar. Die von der Vilbeler Strale herangeflhrte Wasserhaupt-
lgitung wird zur Versorgungssicherhelt, zur ausreichenden Kapazitét von Feuerischhydranten

und inshesondere aus hygienischen Grinden einen Ringschiuss zum Beudeweq erhalten, Die
Lischwasserversorgung muss vom Nieder-Erlenbacher VWeg her erfolgen.

Die Lbschwasserversorgung des Gebietes ist durch ausreichend dimensionierts Hauptver-
sorgungsleitungen mit Anschluss an den Hochbehd/ter Hardtwald (Wasserspiegelnthe rd. 210
m (i.N.M.} sichergestellt. Cer Versorgungsdruck liegt bei rd. 6,5 bar,

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserungsart im beireffenden Bebauungsplangebisl entspricht dem Mischwassar-
system. Das Gebiel ist derzeit fir die geplante Bebauung nicht volistandig mit Kanalisation
erschlossen. Ein vorhandener Mischwasser-Hauptsammler = DN 1700 - befinde! sich im
Beudeweg, ein Mischwasser-Hauptsammler = DN 1000 = in der Vilbeler Sirale,

Die Leistungsféhigkeit der bestehendsn Sammler ist in der vorhandenan Kanalnelzberach-
nung von 1998 fir den Stadtiel Ober-Erlenbach dokumentierd. Das peplante Gebiet ist nicht
mit eingerechnet. Die bestehenden Kangle, die fiir den Anschluss des Baugebieles in Frage
kommen, werden als ausreichend dimensicniert singeschatzt. Im Zuge der Entwasserungs-
planung des Baugebietes wird eine hydraulische Berechnung des betroffengn Kanalsystems
erfolgen und eine eventuell notwendige Erneuerung der nicht ausreichend dimensionierten
Kanéle in die Erschlielungsmalnahme einbezogen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich der Klfranlage des Abwasserverbandes Oberes
Erlenbachial

Altlasten
In den Katastern {Altablagerungen/-Standorte) sind keine Eintrage vorhanden,

Bei dem vorhandenen Gewerbebetrieb handelt es sich um eingn Maschinenbaubetrieh. Diese
gelten als umweltrelevant, da im Produktionsprozess in der Regel mit Stoffer umgegangen
wird, die ein hohes Gefghrdungspotenzial haben (z.B. Entfernungsmitiel, Reiniger, Hilfsmittel
etc.) Aufgrund dessen sind Boden- und Grundwasserbelastungen bel diesen Standorien
regelmakig zu finden.

YWor einer Bebhauung des z. £, gewerblich genutzten Grundsiicksbereiches (einschiiellich der
direkt gewearblich ganutztan Nebenflichan z. B. zur Betriebsmittellagerung} sind diese Flachen
urmwelttechnisch zu untersuchen und hinsichtlich der geplanten Nutzung zu bewerten,

Der Bereich des zukinfligen Spielplatzes ist auf die Eigrung des Bodens fir die geplante
Nutzung gemal BundesBodenschutzGesetz bzw. =VO und den stadiischen Kriterien 2u
priifen. Bei Mutzung von externem Boden ist zu gewahrleisten, dass dieser nachweislich un-
belastet im o.g. Sinne ist.
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Oberirdische Gewiisser
Im Geltunasbereich des Bebauungsplanes sind keine oberirdischen Gewdsser vorhanden,

Der nirdiich des Geltungsbereiches gelegens Ortsleil bis hin zum Beudewey als Granza liegl
im Hochwasserabflussgebiet des Erlenbachs.

Die bpebauten Grundstick Beudeweg 9 — 21 llegen in einem als Uberschwemmungsgebiet
gemaiEk § 89 Hessisches Wassergesatz ausgewiesenan Bereich (Stagisanzelger fir das Land
Hessen vom 23 1298 5. 4325). In Uberschwemmunosgebieten ist gemad § 71 HWS die
Ausweisung newsr Bauflichern in Bauleitpldnen unzuléssig. Sowet es sich dabei um die
Erreichung oder Erwsiterung baulicher Anlagen handell, kann gemét § 71 (1) HWG unter
bestimmten Umstdnden {unbillige Harte, Vearainbarkeit mil sffentlichen Belangen} durch die
Untere Wasserbehdrde in Bad Homburg eine Befreiung von den Verboten des § 70 WG eneilt

werden.

Immissionen

Derzeit gehen noch Larmbelasiungen von der west-sidwestich vedaufenden Bundesauto-
bahn A5 und der Vilbeler Stralte {L 3008) aus. Nach Ferligstellung der Larmschutzwélle an
der AS sowie der geplanten QOrtsumgehung im Zuge der L 3205 wird der Larmpegel aber stark
abnehmen.

Die von dem Betrieh der Firma Alfred Petith Sondermaschinenbau GmbH ausgehenden
Immissionen wurden hinsichtlich eines evil. (bergangsweisen Nebeneinanders von Gewerbe
und Reinem Wohnen eingeheand untarsucht.

Die betrigbliche Arbeitszeil lisgt zwischen 7 = 17 Uhr. Bel Beibehaltung der derzeitigen
Betrichsweise der Firma sind keine Gerauschimmissionen wahrend der Tageszelt zu
erwarten, die im Sinne des BImSechG als schadliche Urmwelteinwirkungen” einzustufen sind.
Die Gerduschabstrahlung iber die Gebdudefassade fihren nicht zum Erreichen baw.
Dberschreiten der Immissionsrichtwerle fir Reines Wohnen. Die Entlifiung der Produkiions-
halle erfolgt Gber eine Abluftanlzge. Durch Befriebstatigkeiten auf der Freifiache treten jedoch
zeitweiliy beurteilungsrelevante Gerduschimmissionen auf. Im Hinblick auf die geringe
Haufigkeil ihres Aufretens wahrend des Tageszeitverlaufes liegen die Teil-Beurtellungspegel
jedoch unterhalb des Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) fir Reine Wohngebiele.

Die in ihrer Summe grenzwertigen Ergebnisse sollen durch kleine Verdnderungen wie das
Verlegen des Altmetallcentainers vor die Sldwestfassade des Gebliudes und die Emichiung
giner Grundstickseinfriedung als Schallschutzwandgemalt dem Gutachien der GSA verbes-
sert werden.

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Der landschaflsplanerische Beitrag zum Bebauungsplan Nr, 56 vom 18.07.2000 ist in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitat worden und wird der Begrindung beigellgl.

it der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingritte gomdl § 5§ (1) HENatG verbunden,
da zumindest auf der derzeit noch unbehauten Fldche erhebliche (deullich spdrbare negative
Auswirkungen auf diz Funktionen des Maturhaushalts) und nachhallige (strukivrells Veran-
derungen mit der Wirkungszail von mehr als 5 Jahren) Beeinrrachigungen zu erwanten sind.

Aur der Grundlage der Analyse des ist-Zustandes und der durch die baulichen Verdnderungan
zu erwarienden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturheushalles und des Landschafts-
bildes werden folgende Planungsziele formuliert, um die Engriffswirkungen zu minimigren
hzw. gemal § 1a (2) und (3) BauGB zu kompensieren:

=  Der vorhandene Gehdlzbestand auf den privaten Grinfiichen am Baudeweg wird er-
halten, da er der Erhaltung der Leistungsfahigked des Naturhaushaltes und der
Sicherung des lokalen Klimas dient.



- Die Anlage esines Kinderspielplatzes dient der Versorgung der Bevilkerung mit Er-
holungsfiachen in einem wunterversorgien Bereich. Der Spielplatz wird mit standorige-
rechiten Stravcharien eingegrint und mit vier groltkronigen Leubbdumen therstell

- Entlang des MNiedoar-Erienbacher Weges wearden zusiizliich sisben groBkronige Laub-
bdaume zur Einbindung des Baugebietes angepfllanzt.

- Mit Avsnahme von Terrassen durfen sonstige Befesfigungen nur mit versickerungs-
fahigen Belagen erfoigen.

- For das anfallends Dachflichenwasser werden auf dem Grundstick Zisternan mil einem
Volumen von 20 - 30 Vm® Dachflache gefordert.

Da es aufgrund der drilichen Gegebenheiten nicht miglich st, den Eingriff ganzlich zu kom-
pensieren, werden in dem belroffenen Landschaftsraum exteme Mabnahmen® erforderlich,
um den Einariff auszugleichen. Sidlich des Eingriffsbereiches in der Flur 10 Links der
Frankfurter Stralle” liegen Flachen, die aufgrund des raumlichen Bezuges und der an sie
angrenzenden Nutzungen flr eine Kompensation geeignet smd. Auf ihnen werden Straunbst-
wiesen neu angelegt.

Gemalt § 9 (1a) BauGB kénnen Ausgleichsmalinahmen auf von der Gemeinde bereilge-
stellten Fldchen den GrundstOcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnel werden,
Dies ist die Voraussetzung dafir, dass auf der Grundlage der Salzung der Stadt Bad
Homburg wv.d.Hohe zur Erhebung von Kostenerstatingsbeilragen nach § 135 ¢
Baugesetzbuch" die Kosten fir die Durchflhrung von Ausgleichsmalnahmen von den
Grundstickseigentimern eingefordert werden kinnen.

Im Geltungsbereich des Bahauungsplanes Nr. 56 sind die Gundsiiicke, auf denen Eingriffe 2u
erwarten sind, erstens die neuen Baugrundsticke (Eingriffsfiachen £1) und zweilens die
Flachen for die d&ffenllichen Erschliefungsmatinahmen (Eingriflafidchen E2). Den
unterschiedlichen Eingriffsflachen missen die Ausgleichsilachen diffarenzied zupeordnet
werden, Entsprechend dem Verhdltnis dieser beiden Flachen zusinander werden die
jeweiligen Eingriffsflachen den Ausgleichsflachen A1 und A? augeordnet. Auf den anderen
Grundsilicken liegt entweder kein Eingriff nach HENatG vor, da sie beredts bebaut bzw.
versiegt sind, oder es isl gemak § 1a(3) kein Ausgleich erforderich.

Bad Hemburg v.d.Héhe, 20.8.20C1

R. Wolers . HGkEz
Oberburgermeistar Facdchberaichsleiter



