Stadt Bad Homburg v.d.HBhe

Bebauungsplan Nr. 55 "Erweiterte Innenstadt", 1. Anderung
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. |, 1.

MaR der baulichen Nutzung

0,3 GRZ - Grundflachenzahl, s. textl. Fests. Nr. I, 2.1
@ GFZ - GeschoRflachenzahl
I1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

(o} offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Zu erhaltende Bdume

Zu erhaltende Bdume, s. textl. Fests. Nr. |, 4.

Sonstige Planzeichen

'ST i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, s. textl. Fests. Nr. I, 3.
T i

|

'TGa h“ Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen, s. textl. Fests. Nr. |, 3.
QEERMERERE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

llll- des Bebauungsplanes Nr. 565 "Erweiterte Innenstadt"
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A + MaReinm

Textliche Festsetzungen 1.3

Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Dachaufbauten Iv.

Als Dachaufbauten sind nur Gauben und Zwerchhauser zulassig. Weiterhin sind
technische Dachaufbauten, wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liftungs- und
Klimaanlagen zulassig, die jedoch den héchsten Punkt des Daches nicht

mehr als 0,76 m Uberragen dirfen.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung dieses MaRes zuldssig, sofern dies auf
der Grundlage behérdlicher Vorschriften zu erfolgen hat.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf je Dachflaiche zusammen nicht mehr
als die Hélfte der Breite der darunter liegenden Auflenwand betragen.

Gauben sind nur bis zu einer jeweiligen Breite von 3,00 m zul&ssig.
Zwerchhduser sind nur bis zu einer jeweiligen Breite von 4,00 m zulassig.

Je Gebaude, Doppelhaus oder Hausgruppe ist nur eine einheitliche Gaubenform
zuléssig.

Dachaufbauten missen mindestens einen Abstand von 0,50 m von der duf3eren
Ebene der seitlichen AuRenwénde einhalten.

Zwerchhaduser im Sinne dieser Festsetzungen sind Dachaufbauten, deren
frontseitige AuRenwand in der Flucht der darunter liegenden Aufenwand liegt
und von dieser nicht durch die Traufe des Hauptdaches getrennt wird.
Gauben im Sinne dieser Festsetzungen sind Dachaufbauten, die allseitig von
der Flache des Hauptdaches umgeben sind.

Begriinung von baulichen Anlagen sowie Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung

der Grundstiicksfreiflichen

Bepflanzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu 70%
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flachen sind zu min-
destens 20 % mit standortgerechten Bdumen und Strauchern der Pflanzlisten 1 und

2 (IV) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Tiefgaragendecken

Nicht Giberbaute Tiefgaragendecken, sowie Tiefgaragendecken, die nicht fur Stellplatze
und Zugange genutzt werden, sind intensiv zu begriinen.

Befestigung der Grundstiicksfreiflichen und privaten Stellplatze

Die Befestigung der privaten Grundstiicksfreiflichen ist nur zuldssig, wenn dies
wegen Art und Nutzung dieser Flachen zwingend erforderlich ist (z.B.
Zuwegungen, private Stellplétze). Sie ist wasserdurchldssig auszufihren (mit Rasen-
steinen, Pflastersteinen mit weitem Fugenabstand 0.4.).

Dachbegriinung

Flachd&cher und Pultdécher bis zu einer Neigung von 15° sind extensiv zu begriinen.

Ordnungswidrigkeiten

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Reinen Wohngebiet sind die gemaf § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung
21 Grundfléchenzahl, zuldssige Grundfliche
Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundflache von Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Gberschritten werden.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze und Garagen
3.1 Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
3.2 Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen, sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
4. Erhaltung von Bdumen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten 2.
und wahrend der Bauarbeiten wirksam vor Beschadigung zu schiitzen. Sollte eine Be-
seitigung unumganglich oder der Baum aus anderen Griinden nicht zu erhalten sein, 21
ist an anderer Stelle des selben Grundstiickes eine Ersatzpflanzung geméan IV, Pflanz-
liste 1, vorzunehmen.
S. Anpflanzung von Bdumen
Die entlang der Philipp-Reis-Stralle gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d.
Hoéhe geforderten Baumpflanzungen sind ausschlief3lich mit kleinkronigen Bdumen einer 2.2
Art gemal IV, Pflanzliste 1, auszufiihren.
6. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich und Zuordnung 23
Den Eingriffen durch das geplante Vorhaben wird die Kompensationsmaf3nahme auf
dem Flurstiick 35/1, Flur 11, Gemarkung Ober-Erlenbach, auf einer Teilfldiche von
190m? zugeordnet. Dort wurde auf dem in stadtischem Besitz befindlichen Grundstiick
im Jahr 2004 als vorauslaufende Maf3nahme eine Wildobstwiese angelegt.
24
Il. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. mit § 81 (4) Hessische Bauordnung
(HBO)
1. Dachgestaltung 3
1.1 Dachformen
Zulassig sind nur Satteldacher, Pultdacher und Flachd&cher.
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind je Doppelhaus bzw. je Hausgruppe jeweils
nur die gleichen Dachformen zul&ssig.
Ein Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei gleich
geneigten Dachfldchen mit einem gemeinsamen horizontalen First und .
senkrechten Giebelfldchen gebildet wird.
Ein Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus einer einseitig
geneigten Dachflache mit mehr als 10° Neigung gebildet wird.
Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus einer Dachfléche
mit weniger als 10° Neigung gebildet wird.
1.2 Dachneigungen

Fir die Hauptdachflachen von Satteldéchern ist nur eine beidseitig gleiche Dachneigung
von héchstens 40° zulassig.

Fir die Hauptdachflachen von Pultdachern ist eine Dachneigung von héchstens 30°
zulassig.

Ordnungswidrig im Sinne von § 76 Hessische Bauordnung (HBO) handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen nach § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit § 81 (4) Hessische Bauordnung (HBO) zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule gemaR Hessischer Bauordnung (HBO)
geahndet werden.

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V. mit § 42 (3) Hessisches
Wassergesetz (HWG)

Verwendung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen und méglichst

als Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges Wasser ist zeitverzégert in das éffentliche
Netz einzuleiten. Das auf befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist mittels
Regenwasserriickhaltung ebenfalls zeitverzdgert in das éffentliche Netz einzuleiten.

Anlage: Pflanzlisten

Fiur Bepflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die beispielhaft
aufgefiuihrten Pflanzenarten zu verwenden. Eine fachgerechte Ergdnzung der Auswahl
mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen ist zuldssig.

Pflanzliste 1: Heimische Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn 1)
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere 1)

Sorbus aucuparia Eberesche 1)

Sorbus domestica Speierling 1)

Sorbus torminalis Elsbeere 1)

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
sowie Obstbaume als Hochstamm 1), .

kleinkronig
Pflanzliste 2: Heimische Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa arvensis Acker-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Hinweise und Empfehlungen

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich gemaR Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen der Kur- und Kongress GmbH Bad Homburg v.d. H6he vom 28. Nov. 1985
im Heilquellenschutzgebiet, Zone C zum Schutz gegen quantitative Beeintréchtigungen.

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d.Héhe in der jeweils giiltigen
Fassung wird hingewiesen.

Baumschutzsatzung

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d.H6he in der jeweils giiltigen
Fassung wird hingewiesen.

Archdologische Fundstellen

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
far Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Féllen kann fur die
weitere Fortfiihnrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 16 HDSchG erforderlich werden.

2. Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, ist min-
destens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten (Straenbau sowie Ver-
und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten
von Bodendenkmalern zu rechnen ist.

SchallschutzmalRhahmen bei Gebduden

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist durch StralRenverkehrsldrm belastet. Die
Fassadenbauteile, wie Fenster, AuRenwénde und Dachflachen schutzbedirftiger Rdume
muissen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erfiillen.

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den §§ 5 und
51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Bad Homburg v.d.H6he diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der zugehd&rigen Begriindung

am 20.12.2007 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d.H&he
den 03.01.2008 (Siegel)

gez. Dr. U. Jungherr
Oberbilrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde
am 08.01.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 55

"ERWEITERTE INNENSTADT " 1. ANDERUNG

DER MAGISTRAT DER STADT BAD HOMBURG V.D. HOHE
FACHBEREICH STADTPLANUNG - RATHAUSPLATZ 1 - 61348 BAD HOMBURG V.D. HOHE
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