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Teil A
Baulich-rdumliche Planung

1. Geltungsbereich und Lage im Stadtgebiet

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 liegt in
der Gemarkung Ober-Erlenbach, in der Flur 4, 5, 6 und 7,

Der ca. 34 ha rdumliche Geltungsbereich umfaft den Bereich zwi-
schen dem westlichen Siedlungsrand des Stadtteilés Okher-Erlenbach
und der Autobahn A 5 sowie beiderseits der Seulberger StraBe

(K 766) und beiderseits des Erlenbaches und des Seulbaches.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Bad Homburg v.d.HShe hat fiir Ober-Erlenbach eine Rah-
menplanung in Form einer Dorfentwicklungsplanung durchgefihrt.
Diese Planung war Grundlage fiir die im M3rz 1992 erfolgte Auf-
nahme in das Dorferneuerungsprogramm des Landes Hessen.

Die zur Rahmenplanung vorgenommene Erhebung und Bedarfsanalyse
fiir Sporthallenflichen hat ergeben, daf das bereits jetzt vorhan-
dene Defizit an Sporthallenkapazitdten sich weiter vergroBern
wird und die stadtplanerische Vorsorge nach der Ausweisung von
Baufldchen fiir den Sporthallenbau begriindet.

In den Geltungsbereich fiir den aufzustellenden Bebauungsplan wur-
den landwirtschaftliche Flichen siidwestlich der Seulberger StraBe
und norddstlich des Erlenbaches einbezogen, um diese Bereiche
vielfiltiger, abwechslungsreicher Nutzungsstrukturen in ihrer Art
zu erhalten und um die fir Ausgleichsmafnahmen nach dem Hessi-
schen Naturschutzgesetz erforderlichen Fldchen auszuwelsen.

Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsvefhaltnisée

Der regionale Raumordnungsplan Slidhessen (1986) stellt die an den
ortsrand und den Erlenbach angrenzenden Bereiche als Gebiete
landwirtschaftlich wertvoller Flichen dar. Die vorhandenen Sport-
flichen des Sportparks Wingert und die siidlich der Seulberger

StraBe angrenzenden Flichen sind nicht in die Bereiche des regio-

nalen Griinzuges einbezogen. Der Erlenbach ist als Bach auch mit
Zugangswegen (z.B. Uferwegen) fiir die Erholung ausgewiesen.

Der 1988 vom Umlandverband Frankfurt am Main aufgestellte
Flichennutzungsplan weist das Gebiet, das der Bebauungsplan

Nr. 54 umfaBt, im gesamten Bereich norddstlich der Seulberger
StraBe als Griinfliche aus. Die Sport- und Freizeitanlagen sind
mit entsprechenden Planzeichen dargestellt. Die Bereiche sidwest-
lich der Seulberger Strafe und nordwestlich der Steinmihlstrage
sind als landwirtschaftliche Fl&dchen dargestellt.

Von Bebauungsplinen wird nur der &stliche Geltungsbereich an der
StraBe Zum Wingert beriihrt. Der 1972 und mit Anderung und Ergan-
zung von 1976 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 61.26.37 "Zum Win-
gert" weist in den angrenzenden Bereichen Wohnbaufldchen in zweil-
geschossiger Bauweise auf.
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Fiir die ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzende gewerbliche
Bebauung der SteinmiihlstraBe besteht kein Bebauungsplan. Fiur den
_westlichen Randbereich des Geltungsbereiches entlang der Bundes-
autobahn A 5 wird vom Autobahnamt Frankfurt ein Planfeststel-
lungsverfahren zur Errichtung von LirmschutzmaBnahmen durchge-
fiihrt. Die Festsetzungen des Planfeststellungsverfahrens werden

libernommen.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Stadt-
teiles direkt am namensgebenden Erlenbach, der zusammen mit dem
Seulbach die Talaue entscheidend prigt. Mit den Ufergeh&lzen,
Obstbiumen, kleinen Hecken und Gebiischgruppen wird der Bereich
durch Gehdlzstrukturen abwechslungsreich gegliedert. Insbesondere
im Zusammenhang mit dem ndrdlich angrenzenden Lohwald ist ein

" bevorzugter Naherholungsraum entstanden, der insbesondere an
Wochenenden von zahlreichen Erholungssuchenden zum Spazierengehen
genutzt wird.

purch Aufschiittung und Verfiillung wurden Teilbereiche der Bachaue
in zuriickliegenden Jahren angehoben und egalisiert. Auf den so
geschaffenen Flichen wurden Spielfldchen angelegt, die ab-
schnittsweise erweitert wurden und inzwischen den beiden Ober-
Erlenbacher Sportvereinen als Freisportanlage dienen.

siidwestlich der Seulberger StraBe liegen gréBere, intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flichen. Diese grofen Ackerschlége weisen
auBer zwei kleinen Streuobstreihen keine weiteren Geh&lze auf.
Eine Ausnahme bilden die beiden aufgegebenen Ackerfldchen "In der
Homburger Lache'. Um eine Wohnhausbebauung haben sich groBffla-
chige Hausgirten mit einer dichten Abpflanzung entwickelt.

Weitere Ausfiihrungen iiber die naturridumlichen Gegebenheiten und
die derzeitigen Nutzungen sind dem integrierten Landschaftsplan
zu entnehmen. -

Ziele der Planung

Die Bevdlkerungsstatistik weist Ober-Erlenbach als einen Stadt-
teil aus, der einen hohen Aktivblirgeranteil besitzt. Dem ent-
spricht die wachsende Inanspruchnahme der Sportangebote und Nach-
fragen nach Sportaktivititen, die wegen fehlender R3umlichkeiten
nicht ausgeiibt bzw. von den Vereinen nicht angeboten werden

" kGnnen.

Der organisierte Vereinssport mit Bedarf an Sporthallenfl&chen
teilt sich in Ober-Erlenbach auf drei Vereine auf.

Der 1898 gegriindeté Turn- und Sportverein Ober-Erlenbach e.V.
(TSV) mit {iber 900 Mitgliedern verfiigt in der Ortslage von Ober-
Erlenbach iiber eine vereinseigene Turnhalle und ein Ballspiel-
feld. Die Turnhalle ist mit 347 gm Spielfldche nur jeweils von
einer Gruppe belegbar und wegen der zu kleinen Abmessungen fir
Turnierspiele nicht geeignet. Die Tennisabteilung des TSV nutzt
die norddstlich des Erlenbaches gelegenen 5 Tennispl&tze mit
Clubhaus und Ubungsplatz. :

61Diel 0001 3




-
T

Die seit 1919 bestehende Sportgemeinschaft Ober-Erlenbach e.V.
(SGO) mit lber 500 Mitgliedern verfiigt Uber die siUdwestlich des
Erlenbaches liegenden Sportfléchen mit einem Hart- und einem
Rasenplatz sowie fiinf Tennispl&dtzen und einem Ubungsplatz. Zur
Anlage gehdrt ein groBes Vereinshaus am Rande des Rasenplatzes
mit Aufenthaltsriumen und Vereinsgaststidtte.

Da die SGO iiber keine Hallenflichen verfiigt, werden fiir die an
Sporthallen gebundenen Aktivitdten Hallenflé&chen im Stadtgebit
angemietet. '

Der 1987 gegriindete Tischtennisclub Ober-Erlenbach (TCC) mit iiber
70 Mitgliedern verfiigt liber keine vereinseigenen Einrichtungen.
Die Trainingsstunden werden in der Gymnastikhalle der Grundschule
durchgefiihrt. Bei Turnierspielen wird in Sporthallen im Stadtge-
biet ausgewichen.

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung sind die sportlichen Ein-
richtungen fiir Ober-Erlenbach hinsichtlich ihres Zustandes, ihrer
Ausnutzung und ihrer ldngerfristigen Entwicklung unter Beachtung
der Vereinsaktivitdten bewertet worden. '

Die in einem Gutachten vorgelegte Erhebung zur Bedarfsanalyse und
Standortbewertung fiir Sporthallenfldchen hat ergeben, das die
vorhandene Turnhalle an der Josef-Baumann-~StraBe durch die aus
heutiger Sicht ungeniigende Gréfe die sportlichen Aktivitdten des
Turn- und Sportvereins stark einschrédnkt und nicht den Richtli-
nien fiir Sportwettkdmpfe entspricht.

Die zwei weiteren Sportvereine (SGO und TCC) miissen ihre Hallen-
aktivitidten in andere Stadtteile verlegen. Bei allen drei Sport-
vereinen ist hinsichtlich ihrer Mitgliederzahl und Organisations-
stirke davon auszugehen, daB sie auch zukiinftig ihre Aktivitdten
weiter ausbauen werden. Das zunehmende Interesse an sportlichen
Freizeitaktivititen wird diese Tendenz verstdrken. Das bereits
jetzt vorhandene Defizit an Sporthallenkapazitdten wird sich wei-
ter vergréBern und begriindet die stadtplanerische Vorsorge nach
Flidchen filir den Sporthallenbau. '

Dabei ist davon auszugehen, daB wegen der baulichen Funktionszu-
sammenhinge eines Sportbetriebes, der Einbindungsprobleme in
stidtebaulicher Hinsicht und der in Ober-Erlenbach zur Verfiigung
stehenden Flichen die Konzentration auf einen Standort, der eine
direkte Anbindung zu den Freifl&dchensportarten ermdglicht, anzu-
streben ist.. ' .

Bedingt durch die drtlichen Gegebenheiten des Stadtteiles standen
verschiedene Standorte zu Disposition. Diese Standorte waren
gegeneinander abzuwidgen. In der Untersuchung wurden sowohl die
stadtrdumlichen Beziige und Auswirkungen, wie auch die zuvor ge-
nannten Funktionskriterien mit herangezogen. Nach Abstimmung mit
der Unteren und Oberen Naturschutzbehdrde wurde die Standortbhe-
wertung dahingehend entschieden, die Einrichtungen fiir sportliche
Aktivitdten, sowohl Freifldchen als auch Sporthallen, zusammenzu-
fassen und damit den Sportpark Wingert um die fiir erforderlich
gehaltenen Hallenstandorte zu erweitern. Damit ist eine Optimie-
rung und Mehrfachnutzung der Sportumkleiderdume, Duschen, Toilet-
ten, etc. durch Benutzer der Halle und der Freisportanlage- gege-
ben. Stellplitze sind wechselweise nutzbar. Die vorhandene .
Caststitte der SGO kann in den Sport- und Vereinsbetrieb mit ein-
gebunden werden. : :
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Anhand der Flichenanforderungen der sporttreibenden Vereine ist
davon auszugehen, daBf aufgrund des bestehenden Sportbetriebes
eine 2-Feld-Sporthalle in allen Wochenstunden belegt werden kann.
Im Hinblick auf die z.2t. wegen dem fehlenden Hallenangebot nicht
angebotenen Sportarten und zur Sicherung einer j&hrlichen Zu-
wachsrate, die z.2t. zwischen 2 und 10 % liegt, ist fir den Raum-
bedarf der nahen Zukunft mit dem Erfordernis einer 3-Feld-Sport-
halle zu rechnen. Fiir den dabei nicht beriicksichtigten Tennis-

.sport besteht nach einem vorliegenden Nachweis der beiden tenni-

streibenden Sportvereine Bedarf fiir-eine 3-Feld~Tennishalle. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen werden Bauflédchen
fiir eine 3~Feld-Sporthalle und 3-Feld-Tennishalle festgesetzt,
die aus betriebstechnischen Griinden baulich verbunden werden sol-
len.

Um die durch diese bauliche MaBnahme zu erwartenden Eingriffe in
den Naturhaushalt zu vermindern und auszugleichen wird iiber die
Festsetzung von griinordnerischen:MaBnahmen hinaus eine Festset-
zung flir die Sammlung des Niederschlagswassers und zur Dachbegrii-
nung der Sporthallen getroffen.

Im Rahmen der Abwidgung war zu prifen, ob die im rdumlichen Gel-
tungsbereich liegenden baulichen AuBenbereichsanlagen des Berufs-
bildungswerkes Siidhessen (friheres Jugendheim Steinmihle) und des
gewerblichen Betriebes Zum Wingert 5 eine Ausweisung als Baufla-
chen erfahren kdnnen. Fir die Entscheidung, beide Fl&chen als
private Grinfldchen auszuweisen, war entscheidend, daB der Fla-
chennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt am Main von 1988
in beiden Grundstiicksbereichen Griinflichen darstellt und in den
Auenbereichen des Erlenbachtales eine Freihaltung und Erhaltung
als Griinverbindung mit Ankniipfungen an die Feldfluren vorsieht.
In Akzeptanz dieser landschaftspflegerischen Festsetzung kann fir
diese beiden baulichen AuBenbereichsanlagen keine iiber den Be-
stand hinausgehende weitere bauliche Ausweisung getroffen werden.

Vergleichbares gilt fiir die beiden AuBenbereichsanlagen Seulber-
ger StraBe 72 und 76. Die ausschlieflich wohnlich genutzten Ge-
biude sind in vergangenen Jahren auf landwirtschaftlichen Fldchen
entstanden. Die umgebenden Grundstiicksbeéreiche wurden intensiv
bepflanzt und haben sich zu dichten Anpflanzungen mit dem Charak-
ter von Hausgirten und z.T. bis zum Feldgehdlz entwickelt. Die
Abwigung wurde mit dem Ergebnis vorgenommen, auch diese AuBenbe-
reichsanlagen als private Griinfldchen auszuweisen und fur die im
Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt am Main von
1988 getroffene Darstellung als landwirtschaftliche Fldchen ein
Anderungsverfahren zu beantragen. Eine iliber den Bestandschutz
hinausgehende Festsetzung fiir bauliche Erweiterungen wird nicht
getroffen. :

. Griinordnerische Festsetzungen

Entsprechend dem Hessischen Naturschutzgesetz wurde zur Bewertung
der durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ein landschaftsplanerisches Gutachten erstellt. Der im
Rahmen dieses Gutachtens erarbeitete Landschaftsplan formuliert
zur Verminderung und Kompensation der Eingriffe in die Leilstungs-
fihigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und des
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Erholungswertes AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, die durch Ubernahme folgender Festsetzungen in den
Bebauungsplan integriert werden:

a) ErhaltungsmaBnahmen bzw. zu erhaltende Fldchen und Landschaft-
elemente

- alle Obstbaumbestinde und Feldgehdlze, die bei Abgang zu
-ersetzen sind, )

- die Bepflanzungen der Uferbdschungen entlang des Seul-
baches und Erlenbaches, :

- die extensiven Dauergriinlandflichen norddstlich des Seul-
baches und des Erlenbaches. _ {

b) VermeidungsmaBnahmen bzw. Minderungsmafnahmen

- - Vermeidung der Bodenversiegelung im Bereich geplanter Fuf-
und Radwege sowie auf Stellpldtzen filir Kraftfahrzeuge,

- Vermeidung des Abflusses von Niederschlagswasser von
Dachflichen in die Kanalisation, Sammeln des Wassers zur
Benutzung als Brauchwasser

- landéchaftsgereéhte Eingrﬁnung von Baukdrpern und Sport-
statten.

c) AusgleichsmaBnahmen:

- Sanierung bzw. Renaturierung und Erweiterung der Ufer-
gehdlze am Erlenbach und Seulbach,

- Riickbau der Tennisplédtze am Seulbachufer,

- Anlage eines Kinderspielplatzes siliddstlich der Tennis-
anlage des TSV,

- Anlage von Freizeitgirten am westlichen Siedlungsrand
Ober-Erlenbach, :

- Entfernung der standortfremden Gehdlze und Herstellung
eines geschlossenen. Geh&lzbestandes im Bereich der
Grilnanlage, Flur 5, Flurstiick 1/4,

- Neuanlage von Streuobstfldchen und Feldgeh&lzen in der
Flur 7, Auf der Steinhohl,

- Aufhebung einer Wegefldche zur Bepflanzung in der Flur 6,
In der Homburger Lache. :

Soweit die Aussagen des Landschaftsplanes nicht primdr land-
schaftsskologische Erhaltungs- und GestaltungsmaBnahmen betref-
fen, sondern die Anordnung und Eingriinung der dffentlichen und
privaten Griinflichen, wird die Anzahl der zu pflanzenden Bdume
und Striucher durch entsprechende textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan festgesetzt. :
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Weitgre Ausfithrungen zu den landschaftspflegerischen Mafnahmen sind
dem integrierten Landschaftsplan zu entnehmen.

Verkehrserschliefung

Die verkehrliche Erschlieffung der gesamten Sportanlagen erfolgt
Uber eine Anbindung an die Seulberger Strafe (K 766). Die beste-
hende Parkplatzzufahrt wird dazu um ca. 100 m in Richtung Orts-
rand verschoben. Die Anlage eines Parkplatzes soll ca. 100 PKW-
Stellpléatze, umfassen. Die zweite vorhandene Zufahrt im Bereich der
Einmiindung des Wassergrabens in den Erlenbach wird aufgelést.

Die bisherigen Stellplatze vor der Tennisanlage des TSV am Nord-
ufer des Erlenbaches sollen zugunsten von Sichtschutzpflanzungen
zurlickgebaut werden. Durch den Bau einer FuBgangerbriicke tber den
Erlenbach koénnen die PKW-Stellplatzflichen an der Seulberger StrafRe
von Benutzern der TSV-Anlage in Anspruch genommen werden. :
Die bisherige Zufahrt zur TSV-Anlage soll, mit Ausnahme des
Anlieferverkehrs, lediglich als Fuf3- und Radweg dienen.

Die SteinmiihlstraRe ist als ZufahrtsstraRe zu dem Gewerbegebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher nicht ausreichend
ausgebaut. Gehwege und Radwegeflédchen sind nicht vorhanden.

Die geplante Verbreiterung soll einen Bus- und LKW-Begegnungsver-
kehr erlauben und die Anlage eines einseitigen Geh- und Radweges
ermdglichen. Der Ausbau fir die Steinmihlstrafie ist in
Vorbereitung. -

Die fur die Landwirtschaft erforderlichen Wirtschaftswege sind
vorhanden. Ebenso existiert ein ausreichendes Wegenetz, das im
Bebauungsplan als Verkehrsfldche mit besonderen Zweckbestimmungen
festgesetzt wird, um den aus der Naherholungseignung des Gebietes
resultierenden Geh- und Radwegeverkehr aufzunehmen.

ein AnschluR an . den 6ffentlichen.Personennahverkehr (Stadtbus) ist
Gber die studostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gelegene Haltestelle "Am Nufgrund" sowie durch-die Haltestelle
"Steinmiihlstrafie" gegeben. .

Der Bundesverkehrswegeplan sieht einen Ausbau der AS-Verbreiterung
von 6 auf 8 Spuren - in der Stufe "weiterer Bedarf" - vor.

Ver- undrEntsorgupg

Das Gebiet wird von den zustandigen Versorgungsunternehmen mit '
Wasser, Strohm und Fernmeldeeinrichtungen versorgt. Fiir einen
Teilbereich an der Strafe zum Wingert besteht eine Erdgasver-
sorgung.

Die Abwassersammlung im Planungsbereich erfolgt durch einen
Hauptsammler, der unter der Steinmihlstrafe und dem Fufs- und Radweg
vor. der Steinmihle nach Ober-Erlenbach verlegt ist.

Durch Festsetzungen Uber die Sammlung und Brauchwasserverwendung
des Niederschlagswassers wird der Abfluf von Oberflachenwasser in
das Kanalsystem soweit wie mdglich eingeschrankt und der bisherige
Trinkwasserverbrauch fir die Bewasserung der Sportflachen
reduziert.

)




Bordenordnung

Die &ffentlichen Grinflachen sind Uberwiegend im stadtischen
Besitz. Fir TeilflAchen der Sporthallenflache, der Parkplatz-
flache und fir den Kinderspielplatz ist ein Grunderwerb wvon
ca. 7000 gm erfcrderlich. Fir die Verbreiterung der Steinmihl-
straffe ist eine Grenzregelung mit Grundstickserwerb notwendig.

Ein Umlegungsvexrfahren ist nicht erforderlich. Auf den im

Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kann fir die

Eigentumer ein Ubergabeanspruch durch die Stadt Bad Homburg
v.d.Hdhe entstehen.

. Bad Homburg v.d.Hdhe, d. 27.04.1998

/!

gez. Lotz
gez. R. Wolters .
R. Wolters ' Lotz
Stadtrat Amtsleiter




