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Begriindung zum Bauungsplan Nr. 44 "Nesselbornfeld® der Stadt
Bad Homburg v.d.HGhe
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Planungsvorgaben :
Einordnung in das Siedlungsgefiige der Stadt.

Das Plangebiet ist am ndrdlichen Stadtrand gelegen und umfaft eine
Fldche von etwa 9,5 Hektar, Seine nordliche Grenze bildet die Kir-
dorfer Bachaue, der sich der Naherholungsraum "Rotlaufgebiet” mit dem
im Bau befindlichen Sportzentrum Nordwest anschliieBen. Im Westen bilde
die Saalburgchaussee (B 456) die Grenze des Plangebietes. Im Siden und
Osten ist die Siedlung "Im Eichenstahl" vorgelagert.

Im Fldchennutzungspian der Stadt Bad Homburg ist das Plangebiet

des Bebauungsplanes "Nesselbornfeld" als Wohnbaufldche ausgewiesen

und stellt den SiedlungsabschluB des bestehenden Wohngebietes "Ejchen-
stahl” zu dem nordlich gelegenen Kirdorfer Bachtd dar.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger 5ffentlicher Belange forderte

die Bezirksdirektion flr Forsten und Naturschutz und das Hessische
Landesamt fir Umwelt einen ergidnzenden Landschaftsplan nach § 4 HENatg
um die Jandschaftliche und klimatologische Bedeutung des Kirdorfer
Bachtales zu beridcksichtigen. In Abstimmung des Landschaftsplanes mit
den zusténdigen Trigern offentlicher Belange erfoigte eine Abgrenzung
zwischen Bebauung und freizuhaltender Bachaue. '

Die Abgrenzung bildet die Geltungsbereichsgrenze zwischen dem B-Plan
Nr. 44 und dem zu erstellenden Landschaftsplan (B-Plan Nr. 44 a). Dies:
Abstimmung ist unter Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange
erfolgt und stellt einen KompromiB zwischen dem Baulandinteresse und
den Belangen der Landschaft dar.

Das Plangebiet 1iegt auf einem in nord-stlicher Richtung zum Kir-
dorfer Bachtal von 220 m Uber NN bis 200 m iiber NN abfallenden Hang,
dessen Hohenrilcken die Siid-West-Ecke des Gebietes schneidet, so daB
die westlich ‘gelegene B 456 in gegeniiber dem Plangebiet erhthter Lage

verlduft und an seiner Siid-West-Ecke die Kuppe des Hohenriickens liber- .
windet.

Das ndrdlich gelegene Kirdorfer Bachta] stellt eine Tandschafts-
pragende Bachaue dar und gewdhrleistet die flir das Kleinklima Bad .
Homburgs und Frankfurts wichtige Kaltluftzufuhr. Diese Aspekte werden

durch den den B-Plan Nr. 44 begleitenden Landschaftsplan Nr. 44 A
berlicksichtigt. : '

Die Fldche des Plangebietes wurde bisher zum groBten Teil landwirt-
schaftlich genutzt. Eine geringere Flidche ist mit lberalterten Obst-
baumbestdnden bepflanzt. Im nordlichen Tei] befindet sich Wiesengelinde
welches in die Auenwiese des Kirdorfer Bachtales iibergeht,

Stddtebauliche Ziele

Die nachstehenden stidtebaulichen Zielvorstellungen 1iegen der
Bebauungsplanung zugrunde:

1. Im Bebauungsgebiet "Nesselbornfeld" soll eine Wohnbebauung das

Siedlungsgefiige des tichenstahlgebietes ergdnzen.
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2. Diese Bebauung soll das Siedlungsgebiet der Stadt
in nordlicher Richtung zur Kirdorfer Bachaue abgrenzen
und einen (Obergang zur Landschaft bilden.

3. Die fuBldufigen Verbindungen zu dem nérdlich des Kirdorfer
Bachtales gelegenen Naherholungsgebiet sollen in dem Plangebiet
aufgenommen werden.

4. An der im Westen des Plangebietes gelegenen StraRe B 456 sollen
LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden.

Nutzung

Art und MaB der Nutzung ' '

Entsprechend den Zielen und Angaben des FTéchennutzungsp1ans weist
der Bebauungsplan liberwiegend reine Wohngebiete aus.

Allgemeine Wohngebiete werden am westlichen Rand des Piangebietes
entlang der B 456 und im AnschluB an den Gluckensteinweg aisgewiesen,
Nutzungen, wie Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe werden in diesem Bereich des Plangebietes
durch Textfestsetzungen ausgeschlossen. Diese Nutzungen werden auf
einem Grundstiick am Ende des Gluckensteinweges in der ErdgeschoBzone
zugelassen {vgl. hierzu Punkt 2.3 Gemeinschaftseinrichtungen).

Die Bebauungsdichte beriicksichtigt den Bedarf Bad Homburgs nach
Wohnformen mit Einfamilienhauscharakter und GeschoBwohnungsbau,

~sowie die kleinklimatischen Erfordernisse.

Fur die bauliche Ausnutiung werden die in der Baunutzung festgelegten
Hochstgrenzen zugelassen. Entsprechend der Bebauungsform werden Srund-
flachen- und GeschoBfldchenzahlen wie folgt festgesetzt:

a) Freistehende Einfamilien- oder Doppelhiuser in offener Bauweise
mit einem Vollgescho8: GRZ 0,4/GFZ 0,5

b) Die Gartenhaustypen mit einem VollgeschoB: GRZ 0,4/GFZ 0,6

¢) Die Stadthaustypen als Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen:
GRZ 0,4/GFZ 0,8

d) Die drei- und viergeschoBhohen Gébaude in offener Bauweise:

GRZ 0,4/GFZ 1,0. \

Dichte

Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen, Obergang der
Bebauung in die Landschaft und Einrichtung von LirmschutzmaBnahmen
entlang der B 456, wird eine mittlere Dichte von 91 Einwohnern pro
Hektar (Bruttobauland) vorgeschlagen. Damit werden auf dem ca. 9,5
Hektar groBen Plangebiet fiir etwa 870 Personen Wohnungen geschaffen.
In der Fldchenbilanz schldgt sich der erhdhte Flichenbedarf fir die
LédrmschutzmaBnahmen nieder.
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Gestaltung der Baumassen und ihre Verteilung

Im Stidosten grenzt das Bebauungsgebiet an die 4-geschossige
Zeilenbebauung der Fischbacher StraBe. Der siidliche Bebauungsrand
wird zur Zeit von zwei 6 - 8 geschossigen Gebiuden gebildet.

An diese Bebauung schlieBen sich im siidlichen Bereich des Baugebietes
Mehrfamilienhduser mit 3 - 4 Vollgeschossen an. Diese bilden einen
maBstabsgerechten Obergang zwischen der bestehenden Bebauung und den
niedrigen ein- und zweigeschossigen Hausern im ndrd]ichen Baugebiet.

An der Fischerbacher StraBe nehmen drei 3 geschossige Gebdudezeilen
die angrenzende Gebdudestruktur auf. In die Zwischenriume bindet die
eingeschossige Gartenhofbebauung die nach Norden hin in der Hohe ab-
nehmenden Bebauungsformen ein. ‘

Den gréBten Anteil der Bebauung stellt das Stadthaus in Form von

- Reihen- und Gartenhofhiusern dar.

Die zur Saalburgchaussee hin orientierte Bebauung'besteht aus den
ldrmschutzgerechten Gartenhofhaustypen mit von der B 455 abgewandten
Wohnhdfen.

Den ndrdlichen SiedlungsabschluB bildet eine offene Einfamilien-
und Doppelhausbebauung. Dadurch wird ein transparenter, den klimatische
Luftstromen entsprechender Obergang zu der Auenlandschaft des Kirdorfer
Bachtales geschaffen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Flr das Plangebiet nutzbare Versorgungszentrum befindet sich am
Gluckensteinweg stadteinwdrts, ca. 600 m -entfernt.

Am Ende des Gluckensteinweges kann eine Ladennutzung das Einkaufs-

.angebot fiir das Wohnquartier erginzen. Diese  Ladennutzung ist auf

das Erdgeschanivequ begrenzt.

Der vorhandene evangelische Kindergarten sowie das katholische
Gemeindezentrum (ca. 300 m entfernt) und die Gesamtschule am Glucken-
steinweg (in 600 m Entfernung) decken die sozialen und kultureilen
Belange im niheren Einzugsbereich ab.

Im Inneren des Wohngebistes werden im Schnittpunkt der Haupt-
fuBwegebeziehungen zwei benachbarte Spiélflichen von insgesamt
1.367 gm ausgewiesen, -

Verkehrskonzept

Das vorgegebene Verkehrsnetz des Wohngebietes "Cichenstahl® wird mit
dem ErschieBungssystem des Baugebietes "Nesselbornfeld” verkniinft und
bildet einen AbschluB des bestehenden Verkehrsnetzes.

Die Endstationen der Buslinien sind mit gingeplant.
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Die FuBgdngerbriicke iber die B 456 nach dem Ortstei] Dornholzhausen
in der Siid-West-Ecke des Plangebietes und der Obergang Uber den
Kirdorfer -Bach zu dem Naherholungsgebiet “"Rotlaufgebiet” mit dem
Sportzentrum "Nordwest" in der nordostlichen Gebietsecke bilden die
Hauptankniipfungspunkte des Fubwegesystems.

Die Stadt Bad Homburg hat ein umfassendes Radwege-Erschliefungs-
konzept fiir das Stadtgebiet. erstellt. Die AnschluBstellen der Rad-
wege des verkehrsberuhigten Bereiches an das Gesamtradwegenetz er-
folgt Uber die kreiselfdrmig ausgebildeten Auffangflichen im Nord-
osten sowie Sldwesten des Plangebietes. Hier ist ein direkter An-
schluB, auch an das weiterfiihrende Fuf- und Radwegesystem, vorhanden,
namlich in Richtung Dornholzhausen und zum Sportzentrum "Nordwest".

Hauptersch]iesung

Der Gluckensteinweg stellt die einzige Anbindung des Baugebietes zu de
Ortskernen Bad Homburg und Kirdorf sowie den weiterfihrenden Verkehrs-
anschlissen dar. ’

Als HaupterschlieBung des Baugebietes verlduft eine VerbindungsstraBe
zwischen dem Ende des Gluckensteinweges und der Schneidhainer StraBe.
Sie.bildet mit der Schneidhainer StraBe im Nord-Osten und der Fisch-
bacher Strafe im Siid-Westen einen ErschiieBungsring, ‘der den Verkehr
des Wohnwegesystems im Inneren und in der nord- bis nordwestlichen
Randbebauung aufnimmt. ‘

Der ErschlieBungsring wird beidseitig mit einem Geh- und Radweg-
streifen (2,5 m - 2,25 m breit) und Parkstreifen mit integrierter

Baumbepflanzung versehen.

Innere ErschlieBung
Die zur Zeit in das Plangebiet stoBenden Enden des Gluckensteinweges

und der Schneidhainer StraBe werden zu platzartigen Verkehrsrondellen
augebildet und Teiten den Verkehr in versetzt angeordneten StraRen-
und Wohnwegeanschliissen weiter. Hier lassen sich auch die Wendemdg-

Tichkeiten der Busse und ihre Endstationen integrieren,

Neben der verkehrsverteilenden Funktion Ubernehmen diese Verkehrsplitze
auch die psychologische Aufgabe, den Verkehrsteilnehmer in das Wohn-
wegenetz der verkehrsberuhigten Zonen einzufiihren. Sie stellen eijne
optische Barriere fiir den motorisierten Verkehrsteilnehmer dar und
zwingen ihn zur Herabsetzung der Fahrgeschwindigkeit.

Wohnwege

Die vorerwdhnten Plitze bilden die optische Einfiihrung in das Wohn-
wegesystem. Hier miindet der Hauptwohnweg, der sie verbindet. Er bildet
die Achse des Wohnwegesystems und stellt die fuBliufige Hauptverbindung
zwischen den Anschlissen der FuBgingerbriicke nach Dornholzhausen zu-
sammen mit den Gehwegen des Gluckensteinweges und dem AnschluB an den

Usinger Weg als Ankniipfunaspunkt an das "Rotlaufgebiet” ‘mit Naherho-
lungsfunktion dar,




3.2.2

3.3
3.3.1

3.3.2

-5 -

Das System der WOhnWege ist nach den Richtlinien fiir “beruyhigtes
Wohnen" entwickelt worden., Es besteht aus gepflasterten Wohnwegen,

deren versetzte Wegfiihrung mit gestalteten Griineinbauten im" Bereich

der Parkbuchten das zu schnelle Durchfahren verhindert.

FuB~ und Radwege

Der FuB- und Radwegbedarf wird im wesentlichen durch das zuvor
beschriebene Wohnwegesystem abgedeckt..

Der -gesamte ErschlieBungsring bietet durch seinen 2,5 m bis 2,25 m
breiten Gehwegstreifen die Mitbenutzungsmigtichkeit des Gehweges

flr radfahrende Kinder, entsprechend den neuen Bestimmungen der StraBer
verkehrsordnung. Die Fahrtrichtungsbeziehungen im AnschluB an das
Ubrige Radwegenetz der Stadt werden im Baugebiet durch das Wohnwege-
system aufgenommen.

Ein direkter AnschluB an das weiterfiihrende Rad- und FuBwegenetz
ist in Richtung Dornholzhausen und zum Sportzentrum "Nordwest" ge-
geben.

Ruhender Verkehr

Parkpldtze

Im Zuge des HaupterschlieBungsringes werden die 6ffentlichen Parkplatze
in Parkstreifen mit Paraliel-Senkrechtaufstellung angeordnet.

in den beruhigten Wohnbereichen so1l durch verteilt angelegte Park-
buchten und kleinere Sammelparkpldtze Parkraum angeboten werden.
Es werden ca. 130 Parkplitze geschaffen.

Private Stellplitze

Der durch die geplante bauliche Nutzung erforderliche Stellplatz-
bedarf wird nach den hierfiir geltenden Verordnungen und Ortssatzungen
auf den Baugrundstiicken nachgewiesen: :

- Fur die Grundstiicke, die freistehende Einfamilienhduser und eine
geschiossene Gartenhofhausbebauung ausweisen, als Garagen oder
Stellpldtze innerhalb der Baugrenzen bzw. in den hierfiir ausge-
wiesenen Fldchen.

- Auf den Reihenhausgrundstiicken, zum Teil auch auf denen mit drei-
geschossiger Bebauung, werden "Carports” als Stellplidtze angeboten.
Dieses sind offene, mit begriinten Pergoten i{iberdachte Steilpldtze.
Sie kbnnen direkt an der gemeinsamen Grenze zwischen Grundstiick und
ErschlieBungsweg errichtet werden und steljen durch itren Bewuchs
ein gestaltendes Element dar. :

- Entlang derlFischbacher StraBe sollen drei Gemeinschaftsanlagen
als Garagenhofe den Stellplatzbedarf der ubrigen dreigeschossigen
Bebbauung decken. )

- Fur die drei- bis viergeschossige Bebauung im Siiden des Plangebietes
sind Tiefgaragen vorgesehen,
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Gas und elektrischer
Energie ist gesichert. Ebenso ist die Abwasserbeseitigung gesichert.
Die entsprechenden Yersorgungsnetze werden im Zuge der ErschlieBungs
maBnahmen gebaut.

Wasserversorgung

Aufgrund der Hshen- und Randlage des Planungsbereiches muB die duBer
ErschlieBung liber die Hochdruckzone fiir den Stadtteid] Dornholzhausen
erfolgen. Die Druckverhdltnisse reichen Fiir die Versorgung aus, der
LOschwasserbedarf ist ebenfalls gesichert. Fur die innere ErschlieBu
wird bis zur Erlangung der Rechtskraft des B-Planes ein baureifer En
wurf nach § 44 HWG dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt.

Abwasserbeseitiguﬁg

Der aus der geplanten Bebauuhg resultierende MehrabfluB Fand seinen
Niederschlag bei der Bemessung

a} der nachgeordneten Kanile,
b) der Kliranlage,
¢) den Ausbauguerschnitten der Vorfluter.

Die Genehmigung nach § 44 HWG fir den Teilentwdsserungsentwurs "Nesse
bornfeld" wurde am 03.02.1982 von der unteren WasserbehBrde beim Lanc
rat des Hochtaunuskreises erteilt. Somit ist das Bebauungsgeb®t Nesse
bornfeld als Entwisserungsfliche sowoh] bei der generellen Kanalplant
als auch bei der Vorfluterplanung beriicksichtigt.

Fur die Kanalisation innerhalb des Planbereiches wird bis zur Er-
langung der Rechtskraft des 8-Planes ein baureifer Entwurf nach
§ 44 HWG dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt.

Gewdhrleistung des Hochwasserschutzes

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.02.1982 / DS 63/1~81-85- be
schlossen, sich mit ca. 2,5 Mio DM an der Errichtung und dem Betrieb
eines von der Stadt Frankfurt in der Gemarkung Nieder-Eschbach am
Eschbach anzulegenden Riickhaltebeckens mit einem Fassungsvermogen von
280.000 cbm zu beteiligen. Die Pline flr das Planfeststellungsver- -
fahren fir dieses Vorhaben Tiegen der oberen Wasserbehdrde seit
Januar 1980 vor. Im Hinblick auf diese Verpflichtung der Stadt

Bad Homburg v.d.Hohe hat die Stadt Frankfurt mit Schreiben vom
11.03.1982 an den Regierungspridsidenten ihre grundsdtzlichen Bedanken
gegen jede weitere Bebauung -im Vordertaunusgebiet, die sich negativ
auf die AbfluBsituation auswirken kann, fiir den Bereich des Eschbache:

- ausdriicklich zurilickgenommen.

Zum anderen verfolgt die Stadt zur Kompensierung des Regenwasserab-
flusses im Einzugsgebiet des Eschbaches eine partielle - auf Ober-
Eschbacher Gemarkung durchfiihrbare - LOsung. Diese besteht in der
Anlage eines Wasserriickhaltebeckens im Bereich des Taunengrabens
und ist fiir ein Fassungsvermdgen von ca. 15.000 cbm berechnet.
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~ Im Ubrigen kann davon ausgegangen werden, daB in der Zeit, in der

die Umlegung fiir das Wohngebiet Nesselbornfeld durchgefihrt wird
und die ErschlieBungsanlagen fir diesen Bereich hergestellt werden,
auch die MaBnahmen fiir den Hochwasserschytsz realisiert werden konnen

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist gesichert. Standorte fir
Transformatorenstationen sind im Planbereich vorgesehen.

Darliber hinaus wird das Gebiet mit Gas versorgt. Somit stehen umwelt
freundliche Energiearten zur Verfligung. Damit die UmweTtbelastung du
die Benutzung anderer Energiearten ausgeschlossen wird, ist eine ent
sprechende Regelung in einer Satzung vorgesehen. Alternative Energie
gewinnungsarten, wie z. B. Solarenergie, sind nicht  ausgeschlossen.

LarmschutzmaBnahmen {

In einer schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros ,

Werner Hoffmann wurden die Lirmimmissionen des StraBenverkehrs
im Bereich des Baugebietes, insbesondere unter dem EinfluB der
Bundesstrafe B 456, gemessen und ausgewertet. : '

Bas Ergebnis ist in der Ehpfeh?ung - Anlage 1 -'zusammengefaBt.

Zwischen der Errichtung eines Lirmschutzwalles und der Erhaltung des
Kleinklimas besteht ein Konflikt. Die optimale LOsung, die beiden

~Belangen gerecht wird, .namlich Tieferlegung der B 456, kann zur Zeit

nicht realisiert werden. Aus diesem Srunde miissen andere VYorkehrunge:
fur den Ldrmschutz getroffen werden, was jedoch eine eventuelle spa-
tere Tieferlegung der BundesstraRe nicht behindert. In Abwdgung der
gegeneinanderstehenden Belange von Lirmschutz und Kieinklima wird vor
.geschlagen, nur einen kleinen Lirmschutzwall von 2,50 m Hohe zu er-
richten. Die Gefahr der eventuell auftretenden Frostschdden an den
Obstbdumen wird als gering angesehen und in Abwigung dieser Interesse
wird dem Lirmschutz der Vorrang eingerdumt. Der L&rmschutzwall wird
nach Westen hin so ausgebildet, daB keine Reflektionen auftreten

~ kbnnen. Die Bedenken werden zurickgewiesen.

Abgrenzurg zum Kirdorfer Bachtal

Die im Jahre 1961 angeordnete Umlegung ist im Bereich des Nesselborn-
teldes nicht weiter betrieben worden. Auch wurde ein zur Durchfilhrunc
notwendiger B-Plan in den 60iger Jahren nicht aufgestellt. Verfahrens
schritte, die Rechtsanspriiche oder Entschddigungen zur Folge haben,
sind bisher nicht in die Wege geleitet worden, so daB Forderungen
dieser Art der Rechtsgrundlage entbehren.

Die im Bebauungsplan festgesetzte aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelte Wohnbebauung orientiert sich an den Grundsitzen des § 1
- BBauG und nimmt somit auf die allgemein Ublichen Wohnverhdltnisse
Ricksicht. ‘ :
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Abzuwdgen sind insbesondere die Belange der lLandschaftserhaltung, der
k1imatologischen  Verhdltnisse und die Schaffung von Wohnbaufliche. Ur
ter Berlcksichtigung der klimatologischen und landschaftlichen Belans
in Abwdgung mit den Bauinteressen.wurde in Abstimmung mit den Triger
offentTicher Belange die Bebauungsgrenze zum Kirdorfer Bachtal bei der
Erstellung des Auslegungsentwurfes festgelegt. Diese Bebauungsgrenze
stellt eine.ausgewogene KompromiBlOsung zwischen den verschiedenen
Interessen dar.

7. Grinordnung

Die Landschaftsplanung wurde durch das Landschaftsarchitekturbliro
Lukowski erstellt, '

Siehe Anlage 2

Bad Homburg v.d.Hdhe, 12.05.1982
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. Batreff: 1. vereinfachte Knderung des B-Planes Nr. 44 fir die Grundstiicke Karl-Horn

StraBe 37, 39 und 41 sowie Fischbacher Strafe 18

" SACHVERHALT / BEGRUNDUNG (Fortsetzung ggf. auf Anfage)

Die fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern vdrgesehenen GrundstUcke Kari-Horn-—" "~
StraBe 37, 39 und 41 sowie Fischbacher StraBe 18 sind der Adt-Unibau Frankfurt .
a. M., aus der Umlegung Nesselbornfeld zugeteilt worden. Der Bereich liegt im

‘rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 44. Aus der exakten Vermessung der einzelnen

Baubldcke in der Umlegung und durch die vorgegebenen Haustypen der Adt-Unibau wird
eine unwesentliche Anderung einzelner Baugrenzen und fiir den Fall der 3 Hduser in

der Karl-Horn-StraBe die Anderung der Bauweise von offene in besondére Bauweise,
(Anbau. an eine Grenze) erforderlich. Es handelt sich nur um eine geringflgige Ver-
schiebung-desselben Planinhaltes. Weitere Anderungen der Festsetzungen, insbesondere
der Ausnutzungsziffern,sind nicht .vorgesehen.- Die Grundziige der Planung werden nicht
beriihrt. Es kann daher eine vereinfachte Anderung gemdB -§ 13 BBauG durchgefiihrt werde
Da die Adt-Unibau auch .Eigentimer der bénachbarten Grundstiicke ist, der Anderung zuge

- stimmt hat und Tridger offentlicher Belange wegen der unerheblichen Bedeutung der Ande

rung nicht zu beteiligen sind, kann die 1. vereinfachte Anderung sogleich als Satzung
beschlossen werden. ' .

/

Da* ln LY : gez. Weber

Datum ...cceucee e I remenimgetatasesmnsararinbnness s PN
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Begruhdung zur érsten Ergdnzung des Bebauungplanes Nr. 44 “Nesselbornfeld”

Bei der Durchfiihrung der einzelnen BaumaBnahmen zeigt es sich, daB bei
Reihenhausgrundstiicken versucht wird, durch weitere Teilungen die Anzahl
der Reihenhduser zu erhdhen. Dabei werden minimale Grundsticksbreiten
zwischen 4 m und 4,50 m angestrebt. Diese minimalen Grundstiicksbreiten in
einer Reihenhauszeile werden als unzureichend angesehen um die gesunden
Wohnverhdltnisse und den Wohnfrieden, zu gewdhrleisten. Infolge dieser Ent-
wicklung wiirden auch die Freifldchen weiter durch. den erhohten Steliplatz-
bedarf eingeengt.

Aus diesen Griinden wird die Festsetzung der Grundstiicksbreite bei Reihen-
hdusern aut mindestens 5,50 m fir erforderlich gehalten. Diesem Zweck dient
die ersie Ergdnzung des Bebauungsplanes.

Bad Homburg, den 28.02.1985

gez. Lotz

A e e B T R S S R T T S SR

Lotz
Leiter des Stadtplanungsamtes L Stadtrat




Begriindung zur 2. Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 44 “"Nesselbornfeld"

Die Zielsetzung und die Sachverhalte der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44
vom 12.05.1982 haben sich nicht geédndert.

Beim Entwurf des Bebauunsplanes Nr. 44 wurden die Wohnungsbautypen der ADT-Unibau

‘zugrunde gelegt. Diese Haustypen beinhalteten ausschlieBlich Einfamilienhduser in

verschiedenen Bauformen. So bestanden zum Beispiel auch die 3geschossigen Bauzeilen
aus 2 Ubereinandergeordneten Einfamilienhdusern als sogenannte Maisonette-Typen.

Nach dem Konkurs der Firma ADT-Unibau ist leider dieses Bautypenkonzept von den
nachfolgenden verschiedensn Bauherren nicht weiterverfolgt worden. Die Festsetzungen
des Bebauunsplanes reichen nicht aus, um konfliktfrei die stédtebauliche Ordnung

2u sichern. )

Die 2. Erglnzung des Bebauungsplanes ist darauf ausgerichtet, die Zielsetzung des

ruhigen konfliktfreien Wohnens und die angestrebte bauliche Gestaltung wirksamer

erreichen zu kdnnen. Das Bestreben, eine m¥glichst hohe Grundstiicksausnutzung zu

erreichen, birgt die Gefahr von stddtebaulichen MiBsténden und Konflikten in bezug
auf den Nachbarfrieden in sich. Diese negative Entwicklung, die in der Zielsetzung

des Bebauungsplanes nicht beabsichtigt war, besteht in dem zunehmenden Midver-

hdltnis zwischen ungenutzter Freifldche und Baumasse,in der unbefriedigenden An-

grdnung der erforderlichen Stellplétze und in der unﬂefriedigenden Gestaltung der
aukbrper.

Das MiRverhdltnis der Freifléchen und Baumassen untereinander fihrt zu ungesunden
Wohnverhdltnissen und zu unvertrdglichem Nebeneinander der Nachbarbebauung.

Mit Pkws vollgestopfte Verkehrswege, die elgentlich dem FuBgdnger vorbehalten
bleiben sollten, ist das Ergebnis dieser merkantilen Ausnutzung. Ebanso nehmen

‘die Verkehrsflichen euf den privaten Grundsticken in einem unverhiltnisméiig

hohen Umfang zu.

Zur Vermeidung dieser Konflikte und zwecks Sicherung der stddtebaulichen Zjel-
setzung des 8ebauungsplanes Nr, 44 "Nesselbornfeld® wird dle Ergdnzung durchge-
fahrt,

Die bereits im Bebauungsplanverfahren abgewogenen Belange - der Bebauungsplan Nr. 44
fst am 11.11.1982 rechtswirksam geworden - bleiben von der Ergénzung unberiihrt.

Bad Homburg v.d.Hdhe, 14.08.1387

gez. Lotz
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