Stadt Bad Homburg v.d. H6he

Bebauungsplan Nr. 42 " Gewerbegebiet Ober-Eschbach
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Planunterlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Stand: 01.01.2006
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" 2. Anderung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

GE

SO

Allgemeines Wohngebiet, siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1
Gewerbegebiet, siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.2, 1.3 und 1.4

Sondergebiet fiir Einzelhandel und Wohnen, siehe textl. Festsetzung Nr. 1.5

MaB der baulichen Nutzung

z.B.0,4

z.B.

z.B. 1l

()

Grundflachenzahl, siehe textl. Festsetzung Nr. 2.4
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, lGiberbaubare Grundstiicksflache

(o]

a

offene Bauweise
abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

F/R

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
Die StraBenbegrenzungslinie wird durch die Katastergrenzen bestimmt.

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Ein- und Ausfahrten

v

Grinflachen

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzung Nr. 5.3

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
Zweckbestimmung: Stellplatze, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.2 und 4.5
Zweckbestimmung: Uberdachte Stellplatze, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.2.1 und 4.5

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flache

Schallschutzwand mit Flachdach, siehe textl. Festsetzung Nr. 4.4
Bereiche flur die Anlieferung, siehe texil. Festsetzung Nr. 4.1, 4.2 und 4.3
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42

MaBe in Metern

Planzeichen fiir Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 (4) HBO

FD

<>

Flachdach

Hauptfirstrichtung

Planzeichen fiir nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
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Wasserschutzgebiet, Zone Il
fir die Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Bad Homburg

Textliche Festsetzungen

1.

Festsetzungen gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 2.-5. BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

Gewerbegebiete (GE)

1.2

1.3

1.4

Im Gewerbegebiet sind von den gem. § 8 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen nur Blro- und
Verwaltungsgebaude zuldssig. Alle weiteren gem. § 8 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen sind
gem. § 1 (5) BauNVO unzulassig.

Im Gewerbegebiet ist die gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung: ,Anlagen fir
kulturelle Zwecke” gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Alle weiteren gem. § 8 (3) Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Im Gewerbegebiet ist die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:
Lvergnigungsstatten“ gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Sondergebiet fir Einzelhandel und Wohnen

1.5

1.5.1

Im Sondergebiet fiir Einzelhandel und Wohnen sind nur die folgenden Nutzungen zul&ssig:

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe: ,Lebensmittelverbrauchermarkte” mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m2.

1.5.2 Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten

mit einer maximalen Verkaufsflache von 700 m2.

1.5.3 Imbisseinrichtungen fiir Kunden (z. B. Café), die nur von den Einzelhandelsbetrieben aus zugénglich

sind und in den Baukdrper der Betriebe baulich integriert sind und sich bezliglich Grundflache und
Baumasse den Betrieben unterordnen.

1.5.4 Wohnungen, sofern sie baulich in den Baukérper der Einzelhandelsbetriebe integriert sind.

1.5.5 Raume fir freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO und Biiro- und Verwaltungsrdume i. S. v. § 8 (2)

Nr. 2 BauNVO, sofern sie baulich in den Baukérper fir Einzelhandel und Wohnen integriert sind.

1.5.6 Stellplatze, auch lberdachte, und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten fiir den durch die zuléssige

Nutzungen verursachten Bedarf.

1.5.7 Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur an den fir den Verkauf bestimmten Haupt-

gebauden. Fahnen, Werbepylone und Hinweisschilder auf den Freiflachen sind unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet
2.1 Im Gewerbegebiet darf die Geschosshéhe héchstens 4,75 m (Oberkante RohfuBboden) betragen.

Sondergebiet fir Einzelhandel und Wohnen

2.2

2.3

2.4

Die Verkaufsflachen der gem. Ziffer 1.5.1 und Ziffer 1.5.2 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe dirfen
insgesamt 2.200 m? nicht Uberschreiten.

Als Verkaufsflache i. S. dieser Festsetzungen gilt der Teil der Geschossflache,

auf welcher der Verkauf abgewickelt wird und der dem Kunden zugéanglich ist, einschlieBlich
Kassenzonen, Standflachen fiir Warentrager, Gangen, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande und
Treppen innerhalb der Verkaufsrdume. Zu der Verkaufsflache z&hlen auch Freiflachen, die nicht nur
voribergehend fur Verkaufszwecke genutzt werden, sowie Lagerrdume, die gleichzeitig

dem Verkauf dienen.

Zu den Verkaufsflachen z&hlen nicht Flachen fir die zuldssigen Nutzungen gem. Ziffer 1.5.3
sowie WC-Anlagen.

Im Sondergebiet fir Einzelhandel und Wohnen darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,975 Uberschritten werden.

Sondergebiet, Allgemeine Wohngebiete, Gewerbegebiet

2.5

3.1

3.2

3.2.1

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Die Gebaudeoberkante darf ausnahmsweise von technischen Anlagen wie z. B. Schornsteine,
Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingte Bauteile und Liftungsanlagen um bis zu maximal 0,75 m
berschritten werden. Ein Uberschreiten der Gebaudeoberkante durch Werbeanlagen ist unzulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache / Flachen fiir Stellplatze und Garagen

In dem Sondergebiet fir Einzelhandel und Wohnen und in dem Gewerbegebiet wird von der offenen
Bauweise abgewichen: Zulassig sind auch Gebaudelangen mit mehr als 50 m.

In den Baugebieten sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
mit ,ST* bzw. ,UST* gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze zuléssig.

In der mit ,UST* gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze miissen die Stellplatze (iberdacht sein.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tUberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

In dem Sondergebiet fiir Einzelhandel und Wohnen darf die nordéstliche Baugrenze geman

§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise durch Vordacher um bis zu 2,50 m Uberschritten werden.
Baugrenzen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen dirfen nicht Gberschritten werden. Auch ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf ist unzulassig.

Immissionsschutz

Fir die im Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen zuldssigen Einzelhandelsbetriebe gem. Ziffer 1.5.1
und 1.5.2 gilt: Die Anlieferung hat nur in dem mit ,A”“ gekennzeichneten Abschnitt zu erfolgen.

Das Be- und Entladen darf nur innerhalb eines allseitig umschlossenen Raumes erfolgen, der die
Vorrichtung zum Be- und Entladen sowie die Fahrzeuge vollstandig umfassen muss.

Die Anlieferung der Einzelhandelsbetriebe gem. Ziffer 1.5.1. und 1.5.2 ist in der Zeit von 20.00 Uhr bis
07.00 Uhr ausgeschlossen.

Von den Festsetzungen Ziffer 4.1 und 4.2 kann ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn im
Einzelfall gutachterlich nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz bzw. der
Immissionsschutz der angrenzenden Nutzungen auf andere Weise gewahrleistet ist.

Fur die innerhalb der Flache fir Uberdachte Stellplatze festgesetzte Schallschutzwand mit Flachdach gilt:

Die wirksame Schirmhohe dieser Larmschutzanlage muss mindestens 3,50 m (iber dem Bezugspunkt
betragen.

Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der FuBlinie der Wand mit der Oberkante der fertiggestellten,
befestigten Stellplatzflache.

Im Sondergebiet flir Einzelhandel und Wohnen sind innerhalb der Flache fiir Stellplatze (Stellplatze /
Uberdachte Stellplatze) sowie innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache die Fahrwege und
FuBwege nur mit fugenloser Decke (z. B. Asphaltdecke) zulassig.

5. Grinordnung
5.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

zu mindestens 80 % zu bepflanzen. Davon sind mindestens 25 % mit standortgerechten, heimischen
Laubb&umen und Strauchern geman Pflanzenliste (Anlage) zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze im
Sinne dieser Festsetzungen sind anzurechnen.

5.2 Im Gewerbegebiet sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 40 % mit standort-
gerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchern geméan Pflanzenliste (Anlage) zu bepflanzen.
Vorhandene Gehdlze im Sinne dieser Festsetzungen sind anzurechnen.

5.3 Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Sondergebiet fir Einzelhandel und Wohnen sind mindestens acht standortgerechte, heimische,
schmalkronige Laubb&ume nur einer Art geman Pflanzenliste (Anlage) zu pflanzen.

5.4 Fir die gemaB Ziffer 5.1 bis 5.3 zu pflanzenden Gehdlze gilt: Flir einen Baum sind 10 m2, fir einen
Strauch 1 m2 Pflanzflache anzusetzen. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

5.5 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache und der 6ffentlichen Griinflache sind die vorhandenen B&dume
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

|. Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGBi. V. m.
§ 81 (4) Hessische Bauordnung (HBO)

1. Die Dachflachen sowohl von Haupt- als auch von Nebenanlagen mit einer Dachflachenneigung von
weniger als 15° sind extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind: Dachflachen, welche der
Nutzung von Solarenergie dienen, Belichtungsflachen innerhalb von Dachflachen und die Dachflachen
von technischen Anlagen.

2.  Werbeanlagen gemas Ziffer 1.5.7 diirfen die Oberkante der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses nicht Uberschreiten.

3. Fur die Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten gilt:

Zulassig sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher. Fir die Hauptdachflachen ist
nur eine beidseitig gleiche Dachneigung von hdchstens 40° zulédssig. Krippelwalme sind an beiden
Giebeln gleich auszubilden.

Ein Satteldach i. S. dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus 2 geneigten Dachflachen mit gemein-
samem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

Ein Walmdach i. S. dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus 4 geneigten Dachflachen, die durch
einen horizontalen First miteinander verbunden sind, gebildet wird.

Ein Krippelwalm i. S. dieser Festsetzung ist das als Dachflache ausgebildete, zum First hin
geneigte obere Dreieck der Giebelflache.

4.  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i. S. d. § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder Verboten

dieser Festsetzungen zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet
werden.

lll. Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 42 (3)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen.

Niederschlagswasser von Dachflachen, welches nicht als Brauchwasser genutzt werden kann, ist
zeitverzégert in das 6ffentliche Entsorgungsnetz einzuleiten.

Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zurtckzuhalten und ebenfalls zeitverzégert in das 6ffentliche Entsorgungsnetz einzuleiten.

V. Anlage: Pflanzenliste

Fur Bepflanzungen sind die unten aufgefihrten Pflanzenarten zu verwenden. Eine fachgerechte
Erganzung der Auswahl mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen ist jedoch zuldssig.

Bei der Pflanzenverwendung im Bereich von Kinderspielplatzen sollen keine als ,giftig“ oder

~schwach giftig“ eingestuften Gehdlze (siehe Kennzeichnung *). verwendet werden, um eine Gefahrdung
der Kinder zu vermeiden.

Baumpflanzungen:
(als Hochstamm, 3xv./4xv. 18-20 StU)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Carpinus betulus Hainbuche * schwach giftig, frische Friichte
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche * schwach giftig, unreife Frichte
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

sowie Obstbaume als Hochstamm

Pflanzungen mit schmalkronigen Baumen
(als Hochtstamm, 3xv./4xv. 18-20 StU)
Acer platanoides "Olmstedt’

Carpinus betulus “Frans Fontaine”
Sorbus aucuparia

Sorbus x thuringiaca "Fastigiata”

Spitz-Ahorn "Olmstedt’

Saulen-Hainbuche “Frans Fontaine”

Eberesche * schwach giftig, unreife Frichte
Thiringische Mehlbeere

Strauchpflanzungen:

Als Straucher, v.Str., 3 Tr., 0.B., 60-100
Acer campestre

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Feld-Ahorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger WeiBBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn

Ligustrum vulgare Liguster * giftig, nur Beeren
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball * schwach giftig, alle Teile
Gewohnlicher Schneeba * schwach giftig, alle Teile

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hinweise

Bergaufsicht

Der Planungsbereich wird von zwei erloschenen Bergbauberechtigungen Uberdeckt. Innerhalb dieser
Bergbauberechtigungen fanden Untersuchungsarbeiten statt. Der Umfang und die Lage dieser Arbeiten
kénnen auf Grund unvollstdndiger Unterlagen bei der Bergbaubehérde nicht bestimmt werden. Es wird
deshalb empfohlen, auf Spuren alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls entsprechende
SicherheitsmaBnahmen zu treffen.

Archéaologische Fundstellen

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen gibt mit Schreiben vom 21.07.2006 und erganzend

vom 09.05.2007 folgenden Hinweis:

- Vor Beginn der ersten Erdarbeiten ist eine vorbereitende Untersuchung gemas § 18 HDSchG
durchzufiihren, deren Kosten vom Verursacher zu tragen sind.

- Erst im Ergebnis dieser Voruntersuchung kann geklart werden, ob oder wie weit weitere archaologische
Untersuchungen erforderlich sind.

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen (§ 20 HDSch@). In diesen Féllen kann flr die weitere Fortflihrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

- Das Landesamt fur Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erschlie Bungsarbeiten
(StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem
Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist.

Brandschutz
Im Bereich der kinftigen Wendeméglichkeit in der StraBe Im Atzelnest ist vor Beginn von
BaumaBnahmen ein Uberflurhydrant zu installieren.

Baumschutzsatzung
Zum Schutze des Baumbestandes wird auf die Einhaltung der Baumschutzsatzung der
Stadt Bad Homburg v.d. Héhe in der jeweils gliltigen Fassung hingewiesen.

Stellplatzsatzung
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d. Héhe in der jeweils gliltigen Fassung
wird hingewiesen.

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51

der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Bad Homburg v.d.H6he diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzung, am 22.11.2007 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den
gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d.H6he

den 23.11.2007 AN gez.
LS ) Dr. Ursula Jungherr
N J Oberblirgermeisterin

Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde gem. § 10 (2) BauGB:

Genehmigt am 24.01.2008 (Az.: 111 31.2-61d 02/01-33-)
Regierungsprasidium Darmstadt

g im Auftrag
\ 4 gez. Ortmiiller
Die Erteilung der Genehmigung wurde am 30.01.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist geman 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bebauungsplan Nr. 42 )
"Gewerbegebiet Ober-Eschbach", 2. Anderung
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