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3 EGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 42 "Gewerbegebte? Gber-rscuoach”
der Stadt Sad Hemburg v,d.H.

" Plarungsvorgaben
.1 Elnordnung und Lage

Das Ftahungsgeb(ef Gewerbegebiet Cber-fschbach ist im stdlichen
Stactgebiet suddstlich anagrenzend an den Cristail Cber-Eschbach
gelegen. £s umfaBdt eine Fldche von ca. 23 ha.

Das Geblet grenzt im Nerdesten an die U-3ahnlinie, in direkter

NS he zum Haltegcunkt Ober-Eschbach, im Nerdwesten zn die Kalbacher
Strate und das Baugebiet "Leimenkaut", im Siden wird es begrenzft

von der Trasse der Siddumgehung und deren AnschluB an die L 3002

und im Stdosten von der Gidrinerei Ja2mm,

Im Flichennutzungsolan der Stadt B8ad Homburg ist das Cebiet angrenzend
an die Wohnbebauung im Nordwesten als Mischgebiet und im dbrigen

als Gewerbegedbief ausgewiesen,

Topographisch Liegt das Plangebiet auf dem auslaufenden H3hen-

ricken sidlich des Eschbaches und ist vorwiegend aLs Nord-Ost-
- hang. 2usgebilcget,

Diz Flache ist derzeif landwirtschaftlich genutzi und z.7

von alten Obstbaumbestinden besetzi,

1.2 Stsdtebauliche uaLa

Die stdctsbaulichen Zielvorstellungen fir-das Gewerbegeblet Ober-
£schbach sind im folgenden xurz zusammengefaidt,

1. Durch Ausweisung. ven Gewerbetldchen im siddstlichen Staditeil
Ober-Eschbach solien M8glichkeiten fir die Erweiterung Cber-
Eschbacher Betriebe, fir die Umsiedlung Bad Homburger detrliebe
im Zuge der Or+skernsanierung soewle flir dlie Neuansiedlung von
Betrieben geschaffen werden,

2. Die (bergangsberziche ven den WOhhqebieien "Leimenkaut' und
ndrdlich der U-3ahn werden als Weohngebief und abgestuftes
,uewerbeneb1eT ausgewiesen,

3, Der Bere|ch des Gewerbegebietes soll gui gestaltet und "arbeits-
angenehm” mit gquter %nbindung an die Umgebung werden..

4, Die Verkehrsanblndung Uber StraBen wird so PﬂleCkel daf} der

Gewerbeverkenr nur von der Sdcdumgshung her erfolagt und die
Kalbacher Strafe als WohnsammelstraBe dient,
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5. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschafts-
plan fiir den sudlichen Bereich Ober-Eschbach und Gonzen-
heim im Zusammenhang mit der SUdumgehung erarbeitet -
Bebauungsplan Nr, 53 "Landschaftsolan”, Darin sind die
&rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschuizes und der Landschaftspflege ge-
maR § 4 Hess. Naturschutzgesetz dargestellt bzw, Testgesetzr.
Der Landschaftsplan ist in der Bebauungsplanung insoweit ent-
halten, als die landschaftsplanerischen Festsetzungen enf-
sprechend dem in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplan Nr, 33
angegtichen wurden,

6, Die bautiche Gesfatfung soll elne m&glichst hohe Oualifaf
erreichen, .

Unter Beruckslichtigung dieser Zielvorstellungen sowie der aus der
Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange und der Strgerbeteili-
gung hervorgegangenen Anregungen und Bedenken wurde der vorliegen-
de 8-Plan-tntwurf entwickelt,

Seine Konzeption, Festseftiungen und Darstzallungen werden im fol-
genden begrindet und erldutert:

‘Nutzung

Art und MaB der Nutfzung

im Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Homburg ist als Nutzungs-
ausweisung Mischgebiet angrenzend an die benachbarte Wohnnutzung

und Gewerbegebiet angrenzend an die vorhandene Cewerbenutzung
vorgesenen,

im Zuge: der Entwicklung des B-Planes wurde eine- abweichende Nutzungs-
festsetzung insoweit vorgenommen, als die bisher vorgesshene Misch-
gebietsfliache zum Teil als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wurde
und zum Teil als gewerbliche Baufldche mit Zinschrédnkung., Dies be-
grindet sich daher, dal mit der Ausweisung Mischgebiet Nutzungs-
konflikte zu erwarten sind, da in einem solchen Gebiet gewertliche
Nutzung ebenso zugelassen ist wie wWohnmen. Ourch Ausweisung von
Allgemeinem Wohngebiet (WA) kann dagegen gewdhrleistet werden, dal
nur sich nicht stdrende Nutzungen zugelassen werden., Sei der Aus-
weisung von Gewerbegebiet (GE) kann ebenso die Art der gewerblichen
Nutzung in beschrénkender Abstufung festgesetzt werden, !n Abwédgung
dieses Sachverhaltes mit den Zielen der Stadtentwicklung und den
Beddrfnissen der Bevdlkerung in der Nachbarschaft und nach Abstimmung
mit dem Regierungsprésidium (Dezernat Bauleitplanung) wurde daher
.esfgese+z+

Aligemeines Wohngebiet in direkter Nachbarschaft zur vorhandenen
und geplanten Wohnbebauung, eingeschrinkies Cewerbegebief [n dem
nur ddro- und Verwaltungsnutzung zuldssig ist, im anschliefenden
Bereich und Gewerbegebiet im siddstlichen Randberelch. Letzteres
wird Insofern gegliedert, als unter gestalierischen Gesichtspunkien
Kopfzonen an den ErschilleBungsstralen ebenfalls nur fir 8idro und
Verwaltung genutzt werden diirfen.
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Das Mal3 der Nufzung wird im Allgemeinen Wohngebiet mit GRZ 0,4/GFZ 1,0,
im GCewerbegebiet bei 2 Yollgeschossen mit GRZ 0,6/GFZ 1,2, Im
Gewerbegebief tei 3 Vollgeschossen mit GRZ 0,6/GFZ 1,6 festgesetzt,
Damit wird die maximal mdgliche Festsetzung nach Baunutzungsver-
ordnung bewuBt unterschritien, um zu verhindern, dad eine Uberstarke
Verdichtung in diesem Cebliet auftritt,

Héhenentwicklung und Gestal tung

Die bauliche Gestaltung soll durch zurickhaltende Hohenentwicklung
gekennzeichmed sein. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Bebauung
bis zu maximal 3 Vollgeschossen zuldssig. Im direkt anschlieRenden
eingeschrédnkten Gewerbegebiet ist eine Bebauung bis zu 2 Vollge-
schossen zul&ssig. Im Ubrigen Cewerbegebiet sind 3 Vollgeschosse
zuldssig. DarUberhinaus sind  im Gewerbegebiet technische Auf-
bauten und Technikgeschosse oberhalb der obersten Votigeschoﬁdecxe
als Ausnahme zuLa551g.

Damit das sidliche Baufetd enflang der SUdumgehung keine durch-
gehende riegelartige Bebauung erhdlt, sind dort gliedernde Ab-
schnitie mit nur eingeschoBig Gberbaubaren.fldchen festgesetzt.

Die absotute HShe Je Vollgeschofl. wird in dem spezlell gekenn-
zeichneten sddlichen Gewertegebiet auf maximal 4,75 m-fesige-
legt,

el der Ausrichtung und Gliederung der Gewerbegebletsflichen wurde
darauf geachtet, dafd in Richtung auf die bebauten Flichen in Cber-
Eschbech breite gliedernde Grinflichen freigehalten werden,

Verkehr'

Haupterschliefiung

Dle Haupterschliefung des Gewerbegebietes erfolgt von der geplanten
Sddumgehung mit einer StraBe, die efwa auf dem Kamm des HOhenruckens
verlduft.

Auf diese stéBt als Nebenerschliefung und Ubertaur der Kalbacher
Weg, der als relne WohnsammelstraBe der angrenzenden Bsbauung und
Verpindung zum Orfske'n dient und den AbfluB zur Sidumgehung
sichert, :

Cle Stadt Bad Homburg v.d.H. hat fir die Entwicklung im Raum
Ober-Eschbach, Gonzenheim 2in Stadtentwicklungsgutachten erarbeiten
Lassen, wobel der Sachbereich Verkehr in einem Sondergutachfen durch
das ingenieurbliro Schwebel erstellt worden ist, Ourch dieses Ver-
kehrsgutachien wird die Prognose des Ceneralverkehrsplanes aus dem
Jahre 1975, Planungsfall 2, bestdtigt. Uas Problem, die Ortsdurch-
fahrten der Stadtteilte. Ober—cschbach und Gonzenheim von der sehr
hohen Verkehrsbetasuung, die in Zukunft noch zunehmen wird, zu
entlasten, kann nur durch den Bau der Sidumgehung.in Verblndung mit den
in Ptanung befindlichen Anderungen im regionalen StraBennetz
(8 455 rgu) geldst werden,
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Das Verkehrsaufkommen der Stadtteile QOber-Eschbach und Gonzenheim
betragt derzeit 23,300 Kraftfahrzeuge pro 14 Stunden (Yerkehrser-
hebungen vom Okt. 1980). In den Orisdurchfahrien Chber-E£schbach und
Gonzenheim werden cdiese. Verkehrsmengen gebindelt und betragen in
beiden Richiungen in der Ober-Eschbacher Strade 13,410 Krafifahr-
zeuge pro 14 Stunden, Frankfurter LandstiraBe/QuirinstraBe (gegen-
ldaufiges EinbahnstraBensystem) 16.260 Kraftfahrzeuge pro 14 Stunden.

Oie derzeitigen Rickstauldngen an den 3 Haupiverkehrsknoten, ge-
messen .in der Morgen- und Abendspitzenstunde, betragen 210 Meter in

in der Ober-tschbacher StrafBe, 470 Meter in der Franmkfurfer LandsiraBe/
QuirinstraBe, 460 Meier in der Frankfurter LandstraBe/Am Hohle-
brunnen,

Nach Ma3gabe der kinftigen £inwohnerzahl von Ober-Eschbach, Gonzenheim,:
Seulberg und Friedrichsdorf wird sich das Verkehrsaufkemmen innerhalb
der beiden Stadtfeile um ca. 10,000 Krafifahrzeuge pro 14 Stunden

auf 33.500 Kraftfahrzeuge pro i4 Stunden erhdhen,

Das derzeitige Verkehrsnetz in den Staditeilen Ober-Eschbach und
Gonzenheim ist nicht in der Lage, den zu esrwartenden Neuverkehr aus
den EnfwicklungsmaBnahmen in der GrdBencrdnung von ca. 10.0300 Krafi-
fahrzeugen pro 14 Stunden zu bewdttigen. Das Verkehrsnetz ist. beraifs
neute und ohne die weiteren EntwicklungsmaBnahmen Uberlastet,

Die ErschlieBung weiterer Baugebiete und die Verbesserung der Lebens-
bedingungen fir die Altbewchner an den Crisdurchfanrien setzi den
Ausbau neuer trschlieBungsstraBen voraus.

Oie geplante Sddumgehung. ist fir sich alleine betrachtet als die nci-
wendige Erschliefungsstrade fir die vorhandenen Wohngetiete sialich
der Frankfurter LandstraBe und der U-Bzhn (Am Sieingritz/Lange Meile)
sowie fir die geplante Entwicklung sidlich von Gonzenheim und Ober-
Eschbach (Bebauungsplan Nr., 25 "Leimenkaut"), Bebauungsplan Nr, 42
"Gewerbegebiet Ober-Eschbach") anzusehen,

Ja die Sldumgehung im Westen an den Autobahnzubringer und im Osten
an die L 3003 anbindet, Gbernimmt sie auch die Funktion einer Um-
gehungsstraBe. In Verbnndung mit der geplanten B 455 neu als Auto-
bahnparailele Nord-Sdd-Sammelschlene erhdlt die Sidumgenung iber
ihre ErschlieBungsfunktion noch die wichtige Aufgabe, die Verkehrs
aus Richtung Friedrichsdorf und aus Richtung Ober Erlenbach, Karben

(L 3205) aus dem Orfskern von Gonzenheim und Ober-£schbach heraus—
zunehmen.

Der U-Bahn-Haltestelle zugeordnet wird =2in mit GreBgrin gefaB?ér
P+R-Parkplatz mit ca., 90 Stellpldtzen angeordnet.

Innere ErschlieBung

Oile gewerblichen Grundstiicke werden durch. zwei allesartig bepflanz-
te, mit senkrecht angeordnefen Parkplatzen versehene StichstraBen
erschtossen die mit einer groBen, gestalteten Wendeplatte enden

und als Grunzug mit FuBweg bis zur U-Bahn begleitenden Grin
festgesetzt werden. '




. 3.3  Parkplatze

Der U-8zhn-Haltestelle zugeordnet wird 2in mit Grofgrin gefalter
P+R+Parkplatz mit ca. 100 Stellpidtzen angeordnet.

Parkpldtze im &ffentlichen StraBenraum, die als Besucherparkplitze
dienen, sind der crschLIeBungssTraBe (Langsparken) und den Er-
schlieBungsstichen (Senkrechtparken) im Wechsel mit B&umen zuge-
ordnet., FUr die Parkplatze auf den orivaten Gewerbegrundsticken
[st die Bad Hemburger Stellplatzverordnung ails Mindestanforderung
gultiqg. : .

3.4 FuBwege

Entlang der Kalbacher StraBe wird geschitzt durch sinen breiten
Grunstreifen ein kombinierter FuB- und Radweg angelegi, der mittels
einer Bricke Uber die SUdumgehung ats landwirtschaftiicher Weg
fortgesetzt und in die freie Landschaft fGhrv, Ebenfalls wird der
bestehende Weg entlang der U-Bahn zum gesicherten FuB- und Radweg
.ausgebaut, auf den die stradenbegleitenden FuBwege minden, Damit
ist eine qute gesicherte FuBwegverbindung zu den Geschaften der Leimen-
kaut, dem U-Bahn-Haltepunkt und zum Ortszentrum Cber-Eschbach ge-
eben,
gas WA-Gebiet ist Uber den Kalbacher Weg hinuber mit dem FuBweg-
system der Leimenkaut verknipft,

4., Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Gas und 2lektrischer
Energie ist gesichert, Ebenso ist die Abwasserbesei;igung ge-
| sichert, Die entsprechenden Versorgungsnetze werden im Zuae der
‘ ErschLaeBungsmaﬁﬂanmen gebaut,

4.1 MWasserversorgung

Bel der Aufstellung des Entwurfes zur Wasserversorgung - cemal
§ 44 HWG - fUr das angrenzende Gebiet "Leimenkaut" wurde bereiis
der zu erwartende Bedarf fir das Gewerbegebiet bericksichtigt.

In der generailen Planung zur Wasserversorgung wurcde der Wasser-
bedarf fur die Bev&lkerung mit 0,356 (/sec/ha und fir das Gewerbe
mit 0,5 L/sec/ha bericksichtigt, und Speicherkapazitit enfspre-
chend ausgelegt. Oie DOruckverhdltnisse reichen fir die Ver-
sorgung aus, desgleichen ist der erforderliche Ldschwasserbe-
darf gesichert. '

Entsprechend dem Hinweis des Wasserwirtschaftsamfes, dafl das
Planungsgebief zum Teil in der Wasserschutfzzone LI A Llieaf, wur-
de die Darstellung der Wasserschutzzone |1l A nachrichflich in
den B-Plan aufgencmmen.

4.2 Abwasserbeseitigung (Enisorgung)
Ole Stadt 3ad Homburg v.d.H, hat mit Datum vom 1. Mirz 1979 elnen

Entwurf zur zentralen Enfwdsserung des. Stadtteiles Ober-£schbach |
ausarbeifen leassen.
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4.3

Dieser Entwurf wurde nach Prifung durch das Wasserwirtschafts-
amt in Wiesbaden vom Herrn Regierungsprésidenten in Darmstadi
gemaR Verfigung V 11 = 79 f 04/071 vom 15.1.13981 nach § 44 HWG
landesaufsichilich genehmigt. Er sieht fUr das gesamte &tnt-
wisserungsqebiet Cber-Eschbach das Mlischsystem vor, [nfolge
ungiinstiger topographischer Lage kann das Entwdsserungsgebiet
Ober-Eschbach nicht im freien Gefdlle an die bestehende zen-
trale Ktdranlage dér Stadt Bad Homburg angeschlossen werden.
Am Tiefounkt des Entwdsserungsgebietes Ober-Eschbach_ist e2in
Regenliberlaufbecken mit einem Nutzinhalt von 1.600 m” vorgesehen,
Ciesem Becken ist eine Pumpstation nachgeschalfef, welche die
3-fache Trockenwettermence zur Klaranlage fdrdert. '
Auf cder Grundlage des genehmigten Enfwurfes wurden zwischen-
zeitlich die beiden im gleichen Entwurf baureif geplanten
Hauptsammlier sowie das Regentberlaufbecken sinschliellich
Pumpwerk ausgefihrt, Die inbetriebnahme des Pumpwerkes stent
unmitielbar bevor, :

Der Sammter "Steingritz" wurde in Ubereinstimmung mif der bau-
reifen Planung entlang des SiUdwestrandes des Bahnkdrpers der
U-3ahnlinie verlegt, &r bildet den Randsammler fir die sld-
westlich angrenzenden Baugebiete '"Leimenkaui” und "Gewerbege-

‘biet Ober-Eschbach". Gleichzeitig ist er auch Vorfluter Ffdr’

das bereifs erschliossene 3augsbiet ”Sfeingrifz”
Gewdhrleistung des Hochwasserschutzes

Die Belange des Hechwassarschutzes sind ven den zusidndigen 8ehdrden
ldngere Zeit verkannt und ersf durch die gréReren Uberschwemmungen -
im Jahre 1981 in verschiedenen Frankfurter Stadtteilen wieder in

das BewuBtsein gerickt worden, 3is zur Erschlieung und Besiedlung
des Gewerbegebietes Qber-Eschbach, die die Curcnfihrung eines
Umtegungsverfahrens voraussetzen, kdnnen auch, MaBnahmen, die

den Hochwasserschutz gewanrxelsfen realisiert werden, Oie Stadt
Bad Homburg v.d.H. wird sich an den Kosten eines 280,000 m3 fassenden
Hochwasserrickhal tebeckensam Eschbach in der Gemarkung Nieder-£sch-
bach beteiligen, Die fir die Qurchfihrung eines FPlanfeststellungs-

- verfahrens. notwendigen Planuntarlagen liegen der Cberen Wasserbehdrde

seit Januar 1980 vor, Darlber hinaus kann eine durch die £rschlieBung
und Besiedlung des Cewerbegebieiles auftretende Verschdrfung der Ab-
fluBsituation durch ein 4.300 @3 fassendes Regenrdckhal febecken im
Bereich des Taunengrabens in der Gemarkung Cber-£schibach kompen-
siert werden. Schlieflich tr3gt die bevorstehende Inbetfriebnahme
eines Regeniberlaufbeckens mit einem Inhalt ven 1.5800 m> schon zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt zur Wasserrdckhaltung bei. €in darach fur
etwa noch verbleibendes Hochwasserrisiko widre auf sine Ubergangs-
zeit beschrankt,




4.4.

4.5

Elekt r|21fafsver=orgurg

Im 8stlichen Teil des Bebauungsplangebietes verlduft ein Hoch-
spannungskabel zur Versorgung der Autobahmmeistersi unfer dem
Feldweg Flur 5, Flursfick 138, Dieses Kabel muBR zugdnglich
bleiten, Daher ist seine Verlegung in die 8stliche Erschliefungs-

straBe sowie das mit Leitungsrecht zu sichernde Flurstick 12

{Feldweg) erforderlich, Fir die Versorgung des Gebietes sind

2 Standorte fir Umspannstationen erforderlich und ausgewiesen.
Die elektrischen Versorgungsleitungen sollen in Absflmmung mit
dem Versorgungstriger Lahmeyer Elekirizit&tswerke im Regel fatl
unter den Cehwegen verlaufen, Gehwegbreiten von mindestens
zwel Metern und miftiqg angeordnete B&ume in den Parkierungs-
streifen kdnnen verhindern, daB_Beschadlgungen der Lesifungen
durch Bdume auftreaten,

Gasversorqung

Ourch das Planungsgebiet verl&uft eine Ferngasleitung der Runhr-
gas Ab, Diese Leitung muB so verlegt werden, daB sie zuginglich
bleibt, d.h. unter &ffentlichen Flichen .Liagt oder - durch
Leitungsrecht gesichert - unter nicht Uberbaubaren privaten
Grundsticks{lichen. Sie muB-im Zuge des Baues der Sidumgehung
im Strafenbersich tiefer gelegt werden. Die Verlegung kann zu-
sammen mit der StraBenunferquerung cer Stdumgehung, die ohnhin
erforderlich ist, geschehen,

Grunordnung

Mit dem Baugebiet wird 2ine landwirtschaftlich genutzte Fliche,
die- im ndrdlichen Bersich durch streifenférmige Streuobstibe-

-stédnde gegliedert ist, in ein Wohn- und Gewerbegebiet umgewandelt.
Diese Nutzungsdnderung sntspricht der Puswe|sung des Fldchennutzungs-

planes der Stadt,

T

- Generell ist zu beachten, daB neben 2inem hchen Anteil neu auszu-

weisender Grinfldchen mit Baum- und Strauchpflanzungen auch der
vorhandene Vegetationsbestand weitgehend geschont und gesichert
wird, da _der Cbstbaumbestand den Gesamtelndruck dieses Bereiches
z, ZT besflmmt und damit gLe|chze|flg - wenigstens in den ndrd-
Lichen und 65?Llchen Randzonen - ein Grundgerdsf fir die land-
schaftliche Einbindung vorhanden ist.

Baum- und Sfrauchpftanzungen-wirken durch ihre Funktionen
(Schaftenspende, Staubfilterung, Sauerstoffprodukiion, Tempera-
turausgleich, Luftzirkutation) bioklimatisch ausgleichend und
tragen durch unterschiglliche Wuchsformen, Slitezeiten und Laub-
verférbung zur GesamTcharakTerlaflaund Raumblldung eines Bauge- -
biefes bei,

Eine Optimierung der FreiraumerschlieBung und -gestaltung kann
nur erreicht werden, wenn sowohi konstante EinfluRfaktoren wie
Lage, Klima; wlrfarun9591nfLusse Art der Nutzung, als auch
mabile Elnrtusse wie Immissionen beruck5|chfucf warden., 4




Die fur die Gestaltung eines humanén Lebensraumes (Arbeitsplatz-
qualitdt, Freiraum- und Stadtgestalt) notwendigen Grinordnungs-
maBnahmen werden in den Entwurf des B-Planes einbezogen,

Sie schlagen sich in der Ausweisung &ffentlicher Grinflachen
sowie in der Fesisetzung von PfLanzblndungen und - Pftanzgebofen
auf privaten Flichen nieder,

Ats wesentliches Gliederungselement zwischen den gewerblichen
Baufldchen werden die ErschlieBungsstraBen alleeartig mit
Platanen bepftanz..

Bei senkrechter Aufstellung nach jeweils finf Parkpl&tzen eine
Pflanzfldche (siehe Abb.); bei Lingsaufstellung nach jeweils

2 Stellpldtzen, Der Pftanzabsfand betré&gt dabeé 13,5 bzw,

14 m, Die Pflanzfl&chen sotlten mindestens 4 m be+ragen Die

Wendehdmmer werden durch die Beibehalfung der gleichen Baumart
als Endpunkie betont,

Ole Kepfzonen der Baufelder werden in ihrer Nutzung so einge-
schrdnkt, daB nur freistehende in Grinfl3chen eingebundene Ver-
wal fungsbauten entstehen kdnnen, dadurch kann der Anteil an
GroBgrin in dlesen Zonen noch verstirki werden,

Die &ffentlichen wie die privaten Farkplitze innérhalb des Ge-
werbegebietes werden ebenfalls mit Platanen Uberstellt. Bei
letzteren ist auf eine Versiegelung der Oberfliche zu ver-
zichten, QOie Stellflichen soliten als Schotterrasen ausgebildet
werden.,

Im Bereich des Wohngebietes sollte die StraBenpflanzung mit

Bdumen 2, Ordnung vorgenommen werden, um diesen Bereich auch

von seiner Bepflanzung ‘vonr den Ubrigen Fldchen abzusetzen.
Vorgeschlagen werden Kugelakazie oder Mehlbeere, Fiir die Bepflan-
zung der Kalbacher StraBe wird eine Lindenallee vorgeschlagen.
Diese fir-den FuBgdnger- und Radfahrerverkehr wichtige Verblindungs-
achse in die freie Landschaft, sollte sich in ihrem Charakter
deutlich von den Ubrigen StraBen abheben.

lm Randbereich entlang der U-Bahnlinie sowie im Osten wird der
vorhandene landschaftsprégende Obsibaumbestand erhalten (Pflanz-
bindung § 9 Abs. 25 3BauG), Durch Nachpflanzen hochstimmiger
Apfelbdume (Pflanzgebot) soll dleser :ungrunungsaspekf ncch
verstarkt werden . .

Die Trasse der SUdumgehung wird stark eingeqrint, um die von
dort ausgehenden !mmissiocnen so cering wie mdglich zu halten und
einen entsprechenden Ortsrand auszubilden, :

Durch Geldndemodellierungen (Lirmschutzwall) kann dieser £ffekt
noch versidrki werden, Qiese Mafinehmen sind auch im Mindungs-
bereich der CrschliefungsstraBe in die Sidumgenung vorzusehen;

da es sich hier ebenfalls um eine Randzone handelt, die landschaft-
Lich einzugliedern ist, Gleichzeitic k&nnen dadurch die bautech-

. nisch erforderlichen Bdschungen (z.3. Uberflhrung des Landwirt-
-schattl{ichen Weges) den angrenzenden tcpographischen Verhditnis-
sen besser angepaBt werden.

Zur Gelindemodellierung kann ein groBer Teil des anfal lenden grd-

aushubes verwendet werden, so daB die Deponiefldchen des Kreises
aushubes verwende?l werden, SO da% “die Deponieflachen des Kralses
nlch1 weiter siark in Ansp.uch genonmen werden missen.




6. Cemelnbedarf
6.1 Kirchliche Einrichtungen

Ein Grundstock fur'die Evang. Kirchengemeinde Ober-Eschbach zur
Errichtung eines Gemeindezentrums wird im Zusammenheng mit dem
Allgemeinen Wohngebiet an der Kalbacher Sirade ausgewiesen,

6.2 Im Zusammenhang mit der allgemeinen Wohngebietsfliche wird
ein Spielplatz in der GréBe von ca. 1.300 m2 Flache ausgewiesen

Der Bedarf an Spielplatzflsche fiur den gesemten Bereich sidlich der U-8ahn
stellt sich wie folgt dar (Berechnung gemaB DIN 18034):

Gebiet Steingritz _ ca, 700 EW 3 1.050 m2 Spielplatzfldche
Cebiet Leimenkaut ca. i.100 €W = 1,650 m2 Spielplatzfliche
Gebiet Gewerbegebiet ‘ ‘ .
Ober-Eschbach ca. 150 £W = 225 m? Spielplatzfl4ehe
Gebiet Steeder Wég geplant ca. 1,000 EW = 1.300 m2 Splelplatziidche

4,425 m2 Spielplatzflgche

i

Summe: - Bedarf
Dem stent gegeniiber an vorhandenen bzw. geplanten Spielolatzflichen:

kleinspietotafz Steingritz 210 m2 Spielptatzflache

Spielptatz Leimenkaut - geolant = 2.800 m2 Spielplatzfliche
Spielplatz Gewerbegebiet - geplant = 1.300 m2 Spielplatzfléche
Splelplatz GotenstraRe - gepiant = 3.000-m2 Spielplatzfliche
Summe - ausgewiesene Spielplatzflichen = 7.31Q m2 Spielplatzfliche

Camit wird gegenuber dem berechneten Sedarf fir das Gedbiet sidlich
der U-Bahn eine Mehrfliche von 2.885 mZ ausgewiesan und scmit ein
wesentlicher Teil des vom Jugendamt mitgetéilten Fehibedaris fir
Ober-Eschbach abgetragen. .

Oariiber hinaus scheint es nicht sinnvoli, in einem peripheren
Gebiet dés Ortes und in einer Umgebung, in der Gewerbebetriebe,
aber kaum Wohnungen liegen werden, eine noch gréBere Spielplatz-
anlage zu schaffen, da diese aufgrund der grofen Entfernungen zu
den Wohnungen wohl Kaum angenommen wiirde

7. Durchfihrung
'Dle Realisierung ist in Abschnitten mogl ich, Bodenordnende

MaBnahmen durch Baulandumtegung geman Bundesbavgestz sind
vorgesenen, '

8ad Homburg v.d.H&he, den 20.4.1982

gez. Lotz ' - gez. Weber
—é}adfplanungsamf . . Stadtrat




