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el ereich des B un lane

Das geplante Gebiet far kieingartnerische Nutzungen ,Die Madesgarten® liegt in Kirdorf, einem
ndrdlichen Stadtteil von Bad Homburg v.d.H. Es wird begrenzt

 im Norden durch den Kirdorfer Bach,

» im Osten durch den Stedter Weg,

= im Siden durch einen nicht benannten Erschl'ieﬁungsweg und das Mischgebiet an der ehe-
maligen Satteifabrik Denfeld und _

» im Westen durch eine ¢ffentliche Granfldche (Spielplatz).

Die Gréfle des Geltungsbereichs umfalit ca. 4,0 ha.

1.2 i I i i rhalb de lfun ichs

Der Geltungsbereich ist gepragt von einer extrem kleinteiligen Parzellierung. Die einzelnen
Flursticke gehéren zu den Fluren Nummer 14 und 15 der Gemarkung Kirdorf und betreffen im

einzelnen folgende Flursticksnummenrn:

Flur 14

Flurstiick-Nr, )

261/1 252 bis 258 260 bis 374 376 bis 397
403 . 407 bis 445 453 bis 458 479 bis 483
486 bis 489 491 bis 533 535 bis 537 543 bis 546
580 582 597 bis 629 630/1

631/1 686/21 686/22 686/23
686/24 694 bis 731 733 bis 753 754/1 )
7551 756 758/1 759 bis 762
764/1 76511 767/ 768 bis 775
776/1 77812 77613 776/4

776/5 776/6 77617 777 bis 814
815/1 81512 816/1 818 bis 832
834 bis 874 876 bis 938 942/1 943/1

943/3 944/1 947/732 9481732
957/375 958/375.
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Flur 15
_ Elurstiick-Nr.

312 512 6/2 : 712
8/2 ) 12 172
63/4 68/2 69/2 7212
7312 7412 7512 7612
7712 7812 792 80/2
8172 ~ 8272 83/2 84/1
85/1 86/2 89/2 9072
9312 94/1 22713,

13 Aufstellung und vorgezogene Biirgerbeteiligung wnd &{ertliche «Auskaun%

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Homburg v.d.H. hat in threr Sitzung am -
28.01.1993 die Aufstellung gines Bebauungsplans far das Gebiet ,Die Madesgarten gemarl §2
(1) BauGB zur geordneten stadtebaulichen Nutzung vorhandener wohnungsferner Garten ent-

lang des Kirdorfer Baches beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 20.03.1993 in der
Taunus-Zeitung und in der Frankfurter Rundschau sowie am 19.03.1993 im Taunus-Kurier.

Die frOhzeitige Birgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB fand durch dffentliche Auslegung des
Vorentwurfs mit Begritndung vom 15.1. bis 14.2,1996 stait. Die frihzeitige Beteiligung der Tré-
ger tffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB erfoigte mit Anschreiben vom 20.12.1995.

Die &ffentliche Auslegung gemaft § 3 (2) BauGB wurde von der Stadtvercrdnetenversammiung
am 19.09.1996 beschlossen und in der Zeit vom 28.10. bis 29.11.1996 durchgefiihrt.
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Abbildung 4:
Lage des Bebauungsplanes .Die Madesgérten® im Stadtgebiet von Bad Homburg (M 1 ; 25.000)
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Die gesetzlichen Grundlagen zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind im einzelnen:

» das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung der letzten Anderung durch das Gesetz zur Regelung
des Planungsverfahrens fir Magnetschwebebahnen vom 23.11.1984 (BGB!. Nr. 83 vom
29.11.1994). '

« die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artike! 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
van Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) '

« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) .
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planungsin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S.5)

« das Bundesnaturschutzgesetz (BN.atSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Investitionserleichtungs- und Woﬁnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBLI. I. S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI Il 881 - 17).

. die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12,1993
(GVBL. | Nr. 32, S. 655 ff, geéndert durch Gesetz vom 19.12.1994, GVBI. | S. 775) nebst
zugehdrigen Landesverordnungen zur Durchfihrung der Hessischen Bauordnung in der

jeweiligen Fassung.
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2. LASS UND NG FUR DI NUNG

Aufgrund des Gesetzes zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 4.4.1990 und
| des gemeinsamen Erlasses des Hessischen Ministeriums des Innern und des Hessischen Mini-
steriums fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.5.1980 wurden im Geltungsbe-
reich vorhandene Kleinbauten erfallt Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Festsetzungen
getroffen, um vorhandene Nutzungen und Nutzungsformen, die mit den sonstigen Gebietsfunk;

tionen im Einkiang stehen, baurechtlich abzusichern und zu begrenzen.

Dariber hinaus soll mit dem Bebauungsplan und seinen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen .
der gesamte Geitungsbereich entsprechend seiner stadtebaulichen und landschaftstkologi-
schen Funktionen entwickelt werden. Hierbei sollen insbesondere die Funktionen des Gebietes
fur den Naturhaushalt (Biotopvemetzung, Biotopschutz, Wasser- und Bodenschutz) mit den
siealungsstmkturellen Funktionen und stadtebaulichen Ansprichen (Siedlungsklima, Freifia-

chengliederung, Naherholung, Freizeitgdrten) harmonisiert werden.

Aufgrund festgestellter Bodenbelastungen (hauptsachiich angrenzend an das Gel&nde der ehe-
maligen Sattelfabrik Denfeld) ist die bisher betriebene kleingartnerische Nutzung nicht weiter
fortsetzbar. Fur die belasteten Abschnitte sind standortsichernde MaRnahmen und vertragliche

Nutzungen festzulegen.
Weiterhin gilt es, geeignete Ersatzflachen fur die nicht mehr kleingartnerisch nutzbaren Bereiche

festzulegen, da nach wie vor eine starke Nachfrage nach kleingartnerisch genutzten Flachen im

Umfeld des Geltungsbereichs wie im Gesamtgebiet der Stadt Bad Homburg v.d.H. besteht.
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3 Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Umiandverbandes Frankfurt aus dem Jahre 1987 weist im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Grunflachen / Verkehrsgrin mit folgenden Zweckbestim-

. mungen aus:
» Parkanlagen und sonstige ffentliche und private Griinanlagen,
« wohnungsferne Garten und sonstige Freizeit- und Erholungsanlagen,

s Flachen fir Kleintierhaltung.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dal} der Bebauungsplan gemaf § 8 (2) BauGB aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde und mit diesem Gbereinstimmt.
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LA SPFLE CHERB

‘ Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Eingriffe im Sinne des § 5 Abs. 2
HENatG maglich.

Daher sind gemaf § 8a Bundesnaturschutzgesetz die erforderlichen Maflnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen sowie eventuell erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen fir nicht weiter zu minimierende Eingriffe abschlieend auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung zu regein.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, den grundsatzlichen Zielen des Hessi-
schen Naturschutzgesetzes und des § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu folgen und far die
erforderlichen Festsetzungen und notwendigen Abwagungen zwischen privaten und ¢ffentlichen
Belangen die notwendige Abwagungsgrundlage zur Verfugung zu stellen, wurde im Vorlauf zum

Bebauungsplan ein Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Die Madesgarten* erstellt.

Aufgabe des Landschaftsplanes war es, die Auswirkungen der méglichen bzw. geplanten Maf3-
nahmen auf den Naturhaushait aufzuzeigen und landespflegerische Mallnahmen zu erarbeiten,
die geeignet sind, negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu vermeiden oder zu minimie-

ren.

Als Abwagungsgrundlage fir den Bebauungsplan werden durch den Landschaftsplan eine
Grundlagen- und Bestandserfassung mit Bewertung der Elemente des Naturhaushaites (Geo-

logie, Boden, Klima, Hydrolagie, Lebensraume freilebender Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild
— und Erholungseignung) bereit gestelit. Weiterhin erfolgt eine Beschreibung des Planungsvorha-
bens und eine Ermittiung madglicher Eingriffserhebiichkeiten absehbarer Mainahmen. Letztlich
konnte Qber die Errnitﬂung der Schutzwlrdigkeiten und eine prognostische Ermittiung maglicher
Veranderungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes nachgewiesen werden, dal bei
giner Ubernahme der landschaftsplanerischen Empfehlungen durch die Bauleitplanhng Eingriffe
im Sinne des § 5 Hessisches- Naturschutzgesetzes im wesentlichen vermieden werden konnen.
Vielmehr werden durch die Entwicklungsmalinahmen entlang des Kirdorfer Baches sowie die
vorgesehenen umfangreichen Gehdlzanpflanzungen Leitlinien zu einer deutiichen Aufwertung
_ des Naturhaushaltes im Planungsgebiet, bezogen auf den jetzigen Zustand, vorgesehen.

Zusatzlich zu den geplanten Entwicklungsmafinahmen kann eine Festsetzung von Ausgleichs-

. malinahmen im Sinne des Héséischen Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 8a Bundesna-
turschutzgesetz somit entfallen. Vielmehr soll die zu erwartende Verbesserung der Leistungsf4-
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higkeit des Naturhaushaites gemal § 6b Abs. 5 HENatG in Anrechnung auf kunftige Eing'riffe
geman § 6b (5) 2. HENatG gebracht werden. . '

Zur Quantifizierung der Biotopwertsteigerung dient die folgende Ubersicht 1.

Ubersicht 1:

Bilanz zu erwartend

i

iffe sowie vorgese

sationsmaftina

Wert- Flachenanteil (m?) Biotopwert | Biotopwert
punkte je Nutzungstyp vorher nachher
je m?
Typ-Nr. Standard-Nutzungstypen vor Mal3- | -pachMaB- | Sp.2 x Sp.3 { Sp.2 x Sp.4
nahme nahme
Sp. 1 Sp.2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Bestand
02.100 Gebisch / Hecken, trocken bis 361, 900 600 32.400 21.600
frisch sauer
03.110 Streucbstwiese, intensiv 32 1.200 800 38.400 25.600
04.110 Einzelbaum, einheimisch 31 4,620 2.250 143.220 69.750
04.120 Einzelbaum, nicht einheimisch 26 315 200 8.190 5.200
04.210 Baumgruppe, nicht einheimisch 28 300 0 8.400 0
06.910 Wiesenflachen, intensiv genutzt 21 4.700 0 98.700 0
09.120 ‘| Kurziebige Ruderalflur 23 400 VR B 9.200 0
09.130 Ruderale Wiesen 39 1.400 0 54 600 0
09.210 Ausdauemde Ruderalflur 39 1.400 1.400 |- 54.600 54.600
10.510 Weg / Flache, versiegelt 1.400 0 4200 0
10.530 Weg / Flache, teilversiegelt 1.000 2.400 6.000 14.400
10.610 Weg, bewachsen . 21 700 0 14.700 0
10.715 Dachfliche, nicht begriint,” mit 6 300 800 1.800 4.800
Regenwasserversickerung
11.191 Acker, intensiv genutzt 13 5.200 0 67.600 0
11.211 Grabeland 14 15.200 5.960 212.800 83.440
11.212 Klein- / Nutzgarten 19 2.100 0 39.990 _ 0
11.225 Klein- / Ziergarten’ 20 5.600 16.040 112.000 320.8C0
Ausgleich
02.400 Hecken- / GebGschpflanzung, 27 0 2.400 0 64.800
heimisch
04.110 Einzelbaum, einheimisch, 31 0 66 0 2.048
standortgerecht, neu
05.214 MaRig schnellflieBender Bach, 50 0 400 ) 20.000
Gewisserglte Il und schlechter
(B4}, neu
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Fortsetzung Ubersicht 1;

Bila n r wie vor s n
Wert- Fidchenanteil {(m?) Bictopwert | Bictopwert
punkte je Nutzungstyp vorher nachher
je m?
Typ-Nr. Standard-Nutzungstypen vor MaB- | nach Mall- | Sp.2 x Sp.3 | Sp.2x Sp.4
. nahme nahme
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 - Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
09.150 Lineare  Hochstaudensdume, - 36 0 3.300 1] 118.800
bachbegleitend (B1 und B2),
durch liegenlassen
09.150 Lineare  Hochstaudensdume, 36 0 700 0] 25.200
gehdlzbegleitend (BS), durch
liegenlassen X
111.221 Gartnerisch gepflegte Fidche, 14 o 5.700 V] 79.800
strukturarm '
11.225 Extensivrasen (B3) 21 0 1.000 0 21.000
‘Korrekturfaktor -5235 -2.516
Summe 41.500 41.500 906.800 931.836
Biotopwertdifferenz: (Summe der Sp. 5 minus Sp. 6)

Wie in

Ubersicht 1 zu e_rkennen, sind die vorbereiteten Entwickiungsmalinahmen in einem Um-

fang festgesetzt, dad zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt aberkompensiert werden
kénnen (Biotopwertdifferenz - 25.036 Wertpunkte).

Die vo

riegende Bilanzierung wurde unter folgenden Annahmen erstellt:

innerhalb der Flache far Freizeitgarten (16.840 m?) wurde die maximal mogliche Anzahi
von Gartenlauben entsprechend der. textlichen Festsetzungen Nr. 1, 3 und 22 unterstellt
(16.300 m? : 250 m?® = 67,4 Grundsticke = 67 x 12 m* (max. Flache einer Garenlaube) =
804 m? dberbaute Flache). '

Nicht als zu erhaltend gemai § 9 (1) Nr. 25 BauGB dargestellte Baume und kleinere Ge-
basche wurden als Verluste bilanziert, obwohl eine Rodung dieser Gehdlze sich nicht

zwingend aus der Planung ergibt.

Von den zu pflanzenden Baumen wurden nur die gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB dargestell-
ten bilanziert. Anpflanzungen, die sich aufgrund des doch hohen Baumbestandes gemaf

Festsetzung Nr. 15 nur in Einzelf4llen ergeben werden, wurden nicht bilanziert.

Far die Flache B1 und B2 (Festsetzungen gemaf § S (1) Nr. 20 BauGB) wurde der mittel-
fristig erreichbare Entwicklungszustand (Biotoptyp 09.150 lineare Hochstaudensaume) in

der Berechnung unterstellt.
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5 E UNGEN DES BEBAUU PLANES

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes werden verbindliche baurechtliche Re-
gelungen Uber Festsetzungen durch Planzeichen gemafl Planzeichenverordnung (Teil A der

Satzung) und textliche Festsetzungen (Teil B der Satzung) getroffen.

Die zur Zeit nur unzureichend vorhandene dffentliche Erschiieflung des Gebietes wird durch den
Bebauungsplan erheblich verbessert. Neben den im Siden des Planungsgebietes und den in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Wegen wird eine zentrale &ffentliche Grinzone mit Ful- und
Radweg zwischen Stedter Weg und den im Westen verhandenen dffentlichen Grinflachen ange-
legt. Die Grinachse mit ihren Wegeflachen soll die angrenzenden privaten Grinflachen far
Spazierganger und Naherholungssuchende indirekt nutzbar und erlebbar machen. Daneben
wird mit dem zusatzlich angelegten Weg der Weberpfad (auerhalb des Planungsgebietes am
Nordufer des Kirdorfer Baches) entlastet. Damit sollen neben einer Konfliktreduzierung zwischen
FulRgangern und Radfahrem auf dem Weberpfad auch eine geringere Storung der Bachflora
und -fauna moglich werden. Die Wege sallen neben der ErschlieBung der privaten Grinflachen
nur zu Unterhalt- und Pflegearbeiten durch kommunale Fahrzeuge befahren werden. Auer der
Wegeflache paraliel zum Regendberlaufbecken sowie des Wegeabschnittes zwischen Stedtef
Weg und Flurstick 395, Flur 14, werden alle Wege nur in leichter Bauweise ausgefthrt. Die
erstgenannten Wegeabschnitte sind fir eine Befahrung durch Kanalreinigungsfahrzeuge auszu-

legen.,

Um den Erholungswert der Granflachen zu sichern, wird eine Befahrung aller Wege durch Pri-
vatfahrzeuge ausgeschiossen. Um jedoch den An- und Abtransport von Emtegut und anderen
auf den Gartenflachen bendtigten Materialien zu erméglichen, werden eine begrenzte Anzahl

von Stellplatzen zu diesem Zweck vorgesehen.

Neben zahireichen Anpflanzungen von hochstdmmigen Obstbaumen und Laubbaumen sowie
geschlossenen Gehdlzkomplexen sind als wesentlichste Mallnahmen zur Verbesserung des
Naturhaushaltes Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entlang des Kirdorfer Baches ausgewiesen
worden. Hauptziel der EntwickiungsmaBnahme ist, den empfindlichen 10 m Uferrandstreifenbe-
_reich zum Bach von kleingartnerischen Nutzungen und deren Stoffeintragen frei zu halten. Als
Pufferfiachen wurden zwei Zonen vorgesehen. In einer ersten an das Ufer des Baches angren-
zenden Flache soll sich Ober natQrliche Sukzession ein begleitender Bach-Erlen-Uferwald ent-
wickeln. Diesem vorgelagert ist die Entwicklung eines Saumes aus ausdauernden Hochstauden
festigelegt worden. Als'erganzende Maftnahmen hierzu werden noch vorhandene GrGniandge-
sellschaften in einem Abschnitt zur artenreichen Wiese durch entsprechende Pflegemalnahmen
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entwickelt. Als weitere wichtige Ptanung zur Verbesserung des Biotopangebotes des Kirdorfer
Baches soll der stark ausgebaute dstliche Abschnitt vor Beginn der Verrohrung am Stedter Weg
naturnah riickgebaut werden. Hierzu sind insbesondere eine Ausweitung des Gewdasserbetts,
eine Abflachung der Uferbéschungen sowie Beseitigung von Betonufermauern sowie umfang-

reiche Anpflanzungen von Erlen und Weiden vorgesehen.

Gepragt wird das Gebiet durch die zur Zeit schon flachendeckende kleingartnerische Nutzung.
Die ,Bewirtschaftung von Grund und Boden zur Gewinnung von Gartenfrachten aller Art durch
gigene Arbeit fir den Eigenbedarf' (so die Definition kieingartnerischer Nutzung) wird im Pla-
nungsgebiet moglicherweise schon seit Mitte des 19. Jahrhunderts (damals als sogenannte
Armengarten® zur Unterstltzung Bedurftiger ausgewiesen) betrieben. Bei den Garten handelt

es sich um sogenannte ,Eigentdmergéarten” im Sinne des Bundeskleingartengesetzes.
Der Bebauungsplan legt folgende Nutzungsformen fest:

1. Private Griinfliichen. Zweckbestimmung: Freizeitgarten

Freizeitgarten .

Im Bereich der Freizeitgarten sind der kleingartnerischen Nutzung untergeordnete Nebenan-
lagen (Gartenlauben) zugelassen. Diese Gartenlauben dirfen héchstens eine Grundflache
von 12 m? einnehmen (je Grundstack ist nur eine Gartenlaube zuléssig). Die Freizeitgarten
sind als Nutz- und Erholungsgarten als eine Mischung von einjahrigen und mehrjahrigen
" Kulturen sowie Zier- und Laubgeholzen, aber auch Rasenflachen, vorgesehen. Als Mindest-
flache fur Freizeitgarten wird eine Fiache von 250 m* je Gartengrundstock festgelegt. Damit
sol! in Verbindung mit den Vorgaben fir die Bebauung (Anzahl und Grundflache der Garten-
lauben) innerhalb des Geltungsbereichs der Umfang der Gesamtbebauung begrenzt bzw.

eingeschrankt werden.

2. Private Griinflichen. Zweckbestimmung: Grab.gﬁrten

Grabgirten : .
Die Grabgarten sind ausschlietlich fir einjahrige Kulturen vorgesehen. Die Fidchen ddrfen

weder durch Hecken noch durch Zaune abgegrenzt werden.

hgmades.bpl Pog




.12 -

3. Private Griinfliche. Zweckbestimmung: Obstbaumwiese

Obstbaumwiese

Zur landschaftlichen Gliederung und Einbindung der Kleingartenfiachen ist an einer Stelle die
Ausweisung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstbaumwiese” vorge-
sehen. Die dort derzeit vorhandenen grof3kronigen hochstammigen Obstbdume sind zu er-

halten. Bei Veriust einzelner Baume sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Neben den bereits beschriebenen ¢ffentlichen Grunflachenzonen, die der Erschiieffung und
Erholungsnutzung dienen sollen, ist eine weitere Ausweisung offentlicher Grunflachen nicht
vorgesehen. Insbesondere auf eine Ausweisung von Dauerkleingarten im Sinne des § 9 Abs.

1 Nr. 15 BauGB wird verzichtet.
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6. VER- UND ENTSORGUNG

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone D der staatlich anerkannten Heilquellen der Kur-
und Kongret-GmbH Bad Homburg v.d.H. (Vererdnung vom 28.11.95).

Die im Gebiet vorhandenen Abwasserleitungen sowie das Regenlberlaufbecken sind vor Beein-
trachtigungen zu bewahren. Fir regelmanige Wartungs- und Pflegearbeiten sind geplante Wege

ausreichend zu befestigen und auszulegen.

Fur die privaten Grinflichen (Eigentimergarten) werden keine Versorgungs- und im wesentii-

chen keine Entsorgungsanlagen, die den Wohnaufenthalt férdern, vorgesehen.

Auf den Gartenflachen anfallende organische Abfalle sind auf den jeweiligen Grundsticken im
Regelfall zu kompostieren. Die periodische Einsammlung groBerer Mengen organischer Garten-
abfaile werden im Rahmen der stadtischen Abfallentsorgung geregelt.

Fiir nicht kompostierbare Abfalle werden an vier verschiedenen Stellen zentrale Restmull- sowie
Wertstoffcontainer aufgestellt.

Das auf den dffentlichen Grinflichen anfallende Schnitt- und Mahgut, auch das auf den fir eine
kleingartnerische Nutzung ungeeigneten, schadstoffbelasteten Fiachen (vgl. Kapitel 7), kann
einer Kompostierung zugeflhrt werden,

Im Rahmen von Pflanzmafnahmen, insbesondere entlang von Wegen, sind die im Gebiet vor-
handenen Niederspannungs- und StraBenbeleuchtungskabel zu beachten. Auf Abstande ent-
sprechend der DIN 18.920 ist zu achten.

Entlang des Weges am Stdrand des Geltungsbereichs sowie entlang der Wegeparzelle Flur-
stick 776/7 und 778/2 verlaufen Elektroversorgungskabel. Weiterhin sind die im Planungsgebiet
vorhandenen Fernmeldeanlagen im Rahmen von Wegebau- und Pflanzmalnahmen zu beach-

ten. Die genaue Lage dieser Anlagen ist bei dem Versorgungstrager bzw. der Telekom AG zu

erfragen.
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7 SONSTIGES

Aufgrund bekannter Altlastenablagerungen im Umfeld der ehemaligen Sattelfabrik Denfeld wur-
den innerhalt des Geltungsbereichs Untersuchungen zur Bodenbelastung mit Schadstoffen

~ durchgefithrt (Bericht Gber die-Untersuchung der Nutzbarkeit von Flachen als Nutzgarten zur
Aufstetlung des Bebauungsplanes ,Die Madesgarten” in Bad Homburg v.d.H., C.A.U. GmbH,
Dreieich, Juli 1995-und Gutachten des Ingenieurblros BGS, Darmstadt, August 1.996).

Aufgrund erhohter Schwermetallgehalte (Blei, Zink, Cadmium) in drei unterschiedlich grofien
Abschnitten wurden in dem genannten Gutachten Fiachen firr eine kleingértnerische Nutzung
aufgrund der Bodenbelastungen ausgeschlossen. .Diese Flachen werden gemal § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB als Fischen, deren Béden erheblich mit umweltge.féhrdenden Stoffen belastet. sind,
ausgewiesen. Auf ihnen ist eine kleingartnerische Nutzung unzuldssig. Die belasteten Bereiche
werden kiinftig als &ffentliche Grinflachen (zum Teil mit geschlossenen Geholzanpﬂanzungen)
und als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB genutzt.

Ein weiterer Standort mit belasteten Bdden befindet sich auf Flurstiick 686/21, Fiur 14.

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege ist angrenzend an den Geltungsbereich
ein rémischer Bestattungsplatz bekannt. Das Bebauungsplangebiet selbst wird fiir archéologi-

sche Funde als ginstiger Standort eingestuft.

8. KOSTENSCHATZUNG

Far die ErschlieRung des Gesamigebietes einschliefilich der vorgesehenen Anpflanzungen wer-

den Investitionen der Stadt Bad Momburg v.d.H. in Hdhe von ca.

200.000,00 DM
r .

aufgebracht werden missen.

Bad Homburg, den 18.12.96

N

|
gez. Herder o

| gez Berg. i
I

Her§: Berg*
Stadfirat Amt fiir Natthr-u.Umweltschutz

Bad Homburg v.d.H., 18.12.1996
Le/Pog

‘Gesellschaft fiir Kommunalbetreuung GmbH

Landgraf-Friedrich-Strafe 9
61350 Bad Homburg v.d.H.




