' BEGRUNDUNG

Zum Bebauun splan Nr B "Am Eschbacher Weg" der Stadt Ba-d Hombur

Der Bebauungsplan 3 B ist zusammen mit dem B-Plan 3 A durch
Teilung aus dem. ehemailgen Plan Nr. 3 "Steeder Weg" hervor--
gegangen. Als Teilbereich dieses Planes hat er seinerzeit
Burgerbeteiligung und 1. Offenlegung durchlaufen.
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2,

LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgeblet "Am Eschbacher Weg" liegt am siidlichen

Rand des Stadtteiles Gonzenheim. Es wird begrenzt im Westen
von der GotenstraBe, im Norden vom Eschbacher Weg, im Osten
von der Grundsticksgrenze des Grundstuckes Eschbacher Weg 9,
im Stden vom Grenzweg zwischen Gonzenheim und Ober-Eschbach.

Es liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist im Flachen-

‘ nutzungsplan der Stadt Bad Homburg als Wohnbauflache ausge-

wiesen.

Topoéréphiséh'handelt es sich-um einen schwach geneigten Nordhang,

der in Richtung auf den Ortskern von Gonzenheim abfallt.

Die Flache des Planungsgebietes umfaSt ca.. 1,3 ha, sie ist teil-

weise bebaut tellwelse als Gartenflache genutzt.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Mit der'Bebauungsplanung'wird eine stadtebaulich sinnvolle
Ordnung in dem noch nicht bebauten Bereich des Planungs-
gebietes vorbereitet und auf die bestehenden Tatbestande
abgestimmt. Die von privater Hand angéstrebte Bodenordnung

~und ErschlieBung, die vor Jahren in diesem Bereich versucht

wurde, hat zu keinem Ergebnis gefuhrt. Daher wird nun mit
offentlich-rechtlichen Verfahren des Bebauungsplanes die
verbindliche Grundlage fur eine geordnete stadtebaullche

‘Entwicklung geschaffen..

Da das Planungsgebiet nahe den Vexsorgungseinrichtungen der
Ortskerne Gonzenheims und Ober-Eschbachs und sowohl zur
U-Bahn wie zu den Buslinien ginstig liegt und bereits gut

-in das OrtsstraBennetz eingebunden ist, ist es im Sinne der

wirtschaftlichen Ausnutzung der begrenzten Siedlungsflachen
der Stadt Bad Homburg sinnvoll, dieses Gebiet durch Wohn-
gebaude intensiver zu nutzen. Ziel des Bebauungsplanes ist

- es somit, die hinter den. Hiuserreihen an Gotenstrafe und

Eschbacher Weg gelegenen, bisher baulich nicht genutzten
Grundstiicke fir eine Wohnbebauung verflugbar zu machen.

"Allerdings soll mit dem Bebauungsplan keine Anderung der
‘Bebauungsstruktur, die dieses Gebiet bisher bestimmt, her-

vorgerufen werden, sondern die in diesem Bereich ubliche
Elnfamlllenhausbebauung fortgesetzt werden.



" 3. NUTZUNG - ERSCHLIESSUNG - VERSORGUNG

Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut und zwar entlang der
GotenstraB8e und dem Eschbacher Weg mit freistehenden 1 - 2-
_geschossigen Ein- und Zweifamilienwohnhausern, die alle
 'direkt von den vorgenannten StraBen aus zugdnglich und ex-
. schlossen sind. o ’ .

Die verhdltnismidBig groBen Grundstiicke bewirken, daB im
Bestand eine Ausnutzung nach Grundfldchenzahl (GRZ) und
GeschoBflachenzahl (GFZ) gegeben ist, die deutlich unter
den nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuladssigen Werten
liegt. Dies ist jedoch fiir ein Gebiet, das bisher als Orts-
randlage einzustufen ist, .charakteristisch und soll nicht
dazu verleiten, nun eine héhere ausnutzung vorzuschreiben,
da hiermit vielerlei negative Folgen verbunden sind.

Die. zukunftig neu iiberbaubaren Gruhdstﬁcksflﬁchen sollen
~ ihrerseits in vergleichbarer Weise genutzt werden, d.h. fur
( ~  die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern geeignet sein.

Entsprechend diesen Uberlegungen werden im Bebauungsplan die
Nutzungsfestsetzungen getroffen; sie lassen -'in dem als "Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzten Baugebiet - eine Bebauung aus
Einzelhdusern mit 2 Vollgeschossen (gem. Hess. Bauordnung) zu,
'die eine Grundflachenzahl von 0,3 erreichen darfen und eine
GeschoBfléchenzahl von 0,6 soweit sie an GotenstraBe oder _ :
Eschbacher Weg stehen und von 0,5, soweit sie im neu zu ordnenden
Winneren" Bereich entstehen. Bei der zu erwartenden Grundstucks-
anzahl und GrundsticksgréBen sind diese Ausnutzungsmdglichkeiten
geeignet, die heute iblichen Ein- und Zweifamilienhauser zu er-
méglichen. :

Die Wegerschliefung der neu.zu bebauenden Grundstucke kann nur
iiber einen Stichweg vom Eschbacher Weg aus erfolgen, da der
siidlich gelegene Grenzweg sowohl FuBweg ist, als auch seiner
wesentlich héheren Lage wegen zur Erschliefung ungunstig ware.
Der im Bebauungsplan entsprechend vorgesehene Stichweg wird
ca. 4 Grundstiicke erschlieBen und lediglich in einer Ausbau-

breite von 4,5 m die Funktion eines Wohnweges fur die Anlieger
" haben. ' .

Die Versorgung der Grundstucke mit Strom, Gas, Wasser sowie.

" mit Abwasserkanal wird vom Eschbacher Weg aus lber den geplanten
Stichweg erfolgen kénnen. Da es sich um eine geringfugige Er-
weiterung der entsprechenden Versorgungsnetze handelt, kann die
diesbeziigliche Erschliefung als gesichert betrachtet werden.

4. ENTSORGUNG, HOCHWASSERABFLUSS

GemiB einem MagistratsbeschluB vom 05.04.1988 wird um-Ab-
stimmung mit der Wasserwirtschaftsverwaltung das gesamte
Stadtkanalnetz Uberprift. Hierbei wird der bauliche Zustand
sowie die Sanierungsbedirftigkeit im Gesamtsystem ermittelt,
anschlieBend ein mit dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg ab-
gestimmtes Sanierungsprogramm durchgefihrt. '




-~

5.

Das vorllegende stadtebaullche Konzept 51chert e1ne aufgelockerte

Bebauung und eine relatlv gerlnge Baudlchte

" Insofern wird hler im Sinne einer verbesserten Regelung des
-Hochwasserabflusses vorgegangen

Im Ubrigen hat die Stadt Bad Homburg folgende Schritte zur
Hochwasserregullerung unternommen-

‘Fur die Hochwasserruckha1tebecken “Dornbach“ und “bornbach

_Nebengraben“ ist das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren

einggleitet worden. In einer vertiefenden Untersuchung wird die
Wirksamkeit dieser beiden Becken nachgewiesen. Das Wasserwirt-
schaftsamt Friedberg hat im August 1988 dieser Planung zugestimmt.

‘Mit dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden und dem' Regierungsprasi-

denten wurde die Planung des Hochwasserrickhaltebeckens "Taunen-
graben“ im November 1987 abgestimmt. Es wurde festgestellt daf
ein Becken am Taunengraben den MehrabfluB aus den in Planung be-

" findlichen Neubaugebieten kompensieren wird. Das wasserrechtliche

Planfeststellungsverfahren fir diese Mafnahme ist am 01.08.1988
eingeleitet worden

Mit den zuvor beschrlebenen MaBnahmen ist den Belangen der Hoch-
wasserregulierung im Einzugsbereich des Eschbaches in ausreichendem
MaBe Genuge getan. -

GESTALTUNG

In Fortfuhrung der im Planungsgebiet bestehenden Gebaudeformen
wird fur die neu zu errichtenden Hauser ebenfalls ein geneigtes
Dach vorgeschrieben. Im Falle der 2geschossigen Bebauung an
GotenstraBe und Eschbacher Weg ist es mit 40 Grad Dachneigung
fir einen begrenzten Dachausbau geeignet, im Falle der lge~-
sch0551gen Bebauung im inneren Bereich wird es mit 45 Grad Dach-
nelgung die Realisierung eines Dachgeschosses als Vollgeschof

-i. §. der HBO gestatten. Diese Festsetzungen werden u.a. getroffen,

um eine ‘'zu starke HohenentWLCklung der Gebaude 1n dieser Zone zu
vermeiden.

Die Garagen, die 1m Zusammenhang mit der Bebauung entstehen, sollen
ebenso wie andere zuldssige Nebenanlagen in den Uberbaubaren Flichen
errichtet werden und dadurch in gestalterlschem Zusammenhang mlt den

o Hausern stehen.



6. DURCHFUHRUNG

Die Realisierung von. Wohnbauten in dem inneren Bereich wird
erst nach Durchfihrung bodenordnender Mafnahmen, die einen

kleinen Teil der Grundstiicke betreffen sowie nach Herstellung

des geplanten &6ffentlichen Weges méglich.

- Fliich enbilangz

Flache des Verfahrensgebietes ' ca. 13.000 gm
VerkehrserschlieBungsfléache - ca. 300 gm
Nettowohnbauflache ‘ - :

., (private Grundsticksflachen) ca. 12.700 gm

Bad Homburg v.d.Héhe, 12.09.1988
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