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) Bebauungsplan Nr. 39
P G N U Rotlaufgekiet, Kirdorfer Feld®
1. Anderung

. Stadt Bad Homburg v. 4. Héhe

1 PLANUNGSVORGABEN
1.1 = Ubergeordnete Planungen und bestehende
Rechtsverhéltnisse

Planungsrechtliche Grundlagen
Folgende planungsrechtliche Grundlagen werden bei Erstellung des BEebauungspianes berlicksichtigt:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1957 .

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987, zuletzt gedndert am
25.8.1997 .

e« Hessische Bauordnung (HBQ) in der Fassung vom 20.12.1893, zuletzt gedndert am 16.12.1994

« Hessisches Gesetz itber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung vom

- 16.04,1996 _

» Hessisches Wassergesatz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1980, zuletzt geindert am

15.07.1897 - .

« Planzeichenverordnung (PlanzVQ) in der Fassung vom 18.12.1850

Am 31.12.1996 trat das Gesetz zur Ergdnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom
4, April 1990 auBer Kraft. Alle illegal errichteten Bauten und Géarten im AuBenbereich midssen dann
beseitigt werden, sofern sie zwischenzeitlich nicht baurechtlich legalisiert wurden oder durch andere
Regelungen Bestandsschutz genieBen. :

Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsregion Sidhessen, der am 09.03.1985 von der
Hessischen Landesregierung festgestelit wurde, ist das Planungsgebiet in seiner Gesamtheit als
Bestandteil des ,Regionalen Grinzuges® im Vordertaunus und als Gebiet fir den .Bictop- und
Artenschutz® dargestellt. Die Gewissersysteme des Kirdorfer Feldes sind mit etwa 20 - 50 m breiten
Zonen als Bereiche fiir den Schutz oberirdischer Gewésser* eingetragen. Dies betriftt die Gewanne
Die Tiefenbachwiesen®, .Die Ha&mmerswiesen', Die kleine Markwiese*, Die .Bﬁttwiesen“, JDie
Hainiochwiesen"* und ,Die Lazariuswiesen”.

Im Gutachten zum Landschaftsrahmenplan (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT 1892)

finden sich folgende Darstellungen: o

. das gesamte Kirdorfer Feld als ,Gebiet mit besanderer Bedeutung fiir Landschaftspfiege und Na-
turschutz (schutzwirdiges Siotap) mit der Aufsignatur F* fiir ,Feuchtgebiete® und geplantes Natur-
schutzgebiet, .

« das Gewissersystem des Kirdorfer Feldes als ,Gebiet mit Bedeutung fiir den Schutz aberrdischer
Gewasser (Auengebiet)”, ‘

. die Gewanne ,Die Hainlochwiesen®, ,Die Lazariuswiesen®, .Janswiese®, ,Markwiese’ und ,Im
Wingertsfeld* und die westlichen Teile des .Lazariusfeldes* als Kaltluftentstehungsgebiet,

. im gesamten Kirdorfer Feld von Nord nach Sid .m4Big bis schwach ausgepragte néchtliche bo-
dennahe Luftstrémung bei schwachgradientigen Strahlungswetteriagen®.

Der Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (1992) stellt das Planungsgebiet
iiberwiegend als _Fidchen fir-die Landwirtschaft; Acker, Wiese, Weide, Gdland® und ,Grﬁnﬂécpen:
Parkanlagen und sonstige &ffentliche und private Griinanlagen* dar. Im Nordosten an die Bebauung
.Im Lehmkautsfeld® angrenzend sind ,Grinflichen: wohnungsfeme Gdrten® ausgewiesen. Westlich
des Usinger Wegs ist eine .Grinfliche; Kleintierhaltung” ausgewiesen.

Das Flachennurzungsplan Anderungsverfahren ist beim Umlandverband
Frankfurt/M. beantragt.
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Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (1984) werden zusitzlich der Usinger Weg so-
wie der Obere und Untere Rotlaufweg und der Weg entlang des Kirdorfer Baches als ,Fu3- und Wan-
derweg/Bestand” dargestellt. Der Gberwiegende Teil der ,Flachen fir die Landwirtschaft* erhilt die
Zweckbestimmung ,Streuobst®. Die Obstplantagen im Norden des Planungsgebietes sind als Fldchen
fir die Landwirtschaft mit der Zweckbstimmung ,Obstanlagen* dargestellt.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 39 weist im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
Flachen fir die Landwirtschaft mit unterschiedlicher Zweckbestimmung (Nutzungsvorschlige) aus.
Die Wiesentdlchen mit den Gewannen ,Die kleine Markwiese®, ,Die Himmerswiesen®, Die
Tiefenbachwiesen* und ,Janswiese*, ,Die Lazariuswiesen sowie ,Die Hainlochwiesen® und Die
Béttwiesen* werden als Private Grinfidchen mit unierschiedlichen Zweckbestimmungen
ausgewiesen, (z.B. Nutzung als einschihrige Mahwiese, als Streucbsiwiese oder Anpflanzung von
Feldgehdizen etc). In den Gewannen ,Die Hdmmerswiesen®, ,Die Hainlochwiesen® und ,Neuestiicke*
wird die Ausweisung von Naturschutzgebieten vorgeschlagen. Ndérdlich des WeiRkreuzweges sind
Private Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Private Gaéarten® festgesetzt, sidlich des
Weilkreuzweges sind Flichen als ,Private Géarten, Hitten nicht zuidssig® fesigesetzt. An der
Einmfindung des Oberen Rotlaufweges in die Friedberger Strafe ist ein &ffentlicher Parkpiatz
vorgesehen. .

Der griéfite Teil des Planungsgebietes liegt innerhaib des Natur- und Landschaftsschutzgebietes
»Kirdorfer Feld bei Bad Homburg" das gem. VO vom 17.10.1896 rechtskréftig ausgewiesen wurde.
Das Landschaftsschutzgebiet hat eine GroBe von ca. 78 ha, das Naturschutzgebiet von 535 ha.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Naturdenkmal. Der ca. 85 Jahre aite ,Speiering im Kirdaorfer
Feld" steht in der Flur 18 auf Fist. 62. Er ist ais Nr. 4 92 021 in der Verordnung zum Schutze der
Naturdenkmale im Stadtgebiet Bad Homburg v. d. Héhe vom 23.01.1993 aufgefiihn.

Das Planungsgebiet hegt im ,Naturpark Hochtaunus“ dessen Satzung am 11.12.1967 rechtskriftig
wurde,

In der Hessischen Blotopkamerung von 1977 wurde das gesamte Kirdorfer Feld als schutzwurdlges
Biotop (Nr. 77) eingestuft.

Das gesamte Planungsgebiet ist Teil eines Heilqueilenschutzgebietes Zone D gem. VO vom
28.11.1985 (Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 51, S. 2340).

Der nérdlich an den Unteren Rotlaufweg angrenzende Wald ist in der Fladchenschutzkarte Hessen
(Blatt L. 5716 Bad Homburg v. d. Héhe, HESSISCHE FORSTEINRICHTUNGSANSTALT 1983) als
Erholungswald Stufe | und- der Wald nérdlich und &stlich des Oberen Rotlaufwegs als
Erholungswald Stufe [l ausgewiesen. Der dstliche Teil des Kirdorfer Feldes (die Gewanne ,Das
. Lazariusfeld”, .Die Lazariuswiesen®, ,Janswiese", Markwiese*, .lm Wingerts“, .Die Hainlochwiesen®
und ,Die Bottwiesen*) ist dort als , freizuhaltende offene Fliche wegen Bedeutung fiir das Klima"
ausgewiesen. Teile des Gewanns .Das Lazariusfeld® nérdlich angrenzend an Kirdorf sind in der
Fldchenschutzkarte als ,,Landwirtschaftlich wertvolle Flache* gekennzeichnet.
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1.2 Geltungsbereich und Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet umfasst ca. 166 ha durch Gehdlze und Obstwiesen gegliedertes Offenland zwi-
schen dem Taunusrand und dem. Bad Homburger Stadtteil Kirdorf. Es llegt nérdlich des Stadtteils
Kirdorf in der Gemarkung Kirdorf und wird wie foigt begrenzt:

Im Sidwesten und Westen  von den dstlichen bzw. nordéstlichen Grenzen des Usinger Wegs
(Flur 17 Flurstlicke 433/4 und 433/5 sowie in Flur 19 das Flurstiick
419)

im Siden ' ' von der riickwartigen Bebauung des Lehmkautsfeldes (ausgenommen
Flur 18 Flurstiicke 932 - 937) bis hin zu den Fiurstucken 746/1, 833,
936 in der Flur 13,
in Flur 5 durch die sidwestlichen Grenzen der Flursticke 444, 445
und 446, die nordwestliche Grenze des Flursticks 448, durch die
Flurstiicke 450/2 und teilweise 846/1

F

im Siidosten ' durch das Flurstiick 137/4 am Rotlaufv.veg,
danach von der riickwartigen.Bebauung der Friedberger Stralie -
im gesamten nérdlichen vom Unteren Rotlaufweg (Fluren 2 und 4) und
Bereich vom Cberen Rotlaufweg (Fluren 2, 18 und 19)
ausgenommen sind Fiur 3 Flurstlicke 428 - 442
1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg v. d. H&he hat mit Beschiu@ vom
22.09.1977 die Aufstellung des Bebauungsplanés Nr. 39 "Ratlaufgebiet/Kirdorfer Feld” beschlossen.
Am 09.01.1987 erangte der Bebauungsplan Rechtskraft. Mit- dem Anderungsbeschiu@ vom
28.01.1993 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg v. d. Hhe das Verfahren
nach § 2 Abs. 1 und 4 BauGB fir den Volizug der Ergdnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes
(lllegale Kleinbauten im AuBenbereich, vom 04.04.1990) emeut aufgenommen.

Der Bebauungsplan soil mit dem Zie! gedndert werden, abschlieBend ,Flachen festzusetzen in denen
kleingdrtnerische Nutzung hetrieben werden kann®.

Diese Prazisierung der Zielsetzung ist notwendig, da zu prilfen ist, ob es zuziiglich der im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan von 1987 ausgewiesenen privaten Grinflichen weiterer privater oder &dffentli-
cher Gritnflichen bedarf, die eine legale kieingdrtnerische Nutzung ermdglichen, um den Gartenbe-
sitzem oder Pachtemn, die nach dem 31.12.1996 ihre Girten im zentralen Kirdorfer Feld aufgeben
miissen, Ersatzflichen anbieten zu kdnnen. N

Ziel des Bebauungsplanes ist es auBerdem, die dkologisch wertvollen Fldchen zu sichern und zu ent-
wickeln und damit auch die Erholungsqualitdt des Kirdorfer Feldes zu bewahren.

2 GEG-ENWA'RTIGE SITUATION

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird seit Jahrhunderten mehr oder weniger intensiv landwirtschaft-
fich genutzt. Im 18. Jahrhundert wurden bereits die heute noch bestehenden Wiesen auf Karten ver-
zeichnet. In den vergangenen Jahrzehnten dieses Jahrhunderts nahmen die Nutzungsanspriiche er-
heblich zu; die Gartennutzung, teilweise noch aus der Selbstversorgung im Krieg resuitierend, dehnte
sich aus und verinderte sich in Richtung der Freizeitnutzung. Die reinen Nutzgérten sind seitener
‘geworden.

[%as Amt fiir Natur- und Umweltschutz Bad Homburgs beauftragte ein Gutachterbiro die Eignung der
Kleingartengebiete ais Nutzgirten zu prifen. Hierzu wurden Bodenproben entnommen, die auf
ausgewihlte Schwermetalle untersucht wurden, Nach der ElnSChaIZung vaon Hydrodata (1957) stent
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der Ausweisung des Lazariusfeldes als Nutzgarten nichts entgegen, die Belastung wird ais unkritisch
gingestuft,

Das Kirdorfer Feld wird auferdem intensiv als Naherholungsgeb:et genutzt Ein Sportzentrum, eine
Kleintierzuchtaniage und ein privater Reiterhof vermehrten die Nutzungsvieifalt in der Umgebung des
Plangebietes. Die drtliche Naturschutzgruppe hat in eigener Regie Schutzzonen fir seltene Végel ein-
gerichtet und fihrt Vogelstimmenwanderungen durch. Die Stadt hat in den Streuobstwiesen entlang
des Usinger Wegs ein ,Obstbaummuseum® eingerichtet, um die Kenntnis der aiten regionalen Obst-
sorten zu bewahren. Demzufelge hat das Kirdorfer Feld fir Bad Homburg v. d. Hoéhe eine
herausragende Bedeutung als Erholungsgebiet.

1996 wurden aufgrund seiner hochwertigen Biotopausstattung zwei Teilgebiete des Kirdorfer Feldes
als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Darliberhinaus wurde ein grofler Teil des Kirdorfer Feldes als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Um diese zahlreichen, sich teilweise gegenseltlg stdrenden Nutzungsanspruche in geordneter Weise
gegenseitig abzugrenzen, bzw. sinnvoll miteinander zu verknlpfen, ist die Anderung des Bebau-
ungspianes Nr. 39 notwendig geworden.

Foigende potentiell konflikitrdchtigen Nutzungsanspriiche lasten auf dem Kirdorfer Feld:

Landwirtschafiliche Nutzung incl. Sonderkulturen (Erwerbsohstbau)

Intensive Erhelungsnutzung (Freizeitgérten und vergleichbare Nutzungen, Reiten)
Naturbezogene Erholungsnutzung (Spazierengehen, Radfahren)

Woehnen

Wasserwirtschaft, Wasserentnahme, Gewésserausbau (z.5. Gartenteiche)
Schutz von Pflanzen und Tieren und wertvollen Lebensrdumen

el ol

Im Rahmen der oben aufgefi]hrten Nutzungsanspriiche finden im Planungsgebiet bis auf die inien-
siven Obsthaumkuituren und einige Maisdcker am Unteren Rotlaufweg und die im Osten angren-
zende Wohnnutzung keine extremen oder besunders intensiven Nutzungen statt. ‘

Im folgenden werden die Beziehungen zwischen den auf dem Planungsgebiet lastenden Nutzungé-
interessen und ihr Konfliktpotential untersucht. Be'z[lglich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
wird aulerdem auf die deta|II|erten Beschre:bungen |m ‘Landschaftspfan zu dlesem Bebauungsplan
verwiesen, :

\

1. Naturschutz und naturbezogene Erholung ¢ intensive Freizeitnutzung, i.e. Betrieb von
Freizeitgdrten und Wohnnutzung im Kirdorfer Feld i

Intensive Gartennutzung beeintriachtigt das Landschaftsbild und die freie Zugénglichkeit der Land-
schafl. Natiirliche oder natumahe Lebensrdume werden zugunsten kinstlich angelegter Zier- und
Nutzgérten beseitigt. Diinger und Pestizide kdnnen in das Grundwasser gelangen.

Sowahi die Garten- als auch die Wohnnutzung verursachen Autoverkehr im Planungsgebiet; und dies
in einem Umfang, der dkologisch wertvollen und der naturnahen Erholung dienenden kulturhistorisch
bedeutsamen Offenlandschaften abtraglich ist,

2. Landwirtschaft <> Naturschutz

Im zentralen Kirdorfer Feld finden bis auf u.g. Ausnahmen keine intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zungen statt,

Die Cbstbaumkulturen in den Gewannen ,Markwiese" und ,Im oberen Wingertsfeld stellen eine Be-
gintrdchtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbt!des dar. Dichte Konifereneinfriedungen
und hohe Maschendrahtzdune unterbrechen die Sichtbeziehungen zum Taunus und vom Rotlaufweg
- aus ins Kirdorfer Feld. .
Vereinzelte Maisidcker in den Gewannen Heidfeld* und ,Rothenkreuzwiesen* beeintrichtigen Uber
Stoffeintrdge den Naturhaushait (Grundwasser und Boden).
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Die Feuchtwiesen im westlichen Kirdorfer Feld (,Die Diirrewiesen® und ,Die Rothenkreuzwiesen®) sind
im Sommer 1894 gediingt worden. Die auBerordentlich umfangreichen Orchideenvorkommen sowie
weitere Rote Liste-Pflanzenarten in diesen Bereichen sind dadurch gefahrdet.

'n den Gewannen ,Janswiese*, .Das cbere Lazarusfeld” und die LDie kleine Markwiese® werden stel-
lenweise ehemals wertvolle Feuchtflichen intensiv mit Pferden oder Kiihen beweidet.

Auf Grund der nur geringen bis mittleren landwirtschaftlichen Nutzungseignung der Bdden des
Ki er Feldes und der in der nahen Vergangenheit auch Uberwiegend wenig intensiven Nutzung ist
ny geringes Konfliktpotential zwischen Naturschutz und Landwirtschaft festzustellen.

kY -

3. Erholungsnutzung <> Naturschutz

Spaziergdnger und deren Hunde, die die Wege verlassen oder |4rmen, knnen insbesondere in den
Feuchtgebieten des zentralen Kirdorfer Feldes und den ausgedehnten Orchideenwiesen im Westen
des Planungsgebietes am Boden briitende Wiesenvégel, wie z.B. den Kiebitz und die Bekassine,
storen. Grillfeste mit offenem Feuer finden auBerhalb und innerhalb der Freizeitgdrten vereinzelt
statt. Neben der Bodenbeeintrichtigung durch Feuer und Verdichtung sowie drohender Uberdingung
wird die Yegetation im Bereich der Feuerstellen zerstért. '

Die obénannten Beeintrachtigungen fihren aufgrund ihrer geringen Intensit4t aber insgesamt zu
keiner nderung der Schutzwiirdigkeit des Kirdorfer Feides.

Zum Schutz der sensiblen Bereiche wird durch Hinweisschilder eine Besucherienkung vargenommen.

4, Lahdwirtschaft incl. Obstsonderkuituren und Betrieb von Freizeitgirten <>
Wasserwirtschaft, hier: Grundwasser- und Quellenschutz

Intensive landwirtschaftliche oder gédrtnerische Nutzungen steilen (iber Dinger- und Pestizideintrag in

den Boden insbesondere auch im Bereich der zahlreichen Sickerquellen eine Gefahr fiir das Grund- -
wasser dar. In vier Brunnen im Kirdorfer Feld wurden bei Untersuchungen durch ein Ingenieurbiiro

(IH1 1993) Konzentrationen zwischen 20 und 50 mg/l Nitrat festgestellt. In einem Brunnen im Gewarn

»Die unteren Hainlochwiesen* Uberschritten die Werte fiir Nitrat mit 72 mg/I den Grenzwert der Trink-

wasserschutzverordnung (TVO) (50 mg/l). Im Bereich der Obstbaumkulturen im ,Oberen Wingerts-

feid* wurde mit 9,9 ug/l CKW der Grenzwert der Trinkwasserschutzverordnung von 10 ug/l fast

erreicht. Die Chloridgehalte lagen zwischen 6 und 36 mg/l (Grenzwert TVO 250 mg/l).

Fiir die Gérten, Wohnhduser und Obstplantagen wird aus insgesamt $ bekannten Brunnen Grund-
wasser (Brauchwasser) entnommen. Darlberhinaus wird zur Gartenbewdsserung auch aus den
Béchen des Kirdorfer Feldes Wasser chne Genehmigung abgepumpt (BERNETH et al. 1992). Insbe-
sondere auf dem Geldnde der Obstplantagen, wo u. a. zwei kiinstliche Stillgew#sser existieren, ist
dartiberhinaus der Wasserhaushalt des Gebietes durch Umleitung von Oberflichengewidssem ie.
Fassung von Quellen und anschlieRenden Aufstau veridndert. '

Der Janzwiesenbach verlduft siidlich des WeiBkreuzweges nicht mehr in seiner Fallinie durch ,Die
Béttwiesen®, sondern wird auf der sidiichen Wegseite-in einem Graben mit Kastenprofil gefihrt,
welches auf der Seite dey Grabgérten stellenweise durch eine Betonmauer abgefangen ist. Am
Beginn der Bebauung mindet er im rechten Winke! in den Tiefenbach. Aus dem Gansbach wird an
der sidlichen Planungsgebietsgrenze Wasser in einen Garten hinein abgeleitet. Ca. 100 m weiter
verschwindet er in einern Betonrohr unter einer Bauschuttablagerung vor dem Lagerpiatz jenseits der
stdlichen Grenze des Planungsgebietes. '

5. Reiten «> Landwirtschaft und Naturschutz

Reitbetrieb karin aulierhalb der Wege im Bereich der wertvollen Feuchtwiesen und landwirtschaftlich
genutzten Wiesen Trittschdden an der Vegetation verursachen. Durch Reiter auf den FuRwegen
kdnnen dariberhinaus Spaziergénger beldstigt werden. ’
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Tatsdchlich wurden wihrend der Kartierarbeiten im Sommer 1984 hur selten Reiter beobachtet, die
.das Kirdarfer Feld in Ost-West-Richtung querten. Aus der Bestandssituation ist also derzeit weder
gine aktuelle Konfliktsituation noch ein Handlungsbedarf hinsichtlich der Anlage eines Reitweges zu
erkennen.

6. Zusammenfassung

Das Konfliktpotential der unterschiedlichen Nutzungsinteressen im Kirdorfer Feld ist wesentlich gerin-
ger, ais vielfach vermutet wird. Eine extensive Naherhalung ist trotz Ausweisung des Natur- und
Landschaftsschutzgebietes . Kirdorfer Feld bei Bad Homburg® und der Ermichtung weiterer
Freizeitgarten im bisherigen Umfang mdglich. Fir die Landwirte sind auch keine Beeintréchtigungen
zu erwarten. Da sie hisher ihre Wiesen extensiv bewirtschaftet haben, steht einer weiteren ex:enswen
Bewirtschaftung nichts im Wege, diese ist im Gegenteil sogar erwunscht

im Kirdorfer Feld sind die Hauptkonfliktpunkte die Wohnnutzung Im oberen Wingersfeld® und die
angrenzende intensive Sonderkulturnutzung, sowie auch ein GroBteil der Freizeitgarten.

3 LANDSCHAFTSPLANUNG
Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist der 1995 fertiggestellte Landschaftsplan flr das Kirdorfer
Feld. Dort wurde eine detailllerte Erhebung der abiotischen und bictischen Grundlagen

(Landschaftsbild, Relief, Geologie, Boden, Klima, Oberflichengewisser, Grundwasser, Pflanzen- und
" Tierwelt, Freizeit- und Erholungsnutzung) durchgefiihrt. Der Landschaftspian formuliert Leitbilder und
bewertet den Zustand und die Entwickiungsmdéglichkeiten der Landschaftspotentiale. Geplante Ein-
griffe werden untersucht und Manahmen zur Vermeidung von Risiken sowie Ausgleichsmainahmen
vargeschlagen.

‘Der Landschaftsplan ist mit seinen Planungsaussagen nach MaRgabe der gesetzhchen Méglichkeiten
vollstandig in den Bebauungsplan ubemommen warden.

Das Entwwklungsz:el des Landschaftsplanes ist es, ein Brachfailen dieser extensiv genutzien Kultur—
landschaft, die ihre Schutzwirdigkeit zu groBen Teilen auch der bisherigen Nutzung verdankt, zu
verhindem. Eine Beibehaitung der in der Vergangenheit Uberwiegend extensiven Nutzung der Grin-
landfiichen und Obstwiesen wird empfohlen. Die formulierten Ziele beinhalten den Schutz und die
Pflege der aus Sicht des Naturschutzes iiberregional bedeutsamen Feuchtgebiete, den Erhalt und die
Pflege der relchgeghederten extensiv genutzten Ortsrandlandschaft mit ihren zahireichen Streuobst-
wiesen sowie die Aufidsung der bestehenden Konflikte zwischen Natursc:hutzmteressen Erholungs-
nutzung und Landwirtschaft.

Vorgeschlagene MaBnahmen auf bisherigen Ackerﬂa‘chen oder intensiv genutztem Griinland kdnnen
gemaR § 6b (5) HENatG nach ihrer Umsetzung zur Kompensation von Eingriffen im Bereich anderer
Bebauungspldne herangezogen werden (Okokonto vgl. Kap. 8.4).

4 ERSCHLIERUNG

-Mit dem Kfz ist das Planungsgebiet Uber dffentliche Straen zu erreichen: von Siden bzw. von
Kirdorf aus iiber den Usinger Weg und den Weilkreuzweg und von Osten iiber den Rotlaufweg und
den Heidweg. Parkplatze befinden sich westlich auBerhalb des Planungsgehietes am Usinger Weg
sowie an der Reithaile.

Das Planungsgebiet ist frei von Durchgangsverkehr.

Die vereinzelten Wohnhiuser sind iiber den Usinger Weg, den Unteren und den Oberen Rotlaufweg
sowie (ber den Heidweg erschiossen; der Usinger Weg stellt dariiberhinaus die Zuwegurig zum
Sportzentrum Nord-West, zum Reitsportzentrum Fichtenhof sowie zur Kleintierzuchtanlage dar.

Der Obere Rotlaufweg und der Untere Rotlaufweg sind bis zu einer Schranke im Norden des Gebie-
tes fir Kraftfahrzeuge frei befahrbar; die Schranke soll eine Durchquerung verhindern. Am
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norddstlichen Rand des Usinger Wegs verlauft ein befestigter Rad- und Fuweg, der z.T. durch einen
mit Gehdlzen bepflanzten Griinstreifen zur Strale hin abgetrennt ist. .
Mit Ausnahme des vom Rotlaufweg auf die Einzelhduser im Gewann ,Am' S4upiacken” zufiihrenden
Feldweges sind alle anderen in das Kirdorfer Feld fiihrenden Wege durch Verbotschllder fir Kfz ge-
sperrt, ausgenommen sind Anlieger.

Mit dem OPNV ist das Planungsgebiet von Bad Homburg v. d. Hdhe aus mit den Stadtbus-Linien 3
und 6 Uber die Haltestellen KolpingstraBe, RaabstraBe und Waldfriedhof zu erreichen, nachts werden
beide durch die Stadtbus-Linie 23 ersetzt. Darliberhinaus werden die beiden letzten Haltestellen .
stiindlich durch die Buslinie nach Kdppem bedient (Rdder-Linie).

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan. (UVF) ist der Untere Rotlaufweg als Radweg, der
Usinger Weg als Wanderweg und der Obere Rotlaufweg als Rad- und Wanderweg eingetragen.

5 VER- UND ENTSORGUNG

Am norddstlichen Rand des Planungsgebietes veriaufen entlang des Oberen Rotlaufweges eine
Fernwasserleitung und eine Gasfernleitung; die Gasfernleitung setzt sich entlang des Unteren Rot-
laufweges fort. _

Die Einzelgebdude am Rotlaufweg werden durch stadtische Wassereitungen versorgt, die entlang
des Oberen Rotlaufweges und in Fortsetzung des Unteren Rotlaufweges bis etwa auf Héhe der Nord-
lichen Neuestlicke veraufen. Auch einzeine Freizeitgarten am QOberen Rotlaufweg besitzen Wasser-
anschiisse. Das weiter westlich gelegene Wohnhaus sowie das Ferienhaus besitzen kemen AnschiuB
an das Trinkwassemetz.

Die Strom-Versorgungsieitungen zu den einzeinen Wohnhéqsém am Heidweg verfaufen vom Oberen
Rotlaufweg in slidwestlicher Richtung entlang des Weges auf die Hiuser zu.

Die Abwasserentsorgung der Hduser am Heidweg erfolgt iiber eine Hebeanlage an den Abwasser-
sammler am Rotlaufweg. Die am Oberen und Unteren Rotlaufweg im Planungsgebiet befindlichen
Einzelgebdude sind dagegen nicht an die Kanalisation angeschlossen, sondern die Abwisser werden
in Gruben gesammelt und periodisch mit dem Tankwagen im Klirwerk entsorgt.

6 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

6.1  Planungsziele

Das Planungsgebiet ist fir ganz Bad Homburg v. d. Héhe. raurnordnerisch und dementsprechend
auch stadtebaufich wichtig. Aufgrund seiner derzeitigen kleinteiligen Nutzungsstrukiur ist es
bedeutsam als Ausgleichsraum zur Verbesserung des innerdrtlichen Klimas, zur Ortsrandeingriinung,
zur naturnahen Erholung und zum Schutz wertvoller Kulturbiotope. Hierzu notwendig sind der Erhalt
bzw. die Weiterfihrung der bisherigen kleinteiligen extensiven landwirtschaftlichen Nutzung und die
Aufgabe bisher stérender Nutzungen wie z.B. Intensivobstbau, Ackermutzung, intensive Beweidung
durch Pferde oder Rinder oder der Betrieb von naturfernen Freizeitgdrten mit
landschaftsbildstérender Konifereneinfriedung, ebenso wie die Verringerung von Stoffeintrdgen aus
intensiver Landwirtschaft und Gartennutzung.

Das Entwicklungszie! des ‘Bebauungsplanes ist es demzufolge, die Gartennutzung in vertrigliche
Bahnen zu lenken und ein Brachfallen dieser extensiv genutzten Kulturfandschaft, die ihre Schutz-
wirdigkeit zu groflen Teiien auch der bisherigen Nutzung verdankt, zu verhindem. Eine Beibehaltung
der in der Vergangenheit (berwiegend extensiven Nutzung der Griinlandflichen und Obstwiesen wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewdhrieistet. Die Festsetzungen beinhalten den
Schutz und die Pflege der aus Sicht des Naturschutzes (berregional bedeutsamen Feuchtgebiete,

den Erhalt und die Pflege der reichgegliederten extensiv genutzten Ortsrandiandschaft mit inren zahl- - -
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reichen Streucbstwiesen sowie die Aufldsung der bestehenden Nutzungskonflikte zwischen Natur-
schutzinteressen, Erholungsnutzung und Landwirtschaft.

[}

Nachfolgend werden die w1cht1gen MaBnahmen und ihre jeweilige Zielsetzung in Stichworten darge-
stelit:

» Ausweisung von privaten Griinflichen zur Anlage wohnungsferner Freizeitgdrten im zentralen
Te:l des Gebietes im Gewann .Im unteren und mittleren Lazariusfeld":

“Die Erschliefung eriolgt dber den Weillkreuzweg und die Kolpingstrale. ‘

- Stellpldtze werden in begrenzter Anzahl am Rande des Gebietes ndrdlich vom Weiﬂkreuzweg
ausgewiesen und landschaftsgerecht begriint.

— Die Durchldssigkeit des Gebietes wird durch die Ausweisung von. Flachen mit dffentlichem
Gehrecht gewdhrieistet.

-~ Der Einsatz von Pestiziden und Dungemitteln wird begrenzt

» Flr die Ausweisung zusédtzlicher Freizeitgartenflichen werden geeignete Ausgleichsmalnahmen
entwickelt. A
— Anlage und Pflege bisher vernachidssigter Streuobstwiesen (incl. Nachpflanzung).
- Umwandlung von Ackem in Griinland und die Extensivierung der Grunlandnutzung in bisher
intensiv genutztem Griiniand.

+ Besucherlenkung durch planveolle Wegefilhrung und -nutzung

- Hauptwege zum Wandem und Spazierengehen werden in Ost-Westrichtung der Rotlauf-
weg/Oberer Rotlaufweg und in Nord- Sﬂd-Richtung die bestehenden Wege durch das Gewann
Jm Lazarius® und ,lm Wingertsfeld®.

- Autoverkehr nur auf den ErschlieBungswegen zu den Gartengemeten hier Ausweisung von
entsprechenden Stellfldchen (s.0.).

- Weiterhin keine freilaufenden Hunde im gesamten Kirdorfer Feld.

—~ Keine offiziellen Reitwege.

+ Pflege der Streuohstbestinde und des Griinlandes durch Nutzung. Am Cberen und Unteren
Rotlaufweg werden einige angrenzende Griinlandabschnitte von geschlossener Obstbaum-
kepflanzung freigehalten, um ungestérte Sachtbemehungen nach Kirdorf und Bad Homburg v. d.
Hdbhe zu erhalten.

o Keine weitere Wohnnutzung im Kirdorfer Feld, keine tber den Bestandsschutz hmausgenende
Wohnnutzung

» Die Aufldsung der Freizeitgdrten in den schutzwlrdigen Kembereichen ist vordringlich. Die
Neuanlage von Freizeitgérten auerhalb der hierfir vorgesehenen Fldchen wird unterbunden.

6.2 Beschreibung der Planungskonzeptidn

im folgenden werden die verschiedenen Planungen im Einzelnen erldutert und begriindet. Die Rei-
henfolge entspricht einer thematischen Gliederung, die es ermdglicht, die Planungen im
Zusammenhang darzustellen. Weitere ausfiihdiche Erléuterungen sind dem Landschaﬁsplan zu
diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt @ werden dann gemaR ihrer Rechtsgrundlagen geordnet,

wobei die nach § 87 HBO festgesetzten Begrinungs- und Gestaltungsvorschriften in Form. einer
Satzung innerhalb des Bebauungsplanes zusammmengefalt werden.

i1
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6.2.1 Verkehrsflachen und Wege

Zweckbestimmung Parkplatz
Anlage eines 740 gm grofien Parkplatzes (ca 27 Stellptatze) in Einfachbauweise als Schotterrasen
im Siden des Planungsgebietes am Weilkreuzweg. Pflanzung von 9 groBkronigen B&umen.

Begriindung . . A
Die Steliplatzflache ist erforderlich, da die Nutzer der Grabgdrten und der Freizeitgdrten in der Nihe

ansonsten keine Parkmdéglichkeiten haben. Insofern unterstiitzt der Parkplatz das Vorhaben, uner-
winschten Autoverkehr aus dem Kirdorfer Feld herauszuhalten. .

Zweckbestimmung FuBweg

Erhait der bestehenden Wege mdglichst in unhefestigtem Zustand sowie Neuanlage eines unbefestig-
ten FuBweges am Siidwestrand des Planungsgebietes und Bau einer Hoizbrlicke Uber den freigeleg-
‘ten Tiefenbach.

Beqriindung
Diese MaRnahme dient der Verbesserung des Wegesystems und damit der Steigerung des Erho-

fungswertes durch die Schaffung eines Rundweges um das Wohnquartier Lehmkautsfeld. Die Wahl
der gering befestigten Wegedecke minimiert die Zerschneidungswirkung. -

Zweckbestimmung Anliegerweg

Auf allen befahrbaren Wegen des Plangebietes wird der Autoverkehr auf Anlieger beschrankt; hierzu
muf® die Beschilderung am Verbindungsweg zwischen Oberem Rotlaufweg und Heidweg ergénzt
werden. '

Begrundung
Um das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes zu verwirklichen, rst es erfordertich, einen GroBteil der

. Wege als Fahrwege fiir Anlieger zuzulassen. Der landschaftliche Hauptteil des Plangebietes wird nur
in der gewiinschten Ausgestaltung bewahrt werden knnen, wenn die Eigentimer bzw. Pichter der
Grundsticke diese zum Zwecke der Pflege erreichen kdnnen. AuBerdem ist durch das Restaurant
und das Forsthaus sowie die bestehende Wohnbebauung am Heidweg und am Rotlaufweg (sie
genieQt Bestandsschutz) die Befahrbarkeit dieser Wege erforderlich.

im Einmandungsbereich der B 455 sind Sichtdreiecke. gem RAS-K-1 zu berucks:chtlgen Die
Sichtdreiecke sind von Bepflanzungen, Einzdunungen udgl. dber 0,80 m HGhe (bezogen auf FOK)
freizuhalten. Die hier vorhandene Lindenallee bleibt unangetastet.
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6.2.2 Offentliche Griinflachen

Zweckbest:mmung Wege im Gartengebiet

Entlang der Hauptwege im Gartengebiet Lazarius sind 4 m breite Griinstreifen mit lockerer Gehdlz-
bepflanzung anzulegen. AuBerdem sind Ruhebidnke und unbefestigte Parkpldtze entlang der Wege
vorzusehen.

Begriindung
Die Wege erhalten auf diese Weise (iber ihre Verbmdungsfunkﬂon hinaus eine Erholungsfunktion und
gliedem die Anlage

Zweckbestimmung Rekuitivierung ehemaliger Bachlauf

Der am Weilkreuzweg im Gewann ,Die Bdttwiesen® vertaufende Gewdsserabschnitt ist nach Vere-
gung des Janzwiesenbaches zu verfiillen und mit einer groBkronigen Alleebepflanzung (Linden) zu
versehen. Am westlichen Rande des Weilkreuzweges ist eine Mulde ais Stralenseitengraben anzu-
legen.

Begriindung
Die Verlegung des Gewasserabschmtts dient der Verbesserung der Gewassersituation im Bereich des

Plangebietes, Die Gestaltung der gewonnenen Fidche erhiht die Attraktivitat der Wege im Gartenge-
biet durch die konsequente Begriinung. '

Zweckbestlmmung Obstwiese

Die im Zuge der Neuanlage von Girten im ,Lazariusfeld® notwend:gen Ausgleichsflichen sind als
Obstwiesen anzulegen und mit ortstypischen Obsthochstimmen der Arten Apfel, Bime, Zwetschge,

Mirabelle, SUR-Kirsche, Sauer-Kirsche, Walnuf3, Speieding oder Quitte zu bepflanzen. Die Flichen
werden durch die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe als MaBnahmentriger gepflegt werden und durch’
verschiedene Regelungen sichergesteilt (z.B. Verpachtung, Baumpatenschaften oder eigene
Verwertung). '

Begriindung
Neben dem naturschutzrechthch erforderdichen Ausgleich dient die Neuanlage von Obstwiesen dem

Gebietscharakter und damit dem Zie! der Erhaltung und Entwickiung des typischen Charakters des
Plangebietes, Die Fidchen sind als &ffentliche Grunﬂachen festgesetzt, um die Umsetzung der Mag-
nahmen zu gewdhrleisten.

Zweckbestimmung Radwegeingriinung
Die dffentliche Griinfliche am Usinger Weg lst in ihrer derzeitigen Form zu erhaiten.

Begriindung ' .
Die Bewahrung der ansprechenden Eingritnung der Rad- und Fquegverbindung zu den Freizeitein-

richtungen unterstiitzt das Ziel, den Autoverkehr im Gebiet zu vermingemn, da sie die Akzeptanz des
Weges gewahrieistet.

Zweckbestimmung Apfelbaum-Museum
In dem Apfelbaum-Museum werden zahireiche Obstbaumsorten als Hochstamme kultiviert. Diese
Obstwiese wird weiterhin durch die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe erhalten und gepflegt.

Bearindung
Das Apfelbaum-Museum dient v.a. dem Erhalt von alten Sorten. Es soll die 8ad Homburger

Bevdlkerung anregen, eigene Obstwiesen zu pflegen und damit dem Ziel der Erhaltung und
Entwicklung des typischen Charakters des Plangeb:etes naherkommen.
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Zweckbestimmung genutztes Griinland/Dauergriinland

Im Zuge der BaumaBnahme Jugendciub Kirdorf werden Ausgleichsflichen bendtigt. Daher wird im
Bereich des Gewannes ,Krummesticke® intensiv genutztes Grinland in extensiv genutztes Grinland
umgewandelt. Diese Frischwiesen werden dann durch die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe gepflegt.

Begrindung .
Neben dem naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich dient die Extensivierung des Grinlandes

der dkologischen Aufwertung dieser Wiesen. Sie stellen eine Verbindung zu den wertvollen und
naturschutzwiirdigen Feuchtwiesen in den Gewannen Dirrewiese” und ,Tiefenbachwiesen® dar. Die
Flachen sind als offentliche Grinflichen festgesetzt, um die Umsetzung der Malnahmen zu
gewdhrieisten.

6.2.3 Private Griinflachen - Freizeitgdrten

Da insgesamt eine Zunahme der Garten im gesamten Kirdorfer Feld aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht wiinschenswert ist, werden nur im Unteren und Mittleren Lazariusfeld private
Grinflichen mit der Zweckbestimmung Freizeitgdrten/private Gé&rten ausgewiesen. Die Bedarfser-
mittlung fur die GréBe bzw. Anzahl der Garten ist dem Landschaftsplan zu entnehmen,

Der Bebauungsplan nimmt im Unteren und Mittleren Lazarusfeld in den im Landschaftsplan vorge-

schlagenen Grenzen flr private Garten Festsetzungen vor, die eine der Landschaft und dem dkologi-

schen Wert des Kirdorfer Feldes angemessene Gestaltung des Gartengebietes sicherstellen:

« Einfriedungen dirfen maximal 1,50 m hoch sein (Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun), Zaun-
sockel sind unzuldssig; auch Hecken aus einheimischen und standortgerechten Gendizen sind ais

" Einfriedungen zul3ssig. :

« Hitten sind bis 30 cbm umbautem Raum bzw. einer max. Grundfliche von 12 gm incl

" Uberdachtem Freisitz und einer maximalen Firsthéhe ven 2,80 m zuldssig. Die Hitten midssen als
Holzkonstruktion ausgefilht werden, ihre Grindung ist als Punkt- oder Streifenfundament
auszufiinren, eine Unterkellerung und die Eindchtung von Feuerstellen sind unzuldssig.
Hinsichtlich der Farbgestaitung sind Erd- und Grinténe zu wéhlen, Sie sind an zwei Seiten zu
beranken. ‘ B ' o

« Vorhandene Laub- oder Obstbiume missen bet der Aniage von Gérten erhalten werden, auf
500 gm Gartenfliche sind jeweils zwei grodkronige Laubbdume oder 4 Obsthochstamme nachzu-
weisen, :

« Die GroBe der Einzelgrundstiicke darf im Einzelfali die Grée von 400 gm nicht iberschreiten
beziehungsweise von 250 m? nicht unterschreiten. Auf 1/3 der Flache sollen Obsthochstdmme
erhaiten oder angepflanzt werden, auf 1/3 der Fldche kénnen Gemdise angebaut oder Zierbeete
angelegt werden und auf 1/3 der Flache ist eine dlitenreiche Wiese anzulegen die maximal sechs
Mal im Jahr gemaht werden kann, auf der auch Strducher gesetzt werden kdnnen. Die Hitte kann
auf jeder der drei Teilflichen emichtet werden. : ' '

« Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zistenen oder sonst geeigneten
Behiltnissen aufzufangen und als GieGwassar im Garten zu verwenden. Die Zistemnen oder Be-
hiitnisse sind mit einem Uberlauf zu versehen.

» Der Einsatz von Pestiziden und Dinger ist untersagt. .

« Entlang der Hauptwege werden dort wo es der Gartenbestand ZuldRt, beidseits 4 m breite
éffentliche Grunflichen ausgewiesen, die wechselseitig mit Walnut-, Kirsch- oder
Speieringsbdumen zu bepflanzen sind. Alle 100 m sollen 1 - 2 Bianke aufgestellt werden,
desweiteren ist die Ausweisung von 2,5 m breiten Flachen mit dffentlichem Gehrecht gern3l § ¢
(1) Nr. 21 BauGB im Abstand ven 50 m quer zu den in Nordsid-Richtung vertaufenden
Hauptwegen vorgesehen, so da jeweils vier bis fiinf Garten zusammenliegen.

« Nach Norden wird das Gartengebiet zum Ubrigen Kirdorfer Feld hin durch einen 40 m breiten
Obstbaumgiirtel (4 Reihen) singegrint.

« Nérclich des Weilikreuzweges am Rand des Planungsgebietes ist die Anlage eines 740 qm gro-
Ben PKW-Parkpiatzes in Einfachbauweise vergesehen (ca. 27 Stellplstze, um den PKW-Verkehr
im Ptanungsgebiet zu minimieren) - Ausfihrung als Schotterrasen, Pflanzung von ¢ gro8kronigen
Laubbdumen . . ‘
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« Die Errichtung eines eingeschossigen Gemeinschaftgebdudes mit Satteldach mit einer max.
Grundfldche von bis 120 gm und einer max. Firsthéhe von 5,00 m ab Geldndeoberfliche kann
zugelassen werden. Der Standort fir das Gemeinschaftshaus incl. Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist westlich des Weilkreuzweges in Ortsndhe vorgesehen. Das Gebdude mus
eingegrint werden (siehe Pflanzliste Festsetzung Nr. 8},

Begriindung

Die detaillierten Festsetzungen fiir das Gartengebiet sollen eine landschaftsvertrdgliche Ausgestal-
tung der einzeinen Gérten, eine gute Einfligung in das Landschaftsbiid gewahrieisten und dabei auch
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden beriicksichtigen. J

Die Durchquerung des ‘Gartengebietes ist fiir Spaziergédnger eine beliebte Verbindung in die freie
Landschaft und hat deshalb eine groBe Bedeutung fiir den Erholungswert des Gebietes. Die
Festsetzungen stellen die offene Gestaltung des Gartengebietes sicher, erhaiten die Durchiassigkeit
fiir Spazierganger und unterstitzen die behutsame Offnung zur angrenzenden reichstrukturierten
Landschaft des Kirdorfer Feldes.

6.2.4  Private Griinflichen - Grabgirten

Die Grabgdrten stiddstlich des WeiBkreuzweges werden als private Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Grabgérten ausgewiesen. Gartenhiitten und Einfriedungen sind hier nicht zuldssig.

Begrundung
Um den sehr kleinteiligen Charakter der bestehenden Grabgarten als eine der typischen Nutzungen in
diesem Bereich des Kirdorfer Feides zu bewahren, sind hier keine baulichen Anlagen zuifssig.

6.2.5  Private Griinflichen - Kleintierzuchtanlage

Die bestehende Kleintierzuchtanlage und die Erwenérungsﬂache wird wie bereits im derzeit noch

rechtskraftigen Bebauungspian mit Regelungen zur GroBe und Gestaltung der Hiitten, Tiergehege
und Freiflichen festgesetzt.

Begritndung

Die Festsetzungen'sollen eine landschaftsvertragliche Ausgestaltung der Anlage und eine gute Ein-
fligung in das Landschaftsbild gewdhrleisten und dabei auch den sparsamen Umgang mit Grund urid
Boden beriicksichtigen.

6.2.6 Flachen flr die Landwirtschaft

Alle genutzten Griinflichen wie z.B. Frisch- und Feuchtwiesen sowie Streuobst werden als Flichen
fir die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB) mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
(Dauergriniandnutzung und Streuobst) ausgewiesen. Zusatzlich werden Festsetzungen nach § 9 (1)
Nr. 20 und Nr 25 f{ir die Anpflanzung sowie die Erhaltung von Biumen und Strauchem und die Pflege
von Flachen gemacht,

Begriindung:

Der groBte Teil des Planungsgebietes soll weiterhin als Fidchen fiir die Landwirtschaft festgesetzt
bleiben. Ziel ist der Erhalt der 6koiogischen Wertigkeit und der derzeitigen Kkleinteiligen
Nutzungsstruktur im Kirdorfer Feld. Hierzu notwendig sind der Erhalt bzw. die Weiterfilhrung der
bisherigen extensiven landwirtschaftlichen Nutzung und die mittel- bis langfristige Aufgabe bisher
stérender Nutzungen wie z.B. Intensivobstbau, Ackernutzung, intensive Beweidung wertvoller
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Biotopflichen durch Pferde cder Rinder oder der Betrieb von naturfernen Freizeitgarten mit
landschaftsbildsidrender Konifereneinfriedung, ebenso wie die Verringerung von Stoffeintragen aus
intensiver Landwirtschaft und Gartennutzung .'
Die Freizeitgdrten, die nicht planungsrechtlich legalisiert werden, missen beseitigt werden. Den
Besitzern genehmigter Garten werden im Lazariusfeld Flachen zum Ankauf oder zur Pacht
angeboten,

Das Entwicklungsziel fiir aufgegebene Freizeitgirten ist die Anpassung der ehemaligen Garten-
fidschen an die umgebende Kuftudandschaft, i.e. Strevobst, Griinland oder Gehdiz. Bereits aufge-
gebene verbuschte Kleingdrten kdnnen nach Entfernen der Z3une der Sukzession Uberlassen wer-
den. Abbruchmaterial ist aus dem Gebiet zu entfernen und sachgerecht zu depanieren.

Zweckbestimmung Streuobstwiesen

Die Streucbstwiesen, die in diesen-Flachen liegen, sollen erhalten und extensiv gepflegt werden, Die
Bestdnde sollen dort wo bisher keine Obstbdume stehen, durch Neupflanzungen erweitert werden; in
groBen Bestdnden wie z.B. in den Gewannen ,Obere Neuestiicke* und ,Untere Neuestiicke* sind aber
auch einige magere Wiesenflichen freizuhalten. Abgingige Biume kdnnen auf Grund ikrer
faunistischen Bedeutung zundchst im Bestand belassen werden, sollten aber durch Neupflanzungen
ersetzt werden, Die nicht im Landschaftsplan als zu erhalten dargesteliten Gehdize und Bische kén-
nen, wenn dies zur Pflege der Obsthaume und des Grilnlardes notwendig ist, entnommen werden.
Zur Nachpflanzung und Neuanlage sind ortstypische Obsthochstdmme der Arten Apfel, Bime,
Zwetschge, Mirabeile, Si-Kirsche, Sauer-Kirsche, WainuB, Speierling oder Quitte zu verwenden.

Im Zuge ven AusgleichsmaBnahmen neu angelegte Streuobstwiesen missen durch die MaBnahmen-
trager gepflegt werden. Entsprechende Regelungen sind durch den Magistrat vertraglich abzusichem.

Begriindung
Der Erhalt und die Pflege der Streuobstwiesen des K:rdorfer Feldes.ist wegen ihres dkologischen

Wertes und threr Bedeutung fir das Landschaftsbild sowie zur Erhaltung ihres landschaftsprigenden
Charakters (Ortsrand) und ihrer &kologischen Ausgleichsfunktionen (Klima, Erholung) fiir die Stadt -
Bad Homburg v. d. Héhe stddtebaulich sinnveli und nctwendig.

Zweckbestimmung extensiv genutztes Griinland/Dauergriiniand

Die mageren Grinlandstandorte sind nach dem Prinzip Pflege durch Nutzung zu erhalten, Neben der
Beweidung durch Schafe ist auch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr mdglich. Der Einsatz mine-
ralischer Dinger ist mit dem Pflegeziel nicht vereinbar. Im Bebauungspian sind drei Fldchen gekenn-
zeichnet, die vom Schéfer als ,Nachtpferche® genutzt werden kdnnen.

Begriindung )
In diesem Landschaftsraum gehdren weite Ausblicke auf das Rhein-Main-Gebiet zum Landschafts-

bild. Daraus ergibt sich die Forderung nach Flichen ohne oder mit wenig Gehdlzbestand ins_beson-
dere im rechten . Winkel zu den in Ost-West-Richtung verlaufenden Wegen, um weite Ausblicke zu
ermdglichen.

Zweckbestimmung extensiv genutztes Feuchtgriinland

Diese dkologisch sehr wertvollen Griinlandflichen werden nach dem Prinzip Pflege durch Nutzung
erhalten. In der Regel dient eine ein- bis zweimalige Mahd nach dem 8. Juni (fette Feuchtwiesen)
oder eine einmalige Mahd Anfang September (Pfeifengraswiesen) am ehesten dem Pflegeziel.

Begriindung
Dieser Biotaptyp ist wertbestimmender Bestandteil des Okosystems Kirdorfer Feld und vor Gber-

regionaler Bedeutung. Sein Erhalt ist unverzichtbar, will man die Schutzwirdigkeit des Gebietes in
seiner Ganze erhalten. Pflege und Erhalt der Flachen sind Gber eine extensive Nutzung mdgiich.
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Zweckbestimmung brachgefaillenes Feuchtgrunland
Diese faunistisch wertvollen Grinlandfiichen werden als Rickzugsgebiet erhalten. Regelmigig
werden aus diesen Flichen Gehdlze und Neophyten wie der Riesen-Barenklau entfemnt.

Begriindung
Diese brachen Feuchtgriinlandflichen dienen als Rickzugsraum fiir Kleinsduger, Vdgel, Amphibien
und Insekten z.B. wanrend der Mahd. !hr Erhall ist notwendig und trigt zur Bereicherung der
Strukturen bei. Um den offenen Charakter dieser Fldchen zu erhalten, ist ein regelméaRiges Entfermen
von Geholzen notwendig. Die Ausbreitung von Neophyten wirde die dort heimischen Pflanzenarten
verdriangen.

6.2.7 Gewdsser

Im Bebauungspian werden die filr Renaturierung vorgesehenen Wasserflichen des Janzwiesen-
baches und des teilweise verrohrten Tiefenbachs als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1} Nr. 20 BauGRB in Verbindung
mit § 9 (1) Nr. 16 BauGB (Fiachen fir die Wasserwirtschaft) festgesetzt,

Begriindung

Die Flachenvorhaltung fir Renaturierungsmalnahmen dient der Erhdhung der okologlschen Vielfalt,
der Selbstreinigungskraft der Gewdasser und Regulierung des Abflusses durch VergrdBerung des Re-
tentionsraumes. Da der Bebauungsplan hier nicht in eine andere Rechtsgrundiage hinein Festsetzun-
gen treffen darf (,Subsidiaritatsklausel*), kdnnen diese Bereiche nur vorgehalten werden, um die Fié-
chen fiir RenaturierungsmaBinahmen aufgrund wasserrechtlicher Verfahren abzusichen. -Die
Zielsetzungen fiir die Umgestaltung der Gewdsser sind den Hinweisen zu den textlichen Festsetzun-
gen sowie dem Landschafispian zu entnehmen.

6.2.8 Fidachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landsch‘aft

Griinflichen, deren dkologischer Wert sich erheblich durch die Umsetzung der festgesetzten Ma@-
nahmen verbessemn wird, werden zusatzlich als Fldchen nach § 8 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt und
enthalten den Verweis auf den Landschaftsplan. Dort sind diese Fldchen bilanziert worden und kdn-
nen gemiR § 6 b (5) HENatG als ErsatzmaBnahmen fiir zuklnftige Eingriffe an anderer Stelle im
Stadtgebiet herangezogen werden {siehe auch Landschaﬂsplan Kap. 8.4 Okokonto). - :

Begrindung

Die planungsrechtliche Absicherung dieser Fl&chen dient dem Ziel der grdBtmdglichen
Rechtssicherheit fir die Umsetzung der MaBnahmen. Die Verwendbarkeit dieser Fidchen fir das
Okokonto" ist iber diese Festsetzung sichergestelit.

6.2.9 Erhaltung und Anpfianzung von Baumen und Stré'uc‘hern

Eine Vielzahi von Flichen sind im Bebauungspian als Fidchen zum Anpflanzen von 8aumen und
Strauchemn bzw. Flachen mit Bindungen zum Erhalt festgesetzt. Erhaltenswerte Einzeistrukturen sind
mit Planzeichen festgesetzt. Nachfolgend werden die wichtigsten Erhaltungs- oder PflanzmaBnahmen
beschrieben:

Erhalt

« Die im Bereich der Wege und Grabenparzellen entlang des Oberen und Unteren Rotlaufwegs
stockenden Gehdlze sind in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten. Soliten die Nutzungen am

17




Bebauungsplan Nr. 39

P G N U | .Rotlaufgebiet, Kirdorfer Feld*

1. Anderung
Stadt Bad Homburg v. d. Héhe

Unteren Rotlaufweg langfristig entfallen, ist ein Auslichten der Bestdnde zu empfehlen, um Aus-
blicke auf das Kirdorfer Feld freizugeben.

« Die Lindenallee am Oberen Rotlaufwegq ist aus landschaftsisthetischen Griinden zu erhalten. Ge-
biische und kleine Gehdlze im Unterwuchs sollten zumindestens stellenweise entfemnt werden, um
Sichtbeziehungen ins Kirdorfer Feld und iber dieses hinaus zu erméglichen. Die Vitalitdt und der
Kronenzustand der Linden lassen darauf schiieen, da ein Teil der Bdume aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit mittelfristig gefallt werden muf. Es wird daher festgesetzt, dal auf der gesamten
Linge der bestehenden Allee Neupflanzungen von Sommerlinden jeweils in der Mitte zwischen
Zwei Altbbdumen vorzunehmen sind. :

« Erhalt der durch Planzeichen festgesetzten landschaftsprigenden Einzelbdume und landschafts-
gliedernden Gehélzgruppen und Feldgehdlze.

Anpflanzung _

« Eingriinung der Kleintierzuchtantage am Usinger Weg zum Kirdorfer Feld hin.

» Eingriinung des westlichen Randes des Gartengebietes Im Lazarius durch geschiossene Bepflan-
zung angrenzender Fidchen mit' Obsthochstammen.

+ Eingriinung des norddstlichen Ortsrandes (B-Plan Lehmkautsfeld) durch Uferbepflanzung des
Tiefenhachs.

Begriindung .

Ziel aller 0.g. Manahmen ist es, die landschaftliche Schénheit und Eigenart des Kirdarfer Feldes zu
erhalten und landschaftsdsthetisch stérende Nutzungen oder Strukturen zu verbergen.

Dies tragt zu dem fir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe raumordnerisch und dementsprechend auch
stidtebaulich wichtigen Erhalt des Kirdorfer Feldes in seiner derzeitigen kleinteiligen Nutzungsstruktur
als Ausgleichsraum zur Verbesserung des innerdrtlichen Klimas, zur Ortsrandeingrinung und zur
wohnort- und natumahen Erholung bei.

6.2.10 Schutzgebiete

Mit Verordnung vom 17.10.1996 'wurde das 133 ha gro@e Natur- und Landschaftsschutzgebiet
_Kirdorfer Feld bei Bad Homburg* ausgewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet umfaBt ca. 78 ha, das
Naturschutzgebiet ca. 55 ha, letzteres ist in zwei Teiiflichen aufgeteilt. In diesen Gebieten sollen die
Erhaltung und Férderung bedrohter und gefihrdeter Lebensgemeinschaften des extensiven

Feuchtgrinlands, offener Wiesenbereiche im Tal sowie extensiv genutzter Streuobstwiesen \Vorrang
" vor allen anderen Nutzungsanspriichen haben. Im Zuge der Schutzgebietgsausweisung wurde ein
Pflegepian erarbeitet. Die Schutzgebietsgrenzen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit. Die
derzeitige extensive landwirtschaftliche Nutzung ist mit dem Pflegeziel vereinbar.

Das gesamte Planungsgebiet ist Teil eines HeijlqueIIenschutzgebietes Zone D gem. VO vom
28.11.1985. Von Nordosten grenzt an den Rotlaufweg ein Wasserschutzgebiet Zone 1.

7 BODENORDNUNG

Die &ffentlichen Grinflichen befinden sich zum gréferen Teil in stadtischem Besitz.. Fir die Her-
steflung der neuen Wegeverbindung sind Grundstickskufe erorderfich, da sich die Wiesen in priva-
tem Besitz befinden.

‘ BC& /
Die Flichen, auf denen Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Lﬁ'&"tur und
Landschaft festgesetzt worden sind, befinden sich gréBtenteils nicht in stadtischem Besitz.

Bedlen,
Fiir die Flichen, auf denen Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vont Natur und

Landschaft festgesetzt worden sind, kann flr die Eigentimer z.B. ein Ubergabeanspruch durch die
Stadt bestehen {§ 40 (1) Nr. 14 BauGB).
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8 E,lNGRIFFS-AUSGLEICHSBEWERTUNG

Im Zuge der ﬁgnderung des B-Flan Nr. 39 ist mit folgenden Eingriffen zu' rechnen:

Im Unteren* - und Mittleren Lazariusfeld" werden in den dafiir vorgesehenen Grenzen zusétzliche
Freizeitgdrten auf 4,4 ha bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen angelegt. Der Bau eines
eingeschossigen Gemeinschaftshauses mit einer Grundflache von 120 gm sowie von max. 174
Hitten mit insgesamt 2.088 gm Grundflache ist mdglich.

Da die AusgleichsmaBnahmen im direkten rdumlichen Zusammenhang mit den geplanten Eingriffen
umgesetzt werden, wurde die Eingriffs-Ausgleichsbilanz nur fir die betroffenen und entsprechend im
Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen durchgefihst.

AusgleichsmaBnahmen flir andere Eingriffe und Okaokontoflichen, die nichis mit den Eingriffen, die
Gegenstand dieses Bebauungsplans sind, zu tun haben, sind im Plan gekennzeichnet, wurden aber
nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz einbezogen.

8.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Zur Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dal verhandene Obstbdume bei der Anlage von Gérten
geschont werden. Anfallendes Niederschlagswasser wird in geeigneten Behaltemn gesammelt und als
GieRwasser verwendet. Eine landschafistypische Eingrinung des Gartengebietes mittels eines
lockeren Obstbaumgiirte!s zum Kirdorfer Feld hin wird vargenommen. Negative Auswirkungen auf die
Mdglichkeiten zur naturbezogenen Erholung und das Landschaftsbild werden durch die offene
Gestaltung und gute Eingriinung der Anlage vermieden. Durch die vorgenannte landschafisgerechte
Eingrinung und die Anlage von GieBwegen zwischen den Girten ist hinsichtlich Landschaftsbild und
Erholungswert sogar eine Verbesserung gegeniiber dem Status Quo zu erreichen. :

8.2  Unvermeidbare Beeintrachtigungen und
Verianderungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Biotoppotential ' i

Die Anlage von Girten und ihre Nutzung beeintrdchtigt auch bei Erhalt der vorhandenen Obst- und
Laubbidume den 8kologischen Wert bzw. die Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen. Fir Nie- -
derwild sind die Einfriedungen unpassierbare Barrieren. Auch in strukturreichen Gérten werden Végel
und Kleinsduger durch den mit Larm und anderen Strungen verbundenen Betrieb beeintréchtigt.
Aniage und Bewirschaftung von Nutz- und Zierbeeten mit jéhrlich wechselnder Bepflanzung bedeu-
ten den Verlust der vormals an diesen Orten existierenden Lebensgemeinschaften. Da die Obst- und
Laubbdume erhaiten bieiben, werden insbesondere die fetten Glatthaferwiesen durch die Anlage von
Beeten oder Hiitten beseitigt.

Bodenpotential und Wasserdargebetspotential
Da sich der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan

zumindestens nicht vollkommen vermeiden 304, ist durch den Einsatz der 0.g. Substanzen wber eine
Anreicherung im Boden der Eintrag belastender Substanzen in das Grundwasser maglich. Durch den
ev. Bau von maximal 174 Hitten mit jeweils 12 gm Grundfliche und ein Gemeinschaftshaus mit
max. 120 qm Grundfliche werden max. 2.208 gm Boden versiegelt. Samtliche Bodenfunktionen
gehen in diesen Bereichen verlaren. Die Grundwassemeubildung wird nicht wesenttich beeintrachtigt,
da das von den Hittendichern abflie@ende Wasser gesammelt und zum GieBen genutzt wird.
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8.3 Ausgleichsmafinahmen und zusammenfassende
Bewertung des Eingriffs

Aufgrund der insgesamt nur geringen zuséatzlichen Versiegelung durch Gartenhdtten (max. 0,20 ha)
und der Gestaltungsrichtlinien fiir die neu entstehenden Gérten, erlaubt die mit der Neuanlage von
Giarten verbundene, nur verhiditnismaRig geringe Eingriffswirkung eine argumentative Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, die sich nur auf das Biotoppotential der betroffenen Fldchen bezieht. Da der
Biotopwert in gewissem Umfang Uber die jeweiligen Standortbedingungen auch den Zustand der
anderen Landschaftspotentiale einbezieht, ist dies bei Eingriffen, deren Aufenwirkung und
Beeintrachtigung von .grtlichem Klima, Erholungsfunktion, Boden und Wasser eher gering ist, auch
durchaus sinnvoll.

Uber die oben beschriebenen Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkung
hinaus, wird zur Kompensation des Verlusts an hdherwertigen Biotopfladchen am Nordrand des Gebie-
tes die Anpflanzung bzw. Komplettierung eines 330 m langen geschlossenen, vierreihigen, 40 m
breiten Qbstbaumgiirtels (1,30 ha) aus ortstypischen Sorten festgesetzt (vgl. texdl. Festsetzungen 8,
Pflanzlisten), der-auch zur guten Eingriinung des Freizeitgartengebietes beitrdgt Oie zur Umsetzung
notwendigen Flichen sind ggfs. Gber Flichentausch gegen stadtisches Eigentum im Kirdorfer Feld zu
erhalten. Da diese MaBnahme zur Vollkompensation der o. g. Eingriffe nicht ausreicht, weil die hierfir
vorgesehenen Flachen bereits zahlreiche wertvollere Biotoptypen umfassen, werden zusdtzlich auf
6060 qm bisherigen Ackerflichen Streuobstwiesen angelegt (in Fi. 13, Fist. 48, 49, 50, §1 direkt
nérdiich anschiie@end an den Qbstbaumgiirtel und in Fl. 18 Gewann ,Kiummestiicke® Flst. 454, 455,
458, 457, 458, 459, 480, 461 tw). Dariberhinaus werden vorsorglich weitere 9.690 gm
Ausgleichflichen bereitgestellt (Okokonto-Nr. 11, 17, 24). Auch die in Kap. §.2.9 dargestelite
Bepflanzung der Wege ist als Ausgleichsmallnahme zu bewerten.

Wie bereits in Kapiteln 6.2.9 und 8.1 ausgefiihrt, wird durch die landschaftsgerechte Eingrinung, die
Bepflanzung der Wege,  die Anlage von reichstrukturierten Garten und Gie@wegen zwischen den
Garten hinsichtlich Landschaftsbild und Erholungswert eine Verbesserung gegeniiber dem Status
Quo emeicht. Die Eingriffe in das Biotoppotential werden durch die Neuaniage naturraumtypischer
Biotoptypen am Nordrand der zukiinftigen Gantenfldchefliche und die Gehédlzpflanzungen im Gebiet
ausgeglichen.

Der Wegfall der nicht genehmigten Freizeitgarten und Hitten im Ubrigen Bebauungsplangebiet fhrt
dariberhinaus mitteifristig zu einem Riickgang der Versiegelung und der in diesen Bereichen bisher
2.T. ins Grundwasser eingetragenen Ddngemittel- und Pestizidrickstdnde, der allerdings aktuell nicht
quantitativ bilanzierbar ist, da der Gesamtumfang der Beseitigungsverflgungen und die Modalitaten
des Voilzugs nicht abschlieRend feststehen. (vgl. Kap. 2.4.4 und 3.2. Landschaftsplan).

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die Eingriffs-Ausgleichsbilanz  im Bereich  des
Lazariusgartengebietes gemaf dem bei Einzeleingriffen und Planfeststellungsverfahren in Hessen
{blichen Biotopwertverfahren (vgl. Ausgieichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995).

Da die vorhandenen strukturreichen Freizeitgarten grofteils (iber einen alten Baumbestand verfigen
und fir die Neuanlage von Girten Erhait und Anpflanzung von GroBbaumen und die Anlage von
strukturreichen Freizeitgdrten vorgeschrieben werden, wurde fiir diesen Gartentyp im Bestand aber
auch fiir die geplanten Garten der Bictoptyp ,Arten und strukturreiche Hausgérien® der Bewertung
zugrunde gelegt (Nr. 11.222 der Biotopwertliste - Anlage 2 der AAV vom 09.02.1995). Die
Biotoptypen .Girten mit Uberwiegendem Nutzgartenanteil® (Nr. 11.211 - 19 Punkte) und
Kleingarienaniagen mit Uberwiegendem ,Ziergartenanteil® (Nr. 11.223 - 20 Punkte) spiegeln die
tatschlichen Verhiltnisse nicht hinreichend wieder. '

Alle auBerhalb der Freizeitgarten und geschlossener Obst- oder Gehdlzbestinde stockenden Einzel-
biume und Obsthochstamme (incl. Neupflanzung) wurden in der Bilanz beriicksichtigt {Bestand und
Planung).
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Fir die Neuaniage von Obstwiesen auf Ackerfldchen wird der Biotoptyp 03.120 ,Streuobstwiese neu
angelegt” eingesetzt. Fir die Komplettierung des Strevobstgirtels im Norden des Gartengebietes auf
tw. bereits extensiv genutztem Griiniand mit alten Obsthochstimmen wurde hingegen der Biotoptyp
03.130 eingesetzt, da es sich im Prinzip um das Schlieen von Liicken zwischen bereits bestehenden
Bestidnden handelt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ergibt nach dem Verfahren der AAV ein Differenzbetrag von + 160.083
Punkten.

Zusammenfassung

Bei Einhaitung aller vorgeschlagenen MaBnahmen kann der durch die Neuanlage von Girten
im ,Lazariusfeld" verursachte Resteingriff (vgl. Kap. 8.1 & 8.2) qualitativ und formal ais
ausgeglichen angesehen werden, : ' ' '
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’ Bebauungsplan Nr. 39
PGNU .Rotiaufgeniet, Kirdorfer Feld®
' . 1. Anderung
Stadt Bad Homburg v.d.HGhe |

Hinweis fur die Umsetzung der Ausgleichsmainahmen ‘

Oie Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird folgendermaBen zwischen Stadt und
zuklnftigen Gartenbetreibem aufgeteiit: Die Stadt Gbermimmt die Anlage und Bepflanzung der
¢ffentlichen Grinflachen entlang der Wege und die Anlage der Streuobstwiesen, damit das
zukiinftige Gartengebiet als Ganzes gut in die Landschaft eingepaGt ist und auch fir Bad
Homburger Birger, die hier keinen Garten haben, ein Anreiz existiert, hier spazieren zu gehen,.
Dle zuk{inftigen Gartenbesitzer missen bei dem Bau ihrer Hutten und der Gestaltung ihrer
Parzellen die Auflagen des Bebauungsplanes beachten. Die entsprechende Kontroile wird
durch die Stadt Bad Homburg v.d. Héhe durchgeflnrt.

8.4 Hinweis zum ,Okokonto“ (§ 6b (5) HENatG)

GemaR § 6b (5) HENatG sind alle ohne akuten Ausgleichsbedarf in einem Gemeindegebiet
durchgefiihrten MaBnahmen, die den dkolegischen Wert von Flachen steigem, bei zukinftigen
‘Eingriffen als Ersatzmalnahmen anrechenbar. Um eine spitere Zuordnung zu erméglichen,
mufd dber sclche MaBnahmen ,Buch® geflihrt werden. Mittels der Biotopwertliste der
Ausgleichsabgabenverordnung vem 09.02,1895 werden die emeichbaren Aufwertungen einzein
mit ihrem Punktwert nachgewiesen.

- Bie Umsetzung der nachfolgend aufgezidhlten Maknahmen wird eine nochmalige &kologische
Aufwertung des Lebensraums Kirdorfer Feld und des Landschafisbildes hewirken:

« Die Eingrinung der angrenzenden Kirdorfer Ortsteile wird durch die Neuanlage und
Kamplettierung von Otstwiesen an den Ortsrindem verbessert.

« Am Weilkreuzweg wird eine Baumreihe gepflanzt.

« Der Bestand der Lindenallee am Rotlaufweg wird durch Neupflanzungen gesichert.

« Bisher intensiv genutztes Grinland wird durch Nutzungsextensmerung aufgewertet.

« Streuobstwiesen werden neu angelegt und gepflegt.

» Ackerflichen werden in Grinland und Obstwiesen umgenutzt.

* An Tiefenibach und Janzwiesenbach werden Renaturierungsmalnahmen durchgefiihn.

Diese fir das ,Okokonto” der Stadt Bad Homburg wv. d. 'Hﬁhe in Frage kommenden
MaBnahmen sind im Bebauungsplan besonders bezeichnet. Die zur Umsetzung der
MaBnahmen notwendigen Fldchen gehdren zum Uberwiegenden Anteil nicht der Stact.

Im Landschaftsplan zu diesem Bebauungs'plan ist fir jede MaBnahme eine Bilanz gemag der
Ausgleichsabgabenverordnung durchgefihnl und der Uberschu in Punkten emechnet worden,
um eine spatere Zuordnung zu vereinfachen. Die MaBnahmen sind nach Umsetzungsprioritat
numeriert.

Durch 'vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe und dem
Eingreifer kann. sichergestellt werden, dal die Nachhaltigkeit der ErsatzmaBnahmen durch’
Pflege und Nutzung gewdhrieistet sind. :

Da es sich bei den oben vorgeschlagenen MaRnahmen nicht a priod ‘u'm
AusgleichsmaBnahmen handelt, kdnnen sie auch ais einfache biotopverbessermnde
Mafinahmen mit Mitteln aus der Ausgieichsabgabe realisiert werden.
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Bebauungsplan Nr, 38
.Rottaufgebiet, Kirdorfer Feld*
1. Anderung

Stadt Bad Homburg v. d. Héhe

Bad Homburg, den  #- ’1._ Qo090

gez. R. Wolters ‘

_———

Reinhard A. Wolters
Oberblrgermeister

gez. J. Holz
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Fachbereichsleiter
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