Begriindung zur 2. iinderung des Bebauungsplanes Nr. 33 A , Teilbereich Gunzoplatz*

~ im vereinfachten Verfahren gemis § 13 BauGB

Geltungsbereich: Gunzoplatz im Ortsteil Gonzenheim, Gemarkung Gonzenheim, Flur
10, Flurstiick 59,60 und 96.

Der oben genannteé Geltungsbereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr, 33 A ,Teilbe-
reich Gunzostrafle®. Fir diesen wurde im Januar 93 bereits eine 1. Vereinfachte Anderung
durchgeflihrt. In der seinerzeitigen Anderung ist nahezu der gesamte Platzbereich als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt worden. Zur Schaffung einer Platzkante war im nordést-
lichen Platzbereich eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen, die von der Gunzostralte
aus erschlossen wurde. '

Im Zuge der Planungen zur Neubebauung des an den Gunzoplatz nordwestlich angrenzen-
den Grundstlckes ,.Frankfurter Landstralle 77, Ehemaliger Darmstadter Hof* wurde ein
Gestaltungskonzept erarbeitet, das die private Randbebauung und die 6ffentliche Platzges-
taltung aufeinander abstimmt. Dieses Konzept sieht eine VergréRerung des &ffentlichen
Platzbereiches vor, in dem ein Teil des privaten Grundstiickes dem Gunzoplatz zur Verfil-
gung gestellt wird. Das geplante Gebaude tritt hinter die derzeitig giiltige Baulinie zuriick und
macht so Platz fur'eine groRzigige, offentliche Vorzone. Ausgehend von dieser geplanten
neuen Platzkante wurde nun das weitere Konzept fiir den Gunzoplatz entwickelt.

Die neue Planung sieht vor, den gesamten Bereich des Gunzoplatzes fir die Offentlichkeit

‘zuganglich zu machen‘und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das Baufeld fir die private

Bebauung auf dem Gunzoplatz entfallt daher und wird durch einen Hain aus Baumen ersetzt.
Der Hain-erzeugt einerseits zum Gunzoplatz und zur Frankfurter Landstrae hin eine Raum-
kante und bildet andererseits zwischen belebten Platzbereich und Gunzostralle eine ver-
kehrsfreie Ruhezone mit Baumen, Banken und einem Brunnen. Hierdurch erhalt dieser Be-
reich eine dringend erforderliche stédtebauliche Aufwertung. Zu beiden Seiten des Hains
verlaufen FuRwege, die die beiden Seiten miteinander verbinden. Der Hain entsteht auf einer
0,30 bis 1,30 m hohen Ebene und wird durch eine Stitzmauer gesichert. So ktnnen sowohl
der Gunzoplatz als auch der Hain chne Gefalle ausgebildet werden. _ ' -

Die derzeitige, provisorische Nutzung des Gunzoplatzes als Parkplatz wird aufgegeben.
Stattdessen ist fir den ruhenden Verkehr eine Parkreihe entlang der Gunzostralte sowie
einzelne Stellplatze in der Vorzone des Neubaus ,Frankfurter LandstralRe 77“ vorgesehen.
Derzeit befinden sich in dem betroffenen Teilbereich ,Gunzoplatz / Frankfurter Landstraie”
ca. 33 Steliplatze (s. Anlage, Stellplatzsituation: Bestand). Durch die infolge der Neuplanung
erforderliche Neuordnung der Stellplatze kdnnen in dem gleichen Bereich ca. 31 oberirdische
und 8 unterirdische (Tiefgarage: Neubau ,Frankfurter Landstrale 77%) Stellplatze hergestellt
werden (s. Anlage, Stellplatzsituation: Planung). Weiterhin kénnen im Falle von Sonderver-
anstaltungen (Vereinshaus, Dorffest etc.) auf dem Gunzoplatz ca. 21 temporire Stellplatze
angeordnet werden. _

Die sich derzeit dort befindenden Altglascontainer sollen unterirdisch untergebracht werden.
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