fw

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31,'wettl'auer—,Burgho1zhCLser StraBe -
der Stadt Bad Homburg v.d.Hche

Begriindurg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1iegt nordlich des Stadtteiles Ober-
Erlenbach. Der Bebauungsplan ist aus dem Fldachennutzungsplan vom 14.02.1977

entwickelt. Im Fldachennutzungsplan sind die Fldchen als gemischte Baufldchen
und als Grinflache - Friedhof - dargestelit.

Im Regionalen Raumordnungsplan ist eine Teilfldche des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht als Siedlungsfldche dargestellt. Mit Erla® vom 20.02.1981
hat der Hessische Minister flir Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und
Forsten die Zulassung der Abweichung von dem Regionalen RaumordnungspTan er-
klart. :

Erforderlich wird der Bebauungsp]an, um die bauliche Nutzung der noch unbebauten
Teile der Mischgebiete an der Wetterauer- und an der Burgholzhduser Strafe zu
regeln und die Voraussetzung fir eine spdtere Erwe1terung und Ersch]1eBung des
Ober-Erlenbacher Friedhofes zu schaffen

D1e vorhandene bau11che Nutzung w1rd 1n 1hrem Bestand gewahrt.
‘Die F]ache des “Flska11schen Hofes" (Staatsdomane) auf der Westseite der Burg-
holzhdauser StraBe wird als Dorfgebiet "MD" festgesetzt. Der landwirtschaftliche
Betrieb bewirtéchaftet ca. 71 haland. Das Schwergewicht der Betriebsart Tiegt
beim Ackerbau. Der Viehbestand betrdgt z. Z. ca. 50 Schweine (Zucht), auferdem
- ca: 10 Schafe fiir den Eigenbedarf.’ Beschwerden oder Klagen wegen der Art der
‘ 1andw1rtschaft11chen Betr1ebsfuhrung gab es bisher nicht. Die Staatsdomine ist
“bereits auf drei Seiten von bebautéen Gebieten umschlossen. Die Bebauung ist
“nahezu aussch11eB11ch durch Wohnbebauung geprdgt. Hierauf ist bei kinftigen Ent-
TR Ja w1ck1ungen oders Erweiterungen. des. Tandwirtschaftlichen Betriebes Riicksicht zu
"~ nehmen, d. h., Erweiterungen oder Nnderungen der Jandwirtschaftiichen Betriebs-
art s1nd nur* zuldssigs wenn dadurch’ ke1ne Be1ast1gungen oder Sttrungen hervorgeru-
fen werden kinnen, die fiir die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar
- sind: Wenn auf der Nordseite der Staatsdomane eine weitere Bebauung aufgrund
_ der Planfestsetzungen érfolgt, tritt dadurch keine Verschdarfung der bodenrechi-
- Tichen Spannungen auf. Andererse1ts genieBt die Staatsdomine als VoT]bauern-
ste11e Bestandsschutz ' : v
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S Die nord11ch der Staatsdomane ge1egene 0,5 ha groBe F1ache wird als Mischgebiet
T (MDD festgesetzt. Die ErschlieBung ist uber 5,50 m breite befahrbare FuBwege
.-+ vom Platanenring her iiber den Schlehen- und den Sanddorweg vorgesehen. Die innere
Erschliefung des Baugebietes erfolgt Uber private Zufahrtswege.

An die vorhandene Bebauung dstlich der Burgholzhduser StraBe grenzt der Fried-
~hof Ober-Erlenbach. Die Be]egungsmog]1chke1t des Friedhofes wird in 5 - 8 Jahren
erschopft sein. Deshalb ist eine Erwe1terung um ca. 0,6 ha auf insgesamt 1,4 ha
_vorgesehen. Von dieser Fliche muB noch ein spiter anzu]egender Parkplatz fiir die
Friedhofsbesucher abgerechnet werden, welcher iiber den geplanten Rodheimer Weg

. {neue Zufahrt), von der Wetterauer StraBe abzweigend, erreichbar ist. Ein neuer
Parkplatz ist erforderlich, weil der jetzige Parkplatz ndrdlich der Trauerhalle
in seiner GroBe unzureichend ist. AuBerdem ist die jetzige Zufahrt beziiglich

- ihrer Breite und der Verkehrssicherheit unzureichend.
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In hezug auf 1andschaftpf1eger13fhe M“Bnahmnn ist in den Texrfestsetzungen
Ziff. 1 u. 2 des Bebauungsplanes festgesetzt, daB der vorhandene Bewuchs zu
schonen und Biume mit mehr als 60 cm Stammumfang zu erhalten sind. AuBerdem .
sind von den nicht bebaubaren Grundstiicksfldchen mindestens 20 % mit Bdumen
und niedrigwachsenden Gehtlzen zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Untere
Naturschutzbehorde hat auf die Aufstellung eineslLandschaftsplanes verzichtet.

Am Rodheimer Weg ist ein K1ndersp191p1atz vorgesehen

Ober den geplanten Rodheimer Weg und zwei StichstraBen wird das als Mischge-
biet (MI) geplante ca. 2 5 ha grofe Baugebiet nordlich der Wetterauer Strafe
ersch]ossen

Flir die noch unbebauten Teile des Planungsbereiches wird ein entsprechender
baureifer Teilentwurf flir die Wasserversorgung und die Kanalisation aufge-
stellt und dem Wasserwirtschaftsamt in Wiesbaden zur Genehmigung vorgelegt
werden. Hierbei wird beriicksichtigt werden, daB durch den AnschiuB an das be-
stehende Wasserversorgungsnetz eine ausreichende Loschwasserversorgung sicher-
gestellt ist.

Bezliglich einer geordneten Entsorgung im Abwasserbereich hat der Abwasserver-
band Oberes Erlenbachtal die planerischen Voraussetzungen geschaffen. Die
durchzufiihrenden MaBnahmen wurden mit der zustindigen Stelle beim Regierungs-
prasident in Darmstadt .abgestimmt und in einem Investitionsplan festgelegt

(s* An]age zur Begriindung). Der VerbandsausschuB® des Abwasserverbandes hat

in seiner Sitzung am 18.02.1982 dazu folgenden BeschluB gefaBi:"Der Verbands-
ausschuR des Abwasserverbandes Oberes Erlenbachtal n1mmt den verbindlichen
Ergdnzungsbescheid des Reg1erungspras1denten in Darmstadt vom 28.12.1981 iber
die Planung des Ausbaues zu einer zweistufigen biclogischen Klaranlage-Variante
1 a - zur Kenntnis und stimmt diesem zu. Dies gilt auch fur die unter Ziffer 3
des Bescheides gesetzten Fristen mit Ausnahme der unter Ziffer 4 des Bescheides
geforderten Vorlage des baureifen Entwurfs bis zum 01.07.1982. Dem mit dem
Reg1erungspras1denten insoweit gednderten Termin zum 01.09.1982 wird zugestimmt."

Zur Ze1t 11egt der baure1fe Entwurf zum Ausbau der Verbandskldraniage Oberes
Erlenbachtal dem Reg1erungspras1denten in Darmstadt zur Genehmigung vor.

Damit wird den Belangen in bezug auf eine ausre1chende Abwasserbehand]ung Rech-
nung getragen

In bezug auf den Hochwasserschutz wurde folgendes vereinbart:

Nach den gemeinsamen Festlegungen zur AbfluPregelung des Erlenbaches und der
Ergebnisniederschrift (Bachkonferenz) des Regierungsprasidenten in Darmstadt
sollen zur wasserwirtschaftlichen Untersuchung im Bereich des Erlenbaches um-
fangreiche Untersuchungen und Erhebungen durchgefiihrt werden.

1. Aufste}1un§ eines Yorentwurfes flr das gepliante Hochwasserriickhaltebecken.

2. Wasserwirtschaftliche Untersuchung und Erhebung zur Erfassung vorhandener
natiirlicher Retentionsrdume.

3. Aufstellung eines Kostenverte11ungssch1usse1s der Baukosten auf die Anlieger
des Erlenbaches.

Die anstehenden Entwurfskosten sollen von den Stddten Bad Vi]Be], Frankfurt a.
Friedrichsdorf und Bad Homburg v.d.Hohe, itibernommen werden. Der Magistrat

der Stadt Bad Homburg v.d.Hohe hat in seiner Sitzung vom 21.03.1983 den P]anungs-
kostenanteil beschlossen.
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Die Stadt Frankfurt a. M. (Stadten: vds ierun \amt)1 rkldrt si: - bereit, fu* die
Koordinierung der Planung die Federfihiung z. libernehmen.

Damit wird auch den Be]angen in bezug auf die Hochwasserab51cherung Rechnung
getragen.

Die voraussichtlichen ErschlieBungskosten betragen etwa DM 1.500.000,--.
Es ist eine Umlegung der Grundstiicke nach dem Bundesbaugesetz §§ 45 ff. vorge-
sehen. Ausgenommen hiervon-ist das MI-Gebiet ndrdlich des"Fiskalischen Hofes™.

Die Grundstickseigentiimer wollen ihre Grundstiicke im Rahmen einer privatrecht-
- Tichen Umlegung so tauschen, daB Baugrundstiicke entstehen.

Bad Homburg v.d.Hohe, MS 7993

- .. Dezerngt V
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gez. Weber

Weber \\\“"--___,_
Stadtrat -



