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Begriindung

Zum Bebauungspl'an Nr. 26 "Frélingstraite, SchleuBnerstraie, Schabarweg, Urseler Strans*
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T . Seit einiger Zeit lasst sich vor altem entlang der Frolingsirale, aber

- Verkehrsflachen. Das Gebiet ist weit

Geltungsbereich

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 liegt in der Gemarkung Bad
Homburg, Flure 19 und 20. Er wird begrenzt im Norden durch dis Frofingstralie, im Osten
durch die Schieulinerstralte, im Stden durch den Schaberweg und im Westen durch die
Urseler Stralte. Die Frélingsirale ist Bastandteil des Geltungsberaiches.

' Rechtsgrundlagen, Planungsaniass, Planungsziel

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 26 liegt in unmittelbarer Nahe zur
innenstadt und zum Bahnhof von Bad Hemburg. Vorherrschende Nutzungsart ist, wie
auch in einem Tell der angrenzenden Baugebiete, einz Mischung von Gewerbe,
Dienstleistung und Wohnen. Im Flachennutzungsplan des Umlandvarbandes von 1987 ist
das Plangebiet als Gawerbeflache dargestellt. ' :

auch im
Planungsgebiet s=lbst eine wachsende Umstrukturierung feststslien: :
Es entstehen in zunehmendsn MaRe durch Umnutzung vorhandzner G
durch Neubebauung unter "Ausnutzung noch vorhandener Flachenre
Dienstleistungseinrichtungen  mit - tejilwaisa anspruchsvoller  Architektur.  Die
verkenrsgiinstig  erschlcssens Ubergangszone zwischen Innenstadt und  dem
Gewerbegebiet sOdiich der Bahnlinie, in der das Planungsgebist liegt, gewinnt
zunehmend an Afiraktivitat. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 soll dieser
Entwicklung Rechnung getragen und hierfar das Planungsrecht geschaffen werd en.

ehaude bzw.
serven neus

Bestand

Allgemein

Das Nord-Sud ausgerichtete, langgesirackie Bebauungsplangebist hat eine Grofe von -
6,3 ha, davon ca. 5,5 ha Baugrundsticksflachen und ca. 0,8 ha ®Offantiichs
gehend eben. Im Norden grenzt es Gber sine Léngs
von 180 m an eine Wohnbebauung, an das Humboldt Gymnasium und an die Georg
Kerschensteiner Schule. Nach Stden bildet tefiweise die in Tieflage geflhrte Trasse der
Bundesbahn und teilweise das sich anschiielende Gewerbagebist die Begrenzung. Die

an den raumiichen Geltungsbereich angrenzenden Baugsbiste sind jeweils durch
Verkehrsfiachen getrennt. '

Nutzung

Das Gebiet wird z.Zt. mit einen Anteil von ca. 75% der Gesamtflache vorwiegend
gewerblich genutzi, wobsi das ehemalige Vickersgeldnde mit ca. 2.2 ha und die
Grundsiticke der Firma Ringspann GmbH mit ca.1,1 ha dig grélten Flichenanteile
darstelien. Die Firma Ringspann GmbH will auch zukdnftig im Pianungsgebiet bleiben
und beabsichtigt eine Erweiterung. Das Grundstiick der enemaligen Firma Vickers, das
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ca. 40 % des Plangebietes umfasst, liegt brach und steht fir eine umfassende

Neuentwicklung zur Verfligung. Die restiichen Gewerbeflachen sind in erster Linie mit
Birogebauden bebaut,

Die Wohnbebauung beschrankt sich auf ein § - 9-geschossiges Wohnhaus in der
Frolingstralke 53, die denkmalgeschitzte Bebauung an der Urseler Stralle sowie die
nordlich der Frélingstrale angrenzenden Gebzude. Ein Teil der Erdgeschosse dieser
Wohngebéude wird gewerblich genutzt. Die momentane Ausnutzung, bezogen auf das
Gesamtgebiet, ist mit einer GRZ von 0,21 und einer GFZ von 0,47 relativ gering.

Gebiude und Stadtbild

Der Geb&udebestand im Planungsgebiet ist sehr unterschiedlich. Die grofiflachigen
Produktions- und Lagerhallen der Firma Ringspann ‘wechseln mit 4 - Sgeschossigen
Verwaltungsgebauden und Kleinteiliger Wohnbebauung, mit einem 8 - 9geschossigen
Wohngeb&ude und einer Sporthalle. Vorherrschende Dachform ist das Flachdach. Mit
Ausnahme der ehemaligen Wohnsiediung- an der Urseler StraRe ist kein homogenes
Stadtbild vorhanden. Die Stralenrfume sind in erster Linie durch parkende Autos
charakierisiert, stadtrdumliche Begrenzungen sind nur in wenigen Bereichen vorhanden.
Verstérkt wird dieses Erscheinungsbild durch das seit Jahren brachliegende
Vickersgelénde. Insgesamt ergibt sich aus der heterogenen Bausubstanz in Verbindung
mit- den ungeordneten Freiflachen ein unausgewogenes Stadtbild, das in MaRstab und
Chrakter der exponierten Lage im Stadtgebiet gerecht wird.

Freiflichen

Abgesehen von dem unbebauten Vickersgeldnde ist der unversiegelte Freiflachenanteil
im Planungsgebiet, badingt durch die vorhandenen Nutzungen, insgesamt relativ gering
und von unterschiediichster Qualitat. Ca. 70 % der Flschen sind tberbaut bzw. befestigt.
Grofere, zusammenh&ngende Griinflachen mit vereinzelten Bepflanzungen befinden sich
vor allem auf den Grundstlicksflichen mit Wohnbebauung. im Innenberaich und entlang
der Urseler Strafe sind einzelne B&ume als erhaltenswert ginzustufen.

Verkehrserschlief&ung ! Stellpiatze

Das Planungsgebiet wird durch die angrenzenden Stralen gut erschiossen und ist Uber
die Frolingstrale und den Schaberweg direkt an die Innenstadt und den Bahnhof
angebunden. Die notwendigen Steliptatze und Garagen der Bewohner und Beschaftigten
befinden sich auf den privaten Grundsticken. Der StraRenraum wird zusatzlich zum
Parken genutzt, wobei ein Teil der Steliplatze auf privaten Grundstiicken direkt von der
Stralle aus erschiossen wird (senkrecht Parken an der FrélingstraRe, an der Urseler
Stralle und am Schaberweg). Insgesamt besteht ein Angebot von ca. 320 Stellplétzen auf
den privaten Grundstiicken und ca. 150 Parkplétzen im 6ffentlichen Strakenraurm.

Eigentumsverhiltnisse -

~ Das Grundstiick mit der Sporthalle (Flurstick 2/5) ist im Eigentum des Hochtaunuskreises

Bad Homburg. Die Grundstiicke mit der Wohnsiedlung an der Urseler Straie (Flursticke
Nr.t10/1 und 45/7) sowie ein Kleines Grundstlick mit einer Umformerstation an
der Frélingstraie (Flurstiicke Nr. 104/9) sind Eigentum der Stadt Bad Homburg. Alle




4,0

4.1

Ubrigen Grundsticke des Planungsgebistes sind in Privatbesitz.

-

Planung

Die Grundzoge der Planung fur den raumiichen Géltuhgsbereich des Bebauungsplans
‘Nr. 26 sehen im wesentiichen folgende Zisle vor:

- Erhaltung und Neuordnung der bestzhenden Gewerbegrun&stucke im westlichen Teil
des Plangebistas. '

- -Ausbau ces restlichen Plangebietss zu einem Standort fiir nicht stérende Betrieba
des Dienstiaistungssektors als Hauptnutzung.

Erhattung und Sicherung der denkmalgeschitzten Wohnanlage an dar Urseler
traBe verbunden mit Mafinahmen zur Verbesserung der Wohngqualitat.

- Betonung und Ausbau der Randbebauung entlang der Frélingstrale und des
Schabarweges als pragnants Raumkante. T

Betonung der stadtebaulich wichtigen Krsuzung SchisuRnersirale/Frélingstrals.

Neuordnung des ruhendesn Verkehrs entlang der affentlichen ErschlieBungsstralen
verbunden mit gestalierischen Mafinahman. Umgsstaltung der Frélingstrai=a.

Bebauung und Nutzung

Der westliche Teil des Plangsbizstes ist in seinar Struktur und Nutzung als Wohn- und
Gewarbegabist weitgehend festgalegt,

Die denkmalgeschiitzte Wohnsiedlung an der Urseler Strale wird als Allgemeines
Wohngebiet' gemal § 4 BauNVO festgeseizt. Damit soll der besonderan Eigenairt dieser
Siedlung Rechnung gefragen werden. Trotz der relativ groRen Freiflachen wird eine
Nachverdichtung durch- Neubebauung nicht angestrebt Im- Bebauungsplan sind
demenisprachend keine zusaizlichen (berbaubaren Flachen ausgewiesen. Dis
Freifidchen sind notwendiger Ausgleich fur die Belastung durch die stark befahrenz
Urseler StralRe, zumal die meisten Geb#ude mit ihrer Westizssade zur Strafle crientiert

sind. Gleichzeitig dienen sie als Abstandsilache und Pufferzone zu den angrenzenden
Gewerbegrundstlicken.

Das sich Ostlich anschlieRende Gebiet mit teilweise neuwertiger Bebauung wird- fast

ausschlieBlich gewerblich genutzt und ist gementsprechend im Bebauungsplan- als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fesigesetzt,

Zur Zeit bestehen konkrete Planungsabsichten der Firma Ringspann, sich auf dem

Gelande zu erweitern. Die im Bebauungsplan eingetragenen Festsetzungen und

Dimensionierungen fir die maximal Uberbaubare Flache 'und eine abgestufte Hehen-
entwicklung mit 4 Geschossen am Schaberweg und an der Frolingstrafe sowis
Gebauden mit einer maximalen Traufhdhe von 12,50 m im innenbeareich bertck sichtigen
diese Planungsabsichten und lassen genug Spielraum fur kUnftige Entwicklungen. Fir
die wirtschaftlich wenig genutzten Grundstiicke Schaberweg 36 und 38 wird die gleiche
Zweckbestimmung ausgewiesen, um eine Weiterentwicklung oder sinnvolie Neuordnung
in diesem Bereich zu ermdglichen. Die GFZ wird auch hier auf 1,56 festgesetzt,
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Im Gegensatz zur wesflichen Halfte des Plangebietes, das in seiner stadiebaulichen -
Entwicklung stark eingeschrankt ist, besteht fur den Ostteil des Piangebietes - die
Mogiichkeit einer umfassenden Nsucrdnung und einer grundsaizlichen Neustruk-
turisrung dieses verkehrsginstig und zentral gelsgenen .Bereiches. Entsprechend der
schon vorhandenan Entwicklungstendernz entlang der Fralingstrafie ist diesér Beraich als
Standort  fur nicht  sitrende Betriebe des Pienstizistungssektors  vorgesehen.
Dementsprechend sind im ostlichen Tail des raumlichen Geitungsbereiches gemal § 8
(2) 2 BauNVO nur Blro- und Verwaltungsgebdude, scwie als Ausnahme Wohnungen
entsprechend § 8 (3) Nr.1 BauNVO zulsssig. Fir flachenintensive’ umfassendz

Gewerbenutzung steht ein groRes zusammenhsngendes Gebist in unmitielbare
Nachbarschaft stidiich des Planungsgebistes zur Verfiigung.

Innerhaib dieser gewerblich genutzten Flachen bildet das Wohnhochhaus Frélingstrale
53 einen Fremdkorper. Wenngleich die in der Vergangenheit bastehanden
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und produzierendem Gewerbe auf dam Vickere-

. Areal zukinftig durch die Einschrankung’ der gewerblichan Nutzung auf Bliro- und

Verwaitungsgebaude abgeschwécht werden, solt auch hier entsprechend der Zielsetzung
dss Flachennutzungsplanes langfristig auf eine Wohnnutzung verzichtat werden.

Entsprechend der allgemeinen Zielvorsteliung, die Strallanrdume bauiich zu fzssen, sind
die Gebaudeldngsseiten der strallenbegisitencen Bebauung parallsl zur Frolingstralle
und zum  Schabarweg fesigesetzt  Wegen der bedeutsamen Lage  des
Planungsbersiches im Stadigebist gswinnt vor allem die Bebauung entiang der
Frofingstrale ein besonderes Gewicht fir das Stadibild. Daher liegt es im &ffentiichen

~Interesse, dass sie sorgfaltig entwerfan und raalisisrt wird.

Aus diesem Grund und um die Geschlossenheit des Erscheinungsbildes im Verlauf der
Stralenansichten zu gewahrleisten, werden Giiedsrung der Gebauds, Anordn ung und
Gestaliung der Staffelgeschosse sowie Festsetzungen der strafienzugewandten
Freiflachen in der Satzung Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen genau definiert.
Um ein Maximum ar Flexibifitat und Anpassungstahigkeit fir eine zukin#tige Planung zu
erreichen, wird auf eine vorgreifende und differenzierte Gliederung in Form wven
Baufenstern weitgehend verzichtet.

Ausnzhmen bilden iedigiich die parallel zur Fralingstralte und zum Schaberweg lizgends
Randbzbauung auf dem Ringspanngealande sowie die Bebauung in der Sichiachse der

-von der Innenstadt her fihrenden SchleulRnerstrale. In dieser Blickachse wird durch

Festlagung von Raumkanten ein Platz definiert, in dessan Veri&ngerung ein Baufenster
fur eine stadiebauliche Dominante .festgelegt wird. im Gegensatz zu den tibrigen
Gewerbsgebieten im Plangebiet, wo die Gebaudehshe auf maximal 19,0 m {T raufhdhe
Staifelgeschoss) festgesetzt ist, wird hier fur die den Platz begrenzende Eck- bzw.

Kopfsituation auf einer Flachs von maximal 500 gm eine Trauthdhe von 22 m for das
Staffelgeschoss zugelassen. S o

Verkehr ! Stellpldtze

lm April 2000 wurde ein erstes Verkehrsguiachien erstellt, dessen Zweck die ‘Unter-
suchung der Auswirkungen der durch die geplanien Baumafnahmen auf dem ehema-
ligen Vickersgelande induzierten Verkehre auf den flieRenden und ruhenden Verkehr
sowie auf die lichisignalgeragelten Knotenpunkte in der naheren UmgebLing. Des
weiteren wurde in einer Machbarkeitsstudie vom September 2000 untersucht, untar
welchen Voraussetzungen ein Ausbau der Frélingstraie zwischen Urseler Strafle und
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Zweirichtungsbetrieb zu realisieran zu realisieren ist. Dadurch solite u.a. gine Entlastung
der Knotenpunktz um den Geltungsbereich erreich: werden, insbesondzre da diesa nach
der Umgestaltung disses Gebietes wesentlich mehr Verkehr aufzunehmen hétten. In
einer weiteren Untersuchung vom August 2001 soilte ein Parkraumkonzept fur den
Geitungsbereich unter Beibehaltung des Einrichtungsverkehrs und dem Verzicht auf
Grunderwerb entwickelt und geprift werden, ob die angrenzenden Knotenpunkts
zukdnfiig die erhohten Verkehrsbelastungen auinehmen kénnen. Es handelt sich um dis

Knotenpunkte Urseler Strafie/Fralingsiraie, Urseler StraBe/Schaberweg und SchieuR-
nerstralle/Frélingstralke, : ‘

Trotz des mit der geplanten Verdichtung ginhargehenden héheren Verkehrsbelastung
solite die geplante beidseitige Bepflanzung mit Baumreihen entlang der Strale méglich
bleiben und damit ein auch fur die Wohnbebauung nérdlich der: FrélingstraRe
angenehmer, alleenartiger. Charakter entstehsh. Hierfir werden dia Baugrenzen entlang
der Frolingstrale auf die fur einen mégiichen Ausbau erforderliche Braite zuriickgesetzt,

Mit der durch den Bebauungsplan angsstrabten Verdichfung ergibt sich eine neus
Qualitdt der Stadtstruktur. Bei einem moglichen Zuwachs von ca. 35.000 gm
Bruttogeschofflachen for Dienstlsistungsnutzung auf dem ehemaligen Vickersgelande
und weiteren ca. 20.000 gm BGF durch Nachverdichtung bzw. Neubsbauung auf
vorhandenen Grundstickan sind nach der Stellplatzsatzung Bad Homburgs zusatzlich zu
den ca. 470 vorhandenen Steilplatzen auf privaten Grundstiicken und im 8fentlichen
Stralenraum ca. 1.000 weitere nachzuweisen. Der ruhsnde Verkehr ist auf den
Baugrundsticken selbst unterzubringen.

Entiang der Urssier Stralle sing, soweit'-die Fahrbannrander nicht durch Grundsiiicks-
zufahrten in Anspruch genomman werden, bareichsweise Senkrechiparkstreifen auf den

Privatgrundstiicken ausgewiesen, dis durch Stelipidtze bzw. Garagen im rickowartigen

Grundstiicksberaich erganzt werden. In der rréiingstrafie sind Langsparkstreifer for den.

tffentlichen  Stelipiatzbedarf vorgesehen. Dar Parkpiatz - vor den Wohnhausern
Frélingstralle 30 — 40 soll ggi. zu sinem Anwohnerparkplatz umgsbaut und die Stellplatze
verkehrsgerecht neu organisiet werden. Durch Bepflanzung mit Baumrsiben, die
gleichzeitig der Gliederung und Beschattung der Verkehrsfidchan dienen, wird eing

ausreichende Begrunung im Verkehrsraum gesichert, die auch zur Verbesserung des
Kleinklimas beitragt, . :

Freifiichen

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes, der Freiraumqualitst und des Stadtbildes sollen trotz
teilweiser Verdichtung im Geliungsbereich die vorhandenen Gran-, Pflanz- und Frei-
fiachen weitgehend erhalten und durch neue Begrlnung ergénzt werden. Die sich durch
die Neubebauung und die festgesstzte GRZ ergebenden nicht bebauten
Grundsticksfreiflaichen sollen garinerisch angelegt bzw. bel Zufahrten, Stellplatzen eic,
mit versickerungsfahigem Material befestigt werden. Tisfgaragen auferhaib vor Gebau-

den erhalten eine Bodendsckung von mindestens 0.8 m, um eine Begrinung zu
gewahrieistan.

Diese Malnahmen entsprechen dem Uber den Geltungsbereich hinauégreifenden
weitraumigen Gesamikonzept der Stadt Bad Homburg zur Begritnung 6ffentlicher

Straflen- und Platzréume. Demeantsprechend sind im Bebauungsplan detailie rte Fest-
seizungen Uber die Gestaltung eingetragen. :
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ErschlieBung, Entsorgung

Heilquellen- und Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbéreich des Betauungsplanes befindet sich in der Zone Il der Trinkwassar-
gewinnungsanlage -,Lange Meilz" der Stadt Bad Homburg sowie in der Zona C + D

(quantitative Zone) der staatiich anerkannten Heilquellen der Kur- und Kongrel-GmbH
Bad Homburg. '

Gas, Wasser, Strom, Fernmeldesinrichtungen

Das Gebist ist babaut und wird von den zusténdigen Versorgungsunternghmen mit-Gas,
Wasser, Strom und Fernmeldseinrichtungen versorgt.

Die bestehende Bebauung ist ausreichend mit elekirischer Energie versorgt. Fur die
Versorgung der Nsubsbauung dss shemaligen Vickers-Gélandes muss  bei der
Erarbeitung einas konkreten Bebauungskonzeptes im Lasischwerpunkt sin Plaiz zur
Errichtung einer Transformatorenstaiion singeplant werden. )

Die Wasserversorgung des Gebietas erfolgt aus dem Hochbehaltar Elisabsthertschnaise
mit einem Druckniveau von 252 m (ber NN, sodass in dem Gebist mit einem
Versorgungsdruck von rd. 7,7 bar gerechnat werden kann. Die Léschwasssrvarsorgung
st durch ein System von vernetzten Hauptieitungen mit den Dimensionen DN 150 und
DN 200 sichergesialit, _ ‘

Gemal einss Magistratsbeschiusses vom' 05.04.1988 wird in Absprache mit der
Wasserwirtschaftsverwaltung das gesamte StraRenkanalnatz Uberprift. Hierbei wird der
bauliche Zustand sowie die Sanisrungsbedirftigkeit im Gesamisystem ermittelt,
anschlisfiend wird ein mit dam Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Staatliches
Umweltamt Wissbaden abgestimmtes Sanigrungsprogramm durchgeftihrt.

Uber den westlichen Bereich des ehema‘i'igen Vickers

grundstiickes .veriduft die
Richtfunkschneise Bad Homburg — Oberursel der Telekom. - )

Abwasserbeseifigung

Das Bebauungsplangebist ist grundséizlich mit Kanalisation erschl
entsorgung des Gebietes ist gesichert. In der Frolin A
vorhanden (Schmutzwasser DN 200/ Regenwasser DN 300), im Schaberweg befindet
sich ein Mischwasserkanal DN 500 bis DN 700. Im Rahmen des vorliegenden
Generalentwasserungsplanes (GEP) ist die Leistungsfahigkeit der entsprechenden
Sarnmier dokumentiert. Dem GEP ist zu entnehmen, dass der Schmutzwassarkanal DN
200 in der Frolingstralie teilweise hydraulisch Uberiastet ist, der Mischwasserkcanal DN
500 bis 700 im Schaberweg ist fir die vorgesehene Bebauung ausreichend
dimensionizrt. Die vorgesehene Bebauung des Baugebistes ist ifi §ié Einzugsge biste der
betroffenan Regenentlastungsaniage eingerechnet.

cssen. Die Abwasser-
gstralle ist ein Trennsystem

Hochwasserabfluss

Durch die Festiegungen im Bebauungsplan werden die Bestrebungen verdeutlicht, im
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Geltungsbereich trotz Neubsbauung einen hohen Anteil an garinerisch gestaltsten
Freifidchen zu gewshrleisten und dadurch die Bodenversieglung gering zu halten.
Zusatzlich werden Telle der bestshenden Freiflachen durch Festsetzungen mit Bindung
an die Bepflanzung erhalten bzw. ausgebaut Da innerhalb der Freifiachen des
Geltungsbersiches  geschlossene  Bitumen- und Betonbefestigungen  nur  in
Ausnahmefallen zulsssig sein solien und ansonsten versickerungstahige Materialisn zu
verwenden sind, wird insofern im Sinne einer verbesserten Regelung des -
Aochwasserabflusses der Abfluss von Oberflachenwasser in das Kanalsystemn
eingeschrankt. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist mit keingr -
Steigerung des Obarflachenwasserabflusses zu rechnen. Vielmehr kann durch die

beabsichtigten Mallnahmen bei durchschnittlich zu erwartenden Wetterlagen. im Mittel
gine Verbesserung erwartat werden,

Altlasten

Im 8stlichen Bersich des Bebauungsplanes wird das Grundstiick der Firma Vickers

Uberplant. . Innerhalb dieses Planbersiches wird dis  mit Bescheid vom 2.2.1298
genehmigte Sanizrung des Grundwassers durch die Firma Vickers durchgefCihrt. Hier

befinden sich daher diverse Grundwassermelistelien, die zu erhalten und bei Gebiude-
planungen zu berlicksichtigen sind. ‘

immissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem L&rm des Stralenverkehrs ausge-

setzt, der an der Fralingstrae relevant und stdrand und insbesondere an der Urseler
Stralle sehr erheblich sein kann. ‘

Fir die denkmalgeschitzte Wohnbebauung entlang der Urseler StraRe setzt der
Bebauungsplan daher MaRnahmen zum passiven Larmschutz fest Zu dem
angrenzenden Gewerbagebiet hin diensn die begriinten Freifidchen dem Sicht- und
Immissionsschutz { 5 m breitz Anpflanzung von Ba&umen, Striuchern: und Heistern
entlang der Grundstlckgrenze zu dem angrenzendsn Gewerbegebiet),

tm Bereich der Frolingstrasse bewegsn sich die Werte zur Zeit im Bereich der rexlevanten
Richtwerte bzw. =iner Uberschreitung bis zu & dB(A). Da zu befirchten ist, ddass sich
eventuell bei einar Neubebauung durch Reflexion des Larms an den nsuen Baukdrpern
signifikante Erhdhungen fir die gegenlberliegende Bebauung ergeben, werdenr bei der
Planung von Bauvorhaben entsprechende Untersuchungen und daraus resultisrends
geeignete Maflnamen, z.B. besondere Ausflihrung der Fassade, gefordert,

in unmittelbarer Nghe zum Geltungsbereich befindst sich die elektrifiziarte Bahns trecke.
Lurch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen laut Hinweis
der DB Netz Immissionen, die zu Stérungen flhren kdnnen.

Landschaftsplanerischer Beitrag ' ‘

Fir das Pianungsgebiet wurde ein landschaftsplanerischer Beitrag erarbeitet, der den
Bestand der Freiflaichen und die natlrlichen Grundlagen erfasste und b ewsrete.
Mégliche Eingriffe in Natur- und Landschaft wurden ermitielt und MaRnah men zur
Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingrifian sowie Festsetzungen won land-
schaftspflegerischen Schutz-, Pfiege- und Entwicklungsmaiinahmen vorgeschlagen,




Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen sowie Festsetzungen von land-
schaftspfiegerischen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen vorgeschlagen.

Im Juli 2000 erfolgle die Kartierung der Freiflachen, dabei wurden die Standard-

Nutzungstypen nach der Ausgleichsabgabenverordnung des Landes Hessen von 1895 zu
Grunde gelegt,

Bestimmand fur das Gebiet sind diz Flachen des ehemaligen Vickersgelandes, die
inzwischen weitgehend mit Rudaralpfianzen (35 % der Gesamtilache Planungs gebietss)
bewachsen sind. Vorherrschand ist der Wiesenfuchsschwanz. Daneben finden sich
Glatthafer, Ackerkraizdistel, Brennnessel, GroRe Kistte, Kanadische  Goldrute,
Weidenrschen und Beifuss. Stellenweise ist das Aufkemmen von Salweide und Birke
(Pioniergehtize) sowie Robinien und Brombeergebiisch erkannbar.

Die restiichen Flachen sind tbarwiegend bebaut oder versiegelt. Auf den vorhandsnen
Gewsrbeflachen befinden sich gartnerisch angelagte GrUnanlagen mit einigen erhalt-
ensweren Einzelsdumen. Zur Wohnbebauung an der Schleulnerstrale und an der
Urseler StraBe gehéren Hausgarten unterschiediicher Qualitat. Enflang der Strassen um
die denkmalgeschitzte Wohnbebauung an der Urseler Stralle stehen Winterlinden, die
insbesonders wegen ihrer stadtbildpragenden Funktion erhaltenswert sind,

Aufgrund der vorhandenen Vegetation kann davon ausgegangan werden, dass dig Tier-
welt im Planungsgebiat aus Arten ohna spezielle Umweltanspriiche (Ubiquisten) besteht.
Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgeflthrt. Schltzenwerts Arten oder Artan

der Roten Listen konnien wahrend -der Kartierung der Pflanzen und Bictope nicht
festgestellt werden, -

Insgesamt ist das Planungsgebiet derzeit von geringer Bedeutung fur den Biotop- und
Artenschut_z. Die Rudzralflachen auf dem ehemaligen Vickers-Gealande wirden allerdings
bei weitsrer ungastérier Entwicklung far die Tier- und Pflanzenwalf einan héheran Wart
bekommen. : ' '

Kiimatisch gesshen ist das Planungsgebiat von geringer Bedeutung fur, diz weitere Um-
gebung, allerdings ‘sind die Freiflichen und Gehdize von bickfimatischer Bedeutung fir
das Planungsgebiet seibst, Sie lizfern sinen Beitrag zur Frischluftbiidung {Sauerstoff-

- produktion, Staubfilterung) und zu ausgeglichenen Temperaturverhaltnissean ( Beschat-
tung, Verdunsiung}.

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Eingriff gemal § 5 HENatG, da unversiegelie
Flachen bebaut und Vegetationsflachan zarsint werden. Zur Minderung und zum Aus.’
gleich dieses Eingriffes sowie zur allgemsinen ireiraumplanerischen Aufwertung sind
folgende Ziele der Landschaftsplanung bei der Planung zu berieksichtigen:

- Weitgehender Erhalt der erhaltenswerien Sinzelbiume und der bestehenden
Grinaniagen und Hausgarten,

Entwicklung innerstadtischen Grins
- - Groflzigige Gestaltung der Strafenraume mit Alleebiumean

- Erhalt der xlginkiimatischen A'usglei_chsfun'_}c_'gign_g_n dar Grunflachen

Durch die im Bebauungsplanentwurf enthaltenen Festsetzungen '

- zur Gestaltung der mit Gehrecht zu belastanden Flachen (6ffentlicher Du rchgang -
von der Frelingstrafie zum Schaberweg), '




- zur Begrlinung der Tiefgaragen und Flachdéacher, .
- zur Anpflanzung und Erhaltung' von Baumen und Strauchern sowie
- zur Gestaltung der Grundsticksireifldchen

werdan Mafinahmen zur Umseizung der landschaftsplanerischen Ziels gewdhrieistet.

. Hervorzuheben sind hier insbesondera die Festsetzung einer einheitlichen Bepfianzung

der Frolingstrae und des Schaberweges mit groRkronigen B&umen sowie die Fesi-
setzung einer Sichi- und'immissionschutzpﬂanzung zwischen der denkmalgeschiizten

Wohnbebauung an der Urseler Strale und dan angrenzenden Gewerbefldchen.

Der durch die geplante Bebauung verbundene Eingriff gemanl § 5 HENatG wird durch dig
- vorgesehenen MalRnahmen und Festsetzungen ausgeglichen.

Lediglich fur die Bebauung der auf dem ehemaligen Vickersgelande enistandenen
Ruderalflache erfolgt kein funkiionaler Ausgleich. Hier handelt es sich allerdings um eine
Flacha, die bis 1297 bebaut und fast vollsténdig versizgeit war. Eina Wisderbebauung
der Flachen stand sowohl aufgrund der ibzrgeordnaten Planungsn als auch dsr
Planungsabsichtan der Stadt nie in Frage.

Da der Eingriff bargits vor der pianaﬁschen Entscheidung zuléssig war, ist gemafl § 1a(3)
BauGB ein Ausgisich nicht notwendig.

Bad Homburg v.d.Hhe, den 10.Okiober 2001

DEZ. | . - Fachbereich Stadtplahungl

gez. R. Wolters gez. J. Holz

. Oberbiirgermeistar - Fachberzsichsleiter

Planung: AG 5 Di'pl.-lng. Architekien BDA Bétiger, Kiie, Piiz Darmstads
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