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o o Begriindung

. zum Bebauungép]an Nr. 19 ' : ,
{Herderstrape - Kantstrafe - Schellingstrafe - Schopenhauersirape)

1. Lage

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tiegt nirdlich des Stadtzentrums .
im AnschluB an den Kurpark. : - . co

Er wird begrenzt durch:

@?‘ . die ostliche Grenze der SchopenhauerstraBe, die westliche Grenze der.
T, . HerderstraPe - SchillerstraBe bis zum Philosophenweg, sodann die .
nérdliche Grenze der SchillerstraBe bis zur Lessingstrafle, die ostliche
Grenze der LessingstraPe, die Waldgrenze hinter ‘den Grundstiicken Gstlich
an_der SchillerstraBe - Herderstrafe, die nérdliche Grenze -des Grund-
- stiicks Gemarkung Genzenheim Flur 1, Flurstiick 1/34 in westlicher Richtung,
+, . die Ostliche Grenze der HerderstraBe bis zum Kirdorfer Bach, die ndrd-
. " 1liche Grenze des Viktoriaweges und der Westgrenze der Grundstiicke Gemar-
cL kung Gonzenheim Flur 1, Flurstiicke 1/67 und 159/1. |

Die westliche P}anuhgsgrenze.schlieﬁt an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. t6 an. Lo ‘ - -

c 2. Baugebiete
a) Wohngebiet

(Es ist die Zielsetzung dieses Planes im Bereich zwischen Schelling-
o straBe, SchopenhauerstraBe und HerderstraBe sowie Ostiich der
. Schiller- und HerderstraBe den vorhandenen.Charakter der Einfamilien-
eﬁx C y hausbebauung mit starker Durchgriinung zu erhalten. Aus diesem Grunde
Ly wurden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen so fest-
gesetzt, daB geniigend Freifldchen gebildet werden. Die Festsetzungen
wurden unter Beachtung des Bestandes und der zuvor beschriebenen
Zielsetzung sehr differenziert gehandhabt. So finden Festsetzungen
~Uber Grundstlicksgrofe, seitlichen Grenzabstand, Einzelhiuser mit
nicht mehr als zwei Wohneinheiten Verwendung. Die Bauweise der Doppel-
. hduser kommt nur da zur Anwendung, wo sie als Bestand vorhanden sind.
Im Ubrigen sind die iiberbaubaren Flichen sehr kleinteilig gegliedert

und tragen mit dazu bei, geniigend Raum fiir Freiflichen unbebaut zu
lassen. :

b) Sondergebiete

- Die Fldchen sidlich der SchellingstraBe und siidwestlich der Herder- -
straBe sind entsprechend der Zielsetzung des Flichennutzungsplanes
‘ais Sondergebiete-(SO) fir Kur und kurverwandte Einrichtungen fest-
gesetzt. ' - ' '

Der Bereich Ostlich der HerderstraBe ist mit der Bundesbahnakademie
bereits bebaqt. . ' : :

Der Bereich zwischen HerderstraBe - Viktoriaweg - Schqpenhauerstréﬁé.
und Schellingstrafe ist z.Z. als Wohngebiet zu betrachten. Da flr die
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Ansiedlungen von Kureinrichtungen kaum noch unbebaute Grundstiicke

zur Verfigung stehen, wurde bei der Flachennutzungsplanung dieser
Bereich wegen seiner giinstigen Lage zur nahen Umgebung des Kurparks
mit in die Entwicklung einbezogen. Es s011 hierdurch die Auswahlmgg-
lichkeit vergréBert werden, geeignete Grundstlicke zu finden, die einer
Umwandlung fur Kur oder kurverwandte Einrichtungen unterzogen werden
kdnnen. . :

"Dariiber hinaus wurdé'fUr diesen Bereich auch die Moglichkeit der Aus-
nahme zur Errichtung von wohngebauden_vorgesehen. ‘ ’
3. Griinflichen o | .
Uffentliche Griinfldchen befinden sich nicht im Planbereich. In unmittel-
. barer Ndhe befinden sich der Kurpark, der Jubildumspark sowie der Hardt-
wald. Diese Griin- und Waldfl&chen bieten ein hohes Potential an Erholungs-

Bewegungs- und Spielmdglichkeiten. Durch die Spielplitze im Jubildumspark
- und -im Hardtwald wird dem Spielplatzbedarf noch gesondert Rechnung getragen.

4, Bodenordnende MaBnahmen o ,
Bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG'sind nicht erforderlich.
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