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STADT BAD HOMBURG V
BEBAUUNGSPLAN NR,18
. 2, BNDERUNG

ESTLICH DER FRIEDBERG

Mit Satzung dber die 'Gestqltung baulicher Anlagen
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b Baugesetzhurh in der Fassung der Bekanntmachung vom 08121986 = ' Es wird besthemigh, doB3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem -
s ' o Nachweis des L haftskatast hdem S 7.3.1991,

& Baunutzungsvercrdnung in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.01.19%90 me SrepEnaciarisRatosters nach dem .funde YOm.. S ST R

_ . ' . ubereinstimmen, : '
Planzeichenverordnung in der Fossung der Bekanntmochung vom 168.12.1930 : o et
'Hess.Buunfdnung in der Fassung der Bekanrntmachung vom 20.067.1990 | . : . _ _ _ Der Landrat. .
: Bod Hombupg v d Héhe, ' T des Hothtaunuskreises
o . L o ' _ L ~ Kofosteramt '
ZEICHENERKLARUNG:: S | . den..7.3.1801 -7 AU
- ' : : T ] . Veghn_ Direktor
¥ . : .
_ - : o : Die Stadtverordneterversammiung hat am. . 26.01.1989 die. Aufstellung dieses:
mmEm  (remze des raumtichen Geltun gShEFEIChES ' _ : Behuuungsplanes beschlassen. Der Aufs’rellungsbesjh!u@ wurde hekanntgemacht . -
w o _ ' n der Taunus -Zeibung um  0512.1989 .+ . - : :
_ ' S _ ' In der Frank furter Rundschoy am . .,.09.12.1988
5 WA All gemei nes Wohnge biet T
rr_ : - . . N . T . N --_ . N X - .
WB,_3 Besonderes Wohngebiet, gegliedert | S S
. _ . ] : Bad Homburg v d. Hoke f L o Der Magistraty 0
z.B. Geschofiflachenzahl - | - ' o
‘ ; | | | den..0608.1992. | e eegemWeber
i zB. 03 Grundfldchenzahl S | . o
. o - - Obergrenzen . : o Stadtrat
| GR Grundfldche der bautichen Anlagen , _ — .
| . . Bei der Autstelluny dieses- Bedauungsplanes wurden dig” Burger in der Zert
|L 7B I - Zah! der Vo[[geschosse vom. 30,10.1989 . brs . .011¢.1888 | bereiligt '
i ' . . - , o ' L T .
| 0 offeneBauweise - : ' : ' . N
a abweichende Buuweise - einseiti ge Grenzbebauung ad Homburg v. d. Hohe 1 Der Magstrot
@S nurEinzelhiuser zulassig ' den. Q4083892 - . gez.Weber ... ...
- E ' - o : ' o _ Weher
{ {DH Einzel-und Doppelhiiuser zuliissig _ | o Stadtrat
DH Doppethduser zulassig d.h. Doppelhaushalfte je Baugrundstiick Die Studtverordnetenversammlung hat am 28921891 die Gttentliche = .
: : X , o . Auslegung dieses Behauungsalanes beschiosseb Diesar Bebauvuncsplan und die
— —-~ — Baugrenze ' _ : _ Begriindung wurde vom... . 25.03.1981 pis . 38041981 offentlich ausgelegt.
. g - _ Grt und Zeit der Auslegung wurden bekunnfgemuihf ’ ‘ '
-o—=&— (renzen unferschiedlicher Nutzung : : in der Taunus -Zeitung om  ..2%2.03.1991. %0 S e
r—' . ' ' o y Im Tounus Kurier am S L3039 - -- o
- . Uberbaubare Grundsticksfldche ; : ' : - g
ke i ' In der Frankfurter Rundschau am. . 13.03.1891 . L o S
= = Flgche mit Geh. ~'Fahr -und Leitungsrechten - W —
[ I ] i : M

; '77':/_?:,L <" Flathe mit Geh.- und Leitungsrechien .. | Bad Homburg v d Hohe - Der Magistrat

: Pflanzgebot fir einen Laubbaum S :

E @ J 5 o . den. 06081992 . - S gez.Weber L.

; rivate Flache zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern . | - Weber

t mJ p_ _ _ P _ ., Stadtrat _ -

i = ——n Fli 3 - : —_ 4 _ o

: | dche fir Garagen/Stellpldtze | : | : S |

; ngg‘t | | T Die Stadtserordnetenversammlung hat am . 11061992 dieser Bebauungs =

: // Flachen ohne St/Ga und ohne Nebenanlagen ’ plar als Satzung beschlosen S €

§ Fo. Mindestgrundstiicksgrafen

¢ min. ] . . _ . | . ‘{ R .

: . . - . W i P _ Bad Homburg v d Haohe T e hier Magistrat

i | Bmin, Mindestgrundsticksbreite - | S A ; :

£ 1 : . . .. ' . .. . . - : : ' : ' . )

5 E THmux. Traufhohe, maximal Uber HL,ansonsten Uber Gelandemittelnche © den, 06081992 = . .- ogez.Weber

% i i i . : . - _ B : Weber

/ &——> Firstrichtung S S S _ Y Stadtrat

. e .I . . . - . c - ' _. ' \

E HL Hohenlage in Metern iiber Normal Null,Oberkante EG Ferfigfufihoden] - Vermerk der hoheren Verwaltungsbeharde. .

: : B _ ' - Dos Anzeigeverfahren nach & 11Abs. 3BauGB wurde durchgefinrt.

[ - R A

: <] - Zufahrt : : Die Verletzung von Rechisvarschriften wird nich! geliend gemacht.

i : . . . :

3 , ) . verfUgung vom 13111982 .

¢ ' - : b L . . - : S | wwy Bereich ohne Ein.-und Ausfahrf Az 1V/3L-6:d04/01-Bad Homburg-51- N |

: o . : . : Pt - _ o : _ - - S ) - . " REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT Im Auftrag gez.Gross

: o | B _ , | ‘ I > : ' : =r erarerd]  private Grinfliche, Zweckbestimmung ,Strevobst : -

g ' . ; X 7 S " ' : FI 22 ' ' Learalata : _ Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigh ynd wird gem. & 12BauGB -

% ' , ; 3 : ED ' : _ : AL R : ' - . | ' bekanntgemacht. S '

: . _ . . ) I _ _ _ . o .

| 1} Bad Homburq v.d Hahe, . . ' Der Magistrat
| i | Der Mogstr
| _ o : _ .
'- . i den 10121992 : gez. Weber . .
H - _ ! ' wWaber
\ . , , ' ' - : Hergesteltt durch Vergroferung und | Hinweis : _ . I Stadtrat
S : : ' - . S Montage von Katasterkarien bewn ; > . _ Die Bekanpimachung erfelgte in — :
s . - : - : : Hessischen Landesvermessungsamt ] . . C : [
Kirdorf | | | - MGﬂStOb 1 ; 500 _. N o E ebroor 1989 o a Der Planbereich befindet sich in Zone € des mit Verordnung | jer TT““”““,iE'*,“"g am Iglglggg
o _ . _ - - - ] ) em Taunus jKurier am S22
_ | N o ; _ : : | ' \ - vom 2811.1985 festgesetzten Heilquellen-Schutzgebietes. _ der Frankfurter Rundschoy am,10.12.1982
. . i . :\ . . . : - . ' -
. | e
_ ‘ : _ _ - Oer Bebawungsplan ist somit am 10323992 rechisverbindlich
L _ _ _ - . _ _ , . . . S - : _ . - s - . : : . : gewarden. H

¥ e . . - . S : ' S i | . S R R S S R SR e \'. | ,_

E _ _ - = . .

- B A - Textliche Festsetzungen - Planungsrecht - _ ' S I ' ' , '  Satzung : \

E == L3 = - - - ' - - i}

b _ iber die auBere Gestaltung von baulichen Anlagen fiir den Die maximale Sockelhohe betragt 0,3 Meter (die maximale Traufhohe

i Art der Nutzung: ' 9. Berechnung der GFZ 3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 - 2. Anderung - ist zu beachten). :

% . : _ Lach Aut th Lters in allen Geschossen mit den zu _ "westlich der Friedberger Strafe" der Stadt Bad Homburg v.d.Hohe/

) . . . h d 1 (3} BauNVO Die Flachen von Autfenthaltsrauméen in le 2 ) , Stadtteil Eirderf .

¥ 1. Imciil;ﬁgagz?ngEblEt (WR) sind die Ausnahmen des § (3} Bau ihnen gehorenden Treppenraumen, einschlieBlich ihrer Umfassgngs- . 5 7

¢ e g9 : wande, werden bel Berechnung der zulassigen Geschofifiache elnge-

% 2. Im besconderen Wohngebiet 1 - WB 1 - sind nur zulassig: : _rechnet. : Aufgrund des § 118 der Hessischen Bauordnung in der Fassung veom Nebenanlagen und Garagen haben ein geneigtes Dach mit einer

L oL : . , 20.07.1990 {GVBl. I S. 395} in der Fassung mit den §§ 5 und 51 maximalen Traufhéhe von 2,5 Metern. Die Dachneigung betragt bis

i 1. Wohngebaude : ' . i0 Besondere bauliche Vorkehrungen - ” der Hessischen Gemeindeordnung in der FPassung vom 01.04.1981 - 30 Grad. :

§ 2. Geschafts— und Birogebiude _ . . B ' . _ (GVBl. 1981 S. 66} hat die Stadtvercordnetenversammlung der Stadt

i 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche _ Bei der Errichtung oder bei Veranderung der Gebaude ent- Bad Homburg v.d.Hohe in ihrer Sitzung am .......... die nach- .

& zuecke : lang der Friedberger Strafe sind aufyrund der Larmbela- : stehende Satzung beschlossen. . : § 8

K . stigung durch die StraBe bauliche Schallschutzvorkehrun- .

k 3. Im besonderen Wohngebiet 2 - WB - sind nur zulassig: gen (z. B. schalldammende Fenster, Grundrifigestaltung) ) Die Dachflichen der Nebenanlagen und Garagen sind zu begrunen.

% 1. Wohngekaude _ verzunehmen. , | s 1

¥ 2. Laden _ . o Raumlicher Geltungsbereich _ E

¥ 3. sonstige Gewerbebetriebe Bauweise F ) ' ' o ' § 9

: 4. Geschafts- und Burogebaude ) ) ) ) i ) o : Die Abgrenzung des Geltungsbereichs dieser Satzung ist mit der ' _ Befreiungen

; 5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und : 11. Die abweichende Bauweise ist als einseitige Crenzbebauung festge- . Grenze des rauwlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 18 : €y

? gesundheitliche Zwecke. ' legt. : . - 2. Anderung -~ westlich der Friedberger StraRe der Stadt Bad Hom- (1) Von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann auf "E

S : ' burg v.d. Héhe identisch, : : schriftlichen und begriindeten Antrag befreit werden, wenn 1D

3 4. Im besonderen Wohngebiet 3~ WB 3 - sind unzulassig: - ' ' . ‘

; 1. Laden, Schank- und Speisewirtschaften Stellplatze und Garagen 1. die stadtebauliche Zielsetzung, die mit den Festsetzungen T

v 2. Geschafts- und Burogebaude } ) _ § 2 : : des Bebauungsplanes Nr. 18 - 2. Anderung, westlich der o

% 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 12. Stellplatze und Garagen (entsprechend. § 12 BauNVO) sind nur auf . Friedberger Strafe - und das mit der Gestaltungssatzung 13

v Zwecke, ' ' ' den“zuqeo?dneten Flaghen fur stellplatze und Garagen zuliassiqg, - Die zulassige Dachform fir Wohngebaude ist das Satteldach. _ bezweckte Stadtbild erfillt wird, g

z . daruber hinaus auch innerhalb der uberbaukaren Grundstucksflachen. _ ' >

{ 5. 1In den besonderen Wohngebieten (WB 1 bis 3) sind die Ausnahmen des ' (Dies g1lt nicht fur W3l). . - : 2. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfor- Y

q 4 3) BaulNV0O nicht zulédssilg. . ) ) } i ) _ ) 3 : dern cder : : =

% 5 a ) au n _ assig . 13. Die im reinen Wohngebiet (WR) ausgewlesenen Flachen far ST + Ga ' S . =

y 6. Tm allgemeinen Wohngebiet (WA} sind die Ausnahmen des & 4 (3) sind zu jg 1/4 den einzelnen uberbaubaren Grundstucksflachen des Die Dachneigung im reinen Wohngebiet - nicht fur Nebenanlagen und 3. die Durchfuhrung der Verschrift im Einzelfall zu einer S

E BaulNVO nicht zuliassig WR zuzucrdnen. : Garagen - betragt 30 bis 40 Grad. Die Dachneigung im allgemeinen offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren wirde und die A . AN

11 . . . ) i - Wohngebiet und im besonderen Wohngebiet betrdgt 35 bhis 40 Grad. - Abweichung mit den &6ffentlichen Belangen vereinbkar ist. - ) .

g 14, Stellplatzflaghen und Wegeflachen sind in Unter- und Oberbau | Im WB 3 betrigt die Dachneigung 25 bis 30 Grad. o . 5 rkung:KHdorf,Fhw_S

¢ MaB der Nutzung d?fart auszufuhren, dafi das auftreffende Niedarschlagswasser ver- _ ' ' ' (2} Absatz 1, 2 und 3 gelten auch fiiy Vorhaben, die keiner Bau- R g o .

: | _ | sickern kann. | _ : genehmigung bedurfen. e 1D : ’ R 4 '

£ 7. Ausnahme: . ' ' § 4 , : — St i -

o . ' : (3) Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auflagen und Bedingungén

H . . . : ' _ : : Grunfestsetzungen : . : : .

v Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache bzw. GRZ kann im Ein- Stehende Gauben und Zwergglebel sind bis zu 2/3 der Linge der verbunden und befristet, Ausnahmen auch unter Vorbehalt des , oL

4 zelfall bis 10 gm zugelassen werden, wenn die allgemeine Zi€lsetzung : X ) . ) } betreffenden Gebaudeseite zuldssig, sowelt sie mindestens Widerrufs erteilt werden, um die mit der Vorschrift von der

i (Errichtung von Einfamilienhausern oder Wohngebauden mit nicht mehr 15 f‘“r‘fd ?Bf_mli SﬁreEOi’St bezglcflgljeien Féaiie sind O}Eitbagme 0,5 Meter vom First und von der Traufe entfernt angelegt sind. die Ausnahme zugelassen oder die Befreiung erteilt ist, ver— BEBAUUNGSPLAN NR-IB

i als 2 WE) gewahrt bleibt. alus= als Hochstamm, 80 Stuck je Hektar, zu pllanzen. _ . folgte Zwecke zu erfullen oder zu wahren, oder wenn der An- . -

; | 5 ArH 1 deiachol ) ) 4 , : T : tragsteller die Einschrankung bkeantragt oder mit ihr einver- zoﬂ\'] @ER@N@ _ :
Uberschreitungen von sonstigen Bauteilen sind bis 1,50 m zulassig, 5. Wasw Ep b?nian vog ga exrgeho ;fn i?th2W1SChe? F?n Gebauden des o £ 5 ' standen ist, _ : ' ‘
wenn dieser Uberschreitung zumindest eine entsprechende Unterschrei- A/WR~Gebletes un er Strevchbstflache unzulassiqg. BN _ WWES‘FLH@% @ER FRDE@@R@E@ STR el
tung auf der anderen Selte gegenubersteht. Die Bauflache des Trep- 17 Pfl ebot Laubb J Drempel kis zu einer Hohe von 0,4 Meter sind zulassig. In den _ = o
penhauses darf die durch das Vorhaben tatsachlich geblldcte Bau- ' -lanzgebo aubbaum ‘Be]:‘e;i_i::.hen'r in denen eine zweigeschoszsige Bebauung zulassig ist _ § 10 ) : . : )
grenze lediglich um max. 1,00 m Uberschreiten. Dabei muff die allgem. - und dieses zweite GeschoB als DachgeschoB errichtet wird, ist ein ordnungswidrigkeiten ' :

An dem mit einem Pflanzgebot - Laubbaum - benannten Standort ist
je ein Sorbus aucuparia {Vogelbeere} als Hochstamm (Stampumfang
20-25 cm in 1 m Hohe) anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und
bel Verlust zu erneuern. Alternativ sind andere heimische mittel-
grofe Laubbaume zulassig. -

Drempel bis zu einer Hdhe von 1 Meter zuldssig (die max. Trauf- : i

hohe ist zu beachten). , . (1) ordnungwidrig im Sinne von § 113 Abs. 1 Nr. 20 der Hessischen FASSUNG VOM: 24ﬁ31992
: Baucrdnung handelt, wer den in den §% 2 bis 8 getroffenen ' |

anordnungen zuwiderhandelt.

Zielsetzung des B-Planes gegichert sein.

8. Berechnung der GRZ

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitunysrechten sind dann nicht

i ¢ Assi lac bzw. GRZ anzurechnen, wenn die oer- ) : B _ } ' i i igkei ann mit einer Geld: bis zu ' : ' | |
zzinq;g ;u;gq;égngigggiigzgestraBe als max. 4 m b;eiter Pflaster- Private Verkehrsflachen o : - 2 E;elggéggg?f?lggégndzt inden. s clabup : JEZERNAT T : STAU”%ANUNGSAMT
streifen ausgebildet wird und die gesamte Pflasterflache mit einem 5 Gon . . : : ' ' . . L
wasserdurchlassigen Ober— und Unterbau erstellt wird. is. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gez Weber o - gez. Lotz

Die Flachen mit Geh=, Fahr~ und Leitungsrechten dlienen zum An- o . : | .
schluf der Uberbaubaren Grundstucksflachen im reinen Wohngebiet ar - . (WEBER] - ' . - {DIPL=1NG, LQTZ}
die offentlichen Verkehrsfliachen. Auf den Flachen mit lediglich : _ : . _ B , STADTRAT ' , . ' AMTSLEITER

Geh— und Lejtungsrechten ist das Befahren mit KFZ unzulassig. e T ' '

.
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