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Begrindung : ' \“)//
Czur i.aﬁnderuhg und'Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18
~ "Am Rabenstein® ' ' |
1. Lage

Der Ge]tungsbereich der 1. Knderung und Efganzung wirdibegrenzt__

" durch:

Nﬁrd]ibhe Grenze der Schi]]erstfaBefvon'Léssingstfaﬁe bis HG11-
steinstraBe, die gstliche Grenze der Héllsteinstrafe bis .zur
Friedberger Strafle, die sidliche Grenze der Friedberger Strape

bis zur Grenze zwischen den Grundsticken Friedberger StraBe 35 .
.und 39 entlang der Granze zwischen den Grundsticken Gemarkung

Kirdorf, Flur 5, Flurstiicke 104/2, 105 und 128/1, 12873, 119/1,
ngrdliche Grenze des Flurstiicks 105, westliche Grenze der Flur-
sticke 118 bis 111, nérdliche Grenze der Flurstiicke 111, 112,

~136/2 bis 167/8, norddstliche Grenze des Heidweges, siidliche

Grenze der Friedberger StraBe, Waldgrenze hinter der Bebauung

an der Heinrich-von-Kleist-StraBe, dstliche Grenze des Holderlin--

weges, ndrdliche Grenze der LeibnizstraBe .und ostliche Grenze
der LessingstraBe bis zur Schillerstrafe.

Baufldchen

Im Laufe der Entwicklung hat sich gezeigt, daB die Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 18, die zum. Zwecke der Erhaltung der

groBziigigen Freiflichen der Einfamilienhausgrundstiicke mit starkgi

.Durchgriinung gewdhlt wurden, nicht in jedem Falle ausreichten.

-~ differenzierten Festsetzungsbereichen aus

Reihenhausdhnliche Gebdudegruppierungen waren nicht zZu verhindern.

- Zielsetzung dieser B-Plandnderung ist es, -gegenlber dem Bebauungs-

plan Nr. 18 in der Fassung vom 8.6.76 weitergehende und diffe-
renziertere Festsetzungen zu treffen, daB im Bereich zwischen
Heinrich-von-Kleist-Strale und Am Rabenstein der vorhandene
Charakter der Einfamilienhausbebauung_mit starker Durchgrinung

am Rande des Hardtwaldes erhalten bleibt. Uriter Beachtung der
vorhandenen Situation, die sehr unterschiedlich in bezuq auf o
GrundstiicksgrdBen, -breiten, Grenzabstinde wund Ausnutzungswerte ist,
insbesondere im Bereich der HG1lstein- und Friedberger StrafBe,
gehen die Anderungsvorschldge von sehr unterschiedlichen stark’

In sehr vielen Bereichen wurde 2.8. die GrundsticksgriRe fest-

~geésetzt, In der Regél wurde von der Festsetzung “Einzelhaus

mit nicht mehr als 2 Wohnungen" -Gebrauch gemacht. Ebenso fanden
die Festsetzungen der Grundsticksbreiten und grdflere als in der
HBO vorgeschriebene seitliche Grenzabstinde Verwendung., AuBerdem
wurde mit kleinteiligen Gberbaubaren Fldchen dem Ziel, soviel
Freifldcne wie moglich zy erhalten, Rechnung getragen. Im Ubriged

. erfolgt fir dsn Bereich Hollsteinstrape - Friedberger Strafe die
. Festschreibung des vorhandenen Bestandes. Lediglich westlich am

Heidweg und der Friedberder Strale werden fir noch unbebaute
Grundstiicke die erforderiichen Festsetzungen zur 8ebauung getroffen.




Im Fldchennutzungsplan sind diese Flichen als Wohnbaufliche
dargestellt. Westlich der Friedberger Strafle handelt es sich
um eine Fldche von ca. 5.000,-- gm. Die Festsetzungen erlauben
eine Teilung von 7 Grundsticken. Der Ansatz der ErschlieBung
ist durch die vorhandene StichstraBe gegeben, die bereits 4

.Hduser erschlieBt.

.. Griinflichen und Kinderspielplitze

Das zu &ndernde Plangebiet ist von groBen Grinflichen (Kurpark,
Jubildumspark, Sportanlagen am Wiesenborn und Hardtwald) umgeben,
die nicht nur fiir den engen Bereich des hier vorliegendz2n Verfah-
rens die Erholungs- und Freiraumfunktion erfillen, sondern fir
einen grofen Teil der Stadt. In diesem unmittelbar angrenzenden
Bereich sind ausreichend Kinderspielmdglichkeiten vorhanden. In
diese Betrachtung miissen folgende Kinderspielpliitze miteinbezogen

- werden:

a) Kindérspie]p]atz an der HglisteinstraBe in der Nihe des Orts;
kerns Kirdorf (Don Sarto)

b) Bolzplatz Wiesenborn
c) Spielplatz im'Hérdtwa1d‘ém'verléngerten Phi1dsophenwég~
d) Spielplatz im Jubilsumspark B - B

Am Westrand des PTaﬁungsbereiches befindet Sich_ein Grinzug, der - :

die Fortsetzung des Kurparkes in nordlicher. Richtung hin zum Rot-

laufgebiet bildet. Diese Flichen werden z.Z. als Wiesengelande
genutzt und sind als Grinflichen "Parkanlage" festgesetzt,
Auf die im Planbereich vorhandenen Naturdenkmdler "Rabenstein"

M"Hohle Eiche" wird hingewiesen. Die 'sie umgebenden Flichen sind
. als Grinflidche "Parkanlage" festgesetzt. ' '

ErschlieBung

Das vorhandene und ausgebaute StraBennetz ist fiir die ErschiieBung
der Baufldchen ausreichend. Fir die Ergdnzung an der Friedberger
Strafle wird die vorhandene StichstraBe geringfiigig erweitert yund
als Sackgasse mit untergeordnetem Anliegerverkehr ausgebildet.



5. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nach d
lich, als fiir die ney hinzugekommen

berger Strafe ein Grenzregelungsver
tlhrt werden muB. S

e Baufldche westlich der Fried-
fahren nach dem BBauG durchge-~

aufgestellt:

‘Der Magistrat der. Stadt Bad Homburg v.d.H5he
Bad Homburg v.d.Hshe, den 28 11.1978
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