Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 (4) BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 17, 1. Anderung ,,Biro- und Gewerbepark Mitte“ - westlicher Teil -

In der zusammenfassenden Erklarung wird dargelegt, auf welche Art und Weise die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wur-
de.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt im nérdlichen Bereich des ,Biiro- und Gewerbe-
parks Mitte“ unmittelbar unterhalb der S-Bahn-Trasse Frankfurt — Friedrichsdorf. Das ca. 3,7
ha grol3e Plangebiet wird im Westen und Norden durch die Bahngleise bzw. die Horexstralte
und im Osten durch die Siemensstralle begrenzt. Den sidlichen Rand des Plangebietes
bildet im Wesentlichen die Bachparzelle des Dornbachs.

Ziel der 1. Anderung ist es, einen Teil der im Norden des Biiro- und Gewerbeparks gelege-
nen Industrieflachen umzuwidmen und einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Buro- und Gewerbepark Mitte“ - westlicher Teil - sind diese
Flachen als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Anlass flir diese Umwidmung ist der Wegzug
der bislang dort ansassigen industriellen Betriebe (Firmen Mahle und P.I1.V.).

Das gesamte Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Im
Zuge der Anderung von Gl in GE wird der zuldssige, flaichenbezogene Schallleistungspegel
um 5 dBA reduziert. In den Bauflachen entlang der Siemensstralle sind aus Riicksicht auf
die benachbarte Wohnsiedlung ,Am Birkengrund® nur Geschéafts- Buro- und Verwaltungsge-
baude zulassig. Produzierende Gewerbe sind hier somit ausgeschlossen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden im Dezember/ Januar 2005 eine friihzeitige
Beteiligung gemaR §§ 3 und 4 (1) BauGB, im Februar/ Marz 2006 eine Beteiligung gemal §§
3 und 4 (2) BauGB und im Januar/ Februar 2008 eine erneute Beteiligung gemaR § 4a (3) i.
V. m. §§ 3 und 4 (2) BauGB durchgefuhrt. In den durchgeflhrten Beteiligungsverfahren
wurden seitens der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Be-
lange Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit beziehen sich im Wesentlichen auf folgende Planin-
halte:

Die geplante, durchgangige Bebauung entlang der Siemensstrale flhrt zur Kappung der
Frischluftzufuhr und zu einer allgemeinen Verschlechterung der Wohnsituation fur die Sied-
lung ,Am Birkengrund®.

Die zulassige Grundsticksauslastung im Plangebiet ist zu hoch und fiihrt zu Problemen bei
der verkehrlichen ErschlieRung.

Seitens der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange werden im Wesentli-
chen folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Statt der geplanten Uberbauung des Dornbachs soll die teilweise verrohrte Bachparzelle
ganzlich offengelegt und renaturiert werden. Fur die Renaturierungsmallnahme ist eine was-
serrechtliche Genehmigung erforderlich. Die infolge der MaRlnahme entstehenden Pluspunk-
te sollen dem Okokonto der Stadt Bad Homburg v.d.Héhe gutgeschrieben werden.

Weiterhin wird auf vorhandene bzw. beseitige Altlasten im Plangebiet hingewiesen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie folgt behandelt:

Im Bebauungsplan wird die Renaturierung des Dornbachs festgesetzt. Die Bachaue ist in
einer Breite von insgesamt ca. 20 m naturnah zu gestalten. Zur Durchsetzung dieser Mal}-
nahmen werden die Baufenster im Bereich der Bachparzelle zuriickgenommen. Eine was-
serschutzrechtliche Genehmigung wird eingeholt. Die infolge der Renaturierung entste-
henden Pluspunkte werden ermittelt und dem Okokonto gutgeschrieben.



Die Hinweise zu den Altlasten im Plangebiet werden in den Bebauungsplan und die Be-
grindung mit Umweltbericht Gbernommen.

Durch die Freihaltung der Bachaue wird auch die Bebauung entlang der Siemensstralle
unterbrochen und so in zwei kleinere Teilbereiche untergliedert. Die freizuhaltende Bachaue
dient gleichzeitig als Frischluftschneise.

Die festgesetzte GFZ von 2,0 wird beibehalten. Sie gilt auch fir alle anderen Gewerbege-
bietsflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Blro- und Gewerbepark Mitte* - west-
licher Teil -. Eine Andersbehandlung lie3e sich fur den vorliegenden Teilbereich nicht be-
grinden und ist auch aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Verkehrsprobleme sind infolge der Planung nicht zu erwarten. Bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,BlUro- und Gewerbepark Mitte® - westlicher Teil - wurde fur die sei-
nerzeit geplanten Festsetzungen ein Verkehrsgutachten erstellt. Hierin wurden verschiede-
ne MalRnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsknotenpunkte empfohlen.
Eine wichtige MalRnahme ist der Neubau des sog. 4. Ohres im Kreuzungspunkt des Au-
tobahnzubringers zur A661 und der Siidumgehung. Zur Umsetzung dieser MaRnahmen
wurde der Bebauungsplan Nr. 111 ,Anschluss Sudring / Zubringer® aufgestellt.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Biiro- und Gewerbepark Mitte* - westli-
cher Teil - wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefiihrt und ein Umwelt-
bericht gem. § 2a BauGB erstellt.

Prufgegenstand sind die Rlickzonung eines bisherigen Industriestandortes in eine Gewerbe-
gebietsflache sowie die Renaturierung und Offenlegung des Dornbaches.

Im Ergebnis konnten fir die untersuchten Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiter, Bio-
tope, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft/ Klima und Landschaftsbild keine negativen
Umweltauswirkungen infolge der Planung festgestellt werden.

Im Gegenteil wird mit der Aufgabe der industriellen Nutzung kiinftig mit weniger stérintensi-
ven Betrieben zu rechnen sein. In diesem Sinne wurde auch der zulassige flachenbezogene
Schallleistungspegel um 5 dBA herabgestuft. Schadstoffemissionen werden reduziert.

Auch die Offenlegung und Renaturierung des Dornbaches, die Anlage von Geholzflachen
und die Begrinung von Dachflachen flihren zu positiven Auswirkungen fiir alle Schutzguter.
Die bisherige Situation im Plangebiet wird somit infolge der Bebauungsplananderung im Hin-
blick auf die Umweltvertraglichkeit verbessert.

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Schutzgiter (Monitoring) ist nicht er-
forderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Eine Diskussion zu mdglichen Standortalternativen eribrigt sich im vorliegenden Fall, da
durch die Anderung des bestehenden Planungsrechtes eine Verbesserung der Umweltsitua-
tion herbeigefiihrt wird. Ein Entwicklungsverzicht kommt ebenfalls nicht in Betracht. Der
Standort an der ,Horexstrale/ Siemensstrale” ist aufgrund seiner stadtebaulich integrierten
Lage im ,Biro- und Gewerbepark Mitte” und der guten verkehrlichen Anbindung sehr gut fir
die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen geeignet. Dies entspricht auch der Darstellung im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen und damit den langfristigen Entwick-
lungsabsichten der Stadt fiir den betreffenden Bereich.

Fazit

Durch die Umwidmung der Industrieflachen in Gewerbeflachen und die dadurch verbundene
Reduzierung der Larm- und Schadstoffemissionen sowie durch die geplante Renaturierung
der Bachaue und die Auflockerung der Baumassen kann das ehemalige Industrieareal zu
einem attraktivem Gewerbestandort ausgebaut werden und so zuklnftig auch zur Aufwer-
tung des gesamten Quartiers beitragen.
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