Bebauungsplan Nr. 15

"Holzesheimer Feld", 5. Anderung
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Planzeichenerklarung (PlanzV)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung: Parkanlage, Begleitgriin Bachaue

@ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen : Fléiche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

MaR der baulichen Nutzung ; von Gewassern, siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.2 u. 5.5

GR 1200 m? Zulassige Grundflache, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 u. 1.2 Erhaltung von Baumen, siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.3 u. 5.5

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Trauerweide
Bergahorn
Uberbaubare Grundstiicksflache inde
] ] Sonstige Planzeichen
—_—— Baugrenze, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
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o) offene Bauweise i ST ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, siehe textliche Festsetzung Nr.3
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Verkehrsflachen o e Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten
s o s

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullgangerbereich

Griinflachen

offentliche Griinflache

zugunsten von Versorgungstragern zu belastende Flache

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflache (Heuchelbach), Gewéasser 3. Ordnung nach § 2 Nr. 3
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Kennzeichnung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
Mischwasserkanal DN 500, siehe Hinweis Nr. 4

—_————

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. I S. 180), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2012 (BGBI. | S. 1509).
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010, 548).

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Bad
Homburg v.d.Héhe, Rathausplatz 1, in den R&umen des Fachbereichs Stadtplanung /
Stadtebau, im 3. OG eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen (BauGB)

1.1

1.2

4.1

4.2

5.2

5.3

5.4

5.5

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaly Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist in der Summe eine Grundflache von bis zu 1200 m?2
zulassig.

Zulassige Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO

Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt 2400 m? Uberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Staffelgeschosse im Sinne des § 2 (4) HBO miussen gegeniber der éstlichen Baugrenze
um mindestens 2,5 m zurlckgesetzt sein.

Flachen fiir Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der hierfir umgrenzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachdacher bzw. flachgeneigte D&cher bis zu 10° Neigung sind, sofern sie nicht zu
Zwecken der Solarenergiegewinnung genutzt werden, auf mindestens 50 % ihrer Flache
extensiv zu begriinen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und
Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens d = 10 cm aufweisen.

Im Plangebiet sind nur insektenschonende Aufienbeleuchtungen mit einem uv-armen
Lichtspektrum zul&ssig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstucksfreiflachen

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind die nicht Uberbauten oder nicht befestigten
Flachen zu begrinen und wie folgt zu bepflanzen:

Es sind insgesamt 15 hochstdmmige, heimische und standortgerechte Laubbaume (z.B.
gemald Pflanzliste A) sowie mindestens 25 heimische und standortgerechte Straucher
(z.B. gemaly Pflanzliste B) zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet
werden. Die Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch Gehdlze
(z.B. gemal den Pflanzlisten A und B) zu ersetzen. Stellplatze, Zufahrten und Wege sind
innerhalb dieser Fl&dchen nicht zulassig.

Erhaltung von Badumen

Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind bei Abgang, mit Ausnahme der Trauerweide
(Planzeichnung: Nr. 1), durch einen gleichartigen Baum zu ersetzen.

Erhaltung von Hecken

Die entlang der sidlichen, &stlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze vorhandene
Hainbuchenhecke ist zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fir An- und Ersatzpflanzungen nach den textlichen Festsetzungen 5.1 - 5.4 gelten
folgende Qualitatsmerkmale:

Laubbdume: Hochstamm, mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis
18 cm in einem Meter Hohe Gber Terrain gemessen.

Straucher: mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm.

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gem. § 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.

Artenschutz

Es wird auf die artenschutzrechtliche Beurteilung des Blros Gall - Freiraumplanung und
Okologie, August 2012 hingewiesen. Sich daraus ergebende artenschutzrechtliche
Bestimmungen (z.B. zur Bauzeitenregelung flir Rodungsmafnahmen und
artenschutzrechtliche Baubegleitung beim Gebaudeabriss) sind zu beachten.

Sonstige Satzungen

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Homburg v.d. Héhe in der giltigen Fassung
wird hingewiesen.

Schutz und Unterhaltung von Leitungen

Nordlich der Bachparzelle verlauft der stidtische Mischwasserkanal DN 500. Die
Leitungstrasse liegt teilweise innerhalb der Uberbaubaren Flache bzw. verlduft in
unmittelbarer Nahe zur Uberbaubaren Flache. Beidseits der Kanalachse ist ein 3,0 m
breiter Schutzstreifen von Bebauungen sowie von Baumanpflanzungen freizuhalten. Eine
vollstandige Ausschopfung der tGiberbaubaren Flache im Bereich der siidlichen Baugrenze
ist daher nur mdglich, wenn der Kanal vom Verursacher in Abstimmung mit der
Stadtentwasserung verlegt wird.

Der nordlich der Bachparzelle als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzte Fulweg dient auch zur Kanalunterhaltung und soll daher in seiner jetzigen
Lage und Breite bestehen bleiben.

Pflanzungsmafinahmen im Bereich von Energieversorgungsanlagen sind im Voraus mit
der Syna GmbH abzustimmen.

Um Unfalle oder eine Gefahrdung der Energieversorgungsanlagen auszuschlie3en, ist
allen mit Erd- und Stralenbauarbeiten in der Nahe der Leitungstrassen beauftragten
Firmen zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem
neuesten Stand fortgefiihrten Bestandsplane bei der Syna GmbH einzusehen.

Pflanzlisten

Pflanzliste A
Beispiele fiir heimische und standortgerechte Laubbiaume

Baume 1. Ordnung (Wuchshéhe >= 20m):

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

- Acer pseudoplatanus

- Acer platanoides (i.S.)
- Fraxinus excelsior (i.S.)
- Quercus petraea

- Quercus robur (i.S.)

- Tilia cordata (i.S.)

- Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe <= 20 m):

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus (i.S.)
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwed. Mehlbeere - Sorbus intermedia (i.S
Speierling - Sorbus domestica

Vogelkirsche - Prunus avium

Pflanzliste B
Beispiele fiir heimische und standortgerechte Straucher

Kornelkirsche - Cornus mas
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Traubenkirsche - Prunus padus
Lederblattrige Rose - Rosa caesia
Hunds-Rose - Rosa canina
Hecken Rose - Rosa corymbifera
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Sal-Weide - Salix caprea

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Homburg v.d.H6he diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzung, am 16.05.2013 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d.Hdhe

den 05.07.2013 (Siegel)
gez.

Michael Korwisi
Oberbirgermeister
i. V.

Karl Heinz Krug
Blrgermeister und

Stadtkammerer

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung wurde am
09.07.2013 ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaft § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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