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Planunterlage:
ALKIS (Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagment
und Geoinformation) Stand: Mai 2015

Planzeichenerklarung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbliche Bauflachen, siehe textliche Festsetzung |, Nr. 1.1

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzungen 1, 2.1

z.B.0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmald, siehe textliche Festsetzungen I, 2.1
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

GH max maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzungen |, 2.2 und 2.3

Bauweise, Baugrenze

o) Offene Bauweise

— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

u Zweckbestimmung Schule

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Planzeichenerklarung (PlanzV)

MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baume, siehe textliche Festsetzungen I, Nr. 5.6

@ Anpflanzung von Baume, siehe texiliche Festsetzungen |, Nr. 5.7
990900 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
EE“.__:! Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern, siehe textliche Festsetzungen I, Nr. 5.5

Q000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
8000008 sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzungen I, Nr. 5.2 -5.4

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
B

E :l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
siehe textliche Festsetzungen |, Nr. 6

Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgebiet, siehe textliche Festsetzungen |I

Versorgungsleitungen

- 20kV und 0,4kV

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015
(GVBI. S. 457).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 24. Mai 2016 (BGBI. | S. 1217) geandert worden

ist.

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338).

Hinweis uUber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kébnnen wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus der
Stadt Bad Homburg v.d.Hb6he, BahnhofstraRe 16-18, in den R&umen des Fachbereichs
Stadtplanung eingesehen werden.

Textliche Festsetzung (BauGB)

1.1

1.2

2.1.

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind von den gemall § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen folgende Nutzungen ausgeschlossen:

o Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebdude
¢ Tankstellen
o Gewerbebetriebe, in denen Personen der Prostitution nachgehen

o Gewerbetriebe mit einem auf sexuelle Animation und Darstellungen sexuellen
Charakters zielenden Angebot

o Gewerbebetriebe mit gewinnorientierten Gliickspielen

¢ reine Schankwirtschaften im Sinne von § 1 Gaststattengesetz

o Einzelhandelsbetriebe, zuldssig sind jedoch Verkaufsflichen von Betrieben des
produzierenden Gewerbes, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich und
funktional zugeordnet und der Einzelhandelsumsatz deutlich untergeordnet ist
(,Handwerkerprivileg“). Dies gilt nicht flr Verkaufsflachen fiir nahversorgungsrelevante
Sortimente.

Im Gewerbegebiet sind von den gemall § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf im Gewerbegebiet durch Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, geman
§ 19 (4), Satz 1 BauNVO soweit Uberschritten werden, wie dies die auf dem Baugrund-
stick festgesetzten Pflanzflichen zulassen, hdéchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9.

Im Gewerbegebiet wird eine maximal zuldssige H6he von 12,0 m fiir die Oberkante der
baulichen Anlagen festgesetzt. Uberschreitungen der maximal zuldssigen Héhe baulicher
Anlagen durch Abluft- und Abgasrohre von bis zu 2,00 m kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden. Als Bezugspunkt ist die mittlere Anschlusshéhe des Baugrundstticks
an die &ffentliche Verkehrsflache (Steinmiihlistra’e) anzunehmen.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf wird fur das Baufenster mit einer zuldssigen
Bebaubarkeit von drei Vollgeschossen der hdchste Punkt der baulichen Anlage als
maximale Gebaudehdhe in Meter iber NN festgesetzt. Uberschreitungen der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen durch Abluft- und Abgasrohre von bis zu 2,00 m
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind Pkw-Stellpldtze und Nebenanlagen, die
dem Nutzungskonzept der Gemeinbedarfsflache dienen, wie z. Bsp. Fahrrad- und
Gerateschuppen, Pavillons, Standplatze fir Mill- und Wertstoffbehalter, Garagen und
Carports fir das Unterstellen von Fahrzeugen, die fiir die Gemeinbedarfsnutzung
erforderlich sind, auch aufderhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Pkw-Stellplatze
und Nebenanlagen sind im Innenhof der Miihlenanlage ,Steinmihistralle 3 unzulassig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuBenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Insekten schonende AuRenbeleuchtungen mit
einem UV-freien Lichtspektrum zu verwenden. Die Ausleuchtung von Grundstiicksflachen
soll, z.B. durch den Einsatz von Abschirmungen/Blenden, in den unteren Halbraum
erfolgen.

Oberflaichenbefestigung

Sofern keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser besteht, sind neu anzulegende
Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstucksfreiflachen mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchldssig im Sinne dieser
Festsetzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit einem Abflussbeiwert von 0,6
oder geringer angesehen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere:

a) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren,

b) auRerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhoéhlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu
Uberprifen.

¢) Bestandsgeb&aude vor Durchfiihrung von Abriss-, Bau- oder Anderungsmafnahmen
durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten
anwesend sind,

d) Baumaflinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
geschitzter Vogelarten fiihren kdnnen, aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

e) festgestellte Ruhe - und Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG so
lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen
Mafinahmen zugestimmt wurde,

f) ggf. wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings durch jeweils
zwei Kolonienistkasten zu ersetzen,

g) ggf. wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermdusen durch jeweils
drei Fledermausnistkasten zu ersetzen.

Flaichen und MaBnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Nr. 25, 25a und 25b BauGB)

Extensive Dachbegriinung

Mindestens 80 % der Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis
15° Neigung sind extensiv zu begriinen und dauerhaft begrint zu erhalten. Als
MindestmalRnahme ist eine Extensivbegriinung mit einer Substratstarke von mindestens
10 cm auszufuhren. Die Dachbegrinung kann mit Anlagen zur Nutzung und/oder
Gewinnung regenerativer Energie kombiniert werden.
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Flache zum Anpflanzen von Gehélzen im Gewerbegebiet

Die innerhalb des Gewerbegebietes festgesetzte Flache flir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu einer gestuften, dreireihigen Hecke zu
entwickeln. Fir die Pflanzdichte gilt je 2 m? Pflanzflache ein Strauch und je 100 m? ein
Baum. Es sind heimische und standortgerechte Arten gemaR der Pflanzliste zu
verwenden. Die zu pflanzenden StrAucher missen mindestens 2mal verpflanzt sein und
eine Mindesthéhe von 80 / 100 cm aufweisen. Alle anzupflanzenden Baume miissen bei
Pflanzung folgende Qualitaten aufweisen:

- Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm in 1,0 m Héhe lber Terrain und

- mindestens 3 mal verpflanzt.

Die in diesem Bereich bereits vorhandenen Bestandsgehdlze kdnnen angerechnet und in
die Pflanzung integriert werden.

Flache zum Anpflanzen von Gehodlzen in der Gemeinbedarfsflache (1 und 2)

Die innerhalb der Gemeinbedarfsfliche festgesetzten Flidchen (1 und 2) fir das
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu einer
mindestens 3 m breiten, zweireihigen Hecke zu entwickeln. Fir die Pflanzdichte gilt je 2
m? Pflanzflache ein Strauch und je 100 m? ein Baum. Es sind heimische und
standortgerechte Arten gemal® der Pflanzliste zu verwenden. Die zu pflanzenden
Straucher missen mindestens 2mal verpflanzt sein und eine Mindesthéhe von 80 / 100
cm aufweisen. Alle anzupflanzenden Baume miissen bei Pflanzung folgende Qualitaten
aufweisen:

- Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm in 1,0 m Héhe lber Terrain und
- mindestens 3 mal verpflanzt.

Die in diesem Bereich bereits vorhandenen Bestandsgehdlze kdnnen angerechnet und in
die Pflanzung integriert werden. Die Pflanzung kann durch maximal drei Zufahrten (jeweils
max. 5 m breit) unterbrochen werden.

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen in der Gemeinbedarfsflache (3)

Die innerhalb der Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache (3) fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu einer einreihigen Hecke zu
entwickeln. Fur die Pflanzdichte gelten pro laufenden Meter drei Straucher. Es sind
heimische und standortgerechte Arten gemal der Pflanzliste zu verwenden. Die zu
pflanzenden Straucher missen mindestens 2mal verpflanzt sein und eine Mindesthdhe
von 80 / 100 cm aufweisen. Die Pflanzung kann durch maximal zwei Zufahrten (jeweils
max. 5 m breit) unterbrochen werden.

Fliache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Innerhalb der festgesetzten Pflanzbindungsflache ist der vorhandene Uferbereich im
Sinne einer naturnahen Ufervegetation zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Erhalt von Baumen

Die gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Insbesondere wahrend der Baumafinahmen sind Baume durch geeignete Mal’nahmen
(DIN 18920) vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Wurzelraum der
Baume ist vor Befahrung zu schitzen. Abgangige Bdume sind durch Neupflanzung von
heimischen und standortgerechten B&umen der Vorschlagsliste A zu ersetzen
(Mindestqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1,0
m Héhe Uber Terrain).

Anpflanzen von Baumen

Die festgesetzten Baumanpflanzungen sind gemaf} Planeintrag und mit einheimischen
und standortgerechten Baumen (Hochstamme, 2. Wuchsordnung mit schlankem Habitus)
der Pflanzliste vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Es ist auf eine
einheitliche Baumartenwahl zu achten.

Alle anzupflanzenden Bdume miussen bei Pflanzung folgende Qualitaten aufweisen:
- Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm in 1,0 m Héhe lber Terrain und
- mindestens 3 mal verpflanzt.

Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzscheiben missen mindestens 6 m?
grof3 sein und einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m*® umfassen. Der
Abstand zwischen den Baumen darf maximal 12 m betragen. Eine Verschiebung der
Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten ist zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungstrager haben das Recht, die gekennzeichnete Fldche mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen - passiver
Schallschutz fiir schutzbediirftige Radume (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, Aullenwdnde und Dachflachen) schutzbedurftiger
R&ume missen die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen nach
den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise fiir die folgenden Larmpegelbereiche erfillen.

Bereich der GE-Flache | alle Gebaudefassaden Larmpegelbereich IV

Bereich der westliche, ndrdliche und sidliche Larmpegelbereich IV

Gemeinbedarfsflache Fassaden der Baufenster entlang
der Steinmuhistral3e

alle tibrigen Gebaudefassaden Larmpegelbereich Il

Fur Schlafrdume sind generell schallgedampfte Belliftungseinrichtungen vorzusehen, die
ein zusatzliches Liften der Rdume ohne das Offnen der Fenster erméglichen (z. B. durch
in den Fensterrahmen integrierte Schalldammlifter). Der Einbau dieser schallgedampften
Bellftungseinrichtungen wird im Larmpegelbereich IV fir alle sonstigen schutzbedurftigen
Raume empfohlen. Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Mafies der
Aul3enbauteile ist die Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu
bericksichtigen.”

An der Nordseite sowie den seitlichen West- und Ostfassaden eines Gebdudes auf dem
nordlichsten Baufeld (nérdlich der hofartigen Muhlenanlage Steinmuhlstra®e Nr. 3) sind
offenbare Fenster von schutzbedlrftigen R&umen die nachts einen hdoheren
Schutzanspruch als tagslber genief3en (Wohn- und Schlafraume) ausgeschlossen.

Fir das Gewerbegebiet werden fir den Tageszeitraum (06:00 - 22:00 Uhr) und fir die
Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) folgenden Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691
festgesetzt:

LEK tagsiiber in dB(A)/m? LEK nachts in dB(A)/m?
65 48

Bei der Berechnung ist jeweils die gesamte Betriebsflaiche zu bericksichtigen. Die
schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder
einer Anlage unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691
-Gerauschkontingentierung- vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Emissionskontingente sind ausschliellich in Richtung der 0&stlich angrenzenden
Gemeinbedarfsflache  anzuwenden. Im Bereich der ndrdlich angrenzenden
Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 123 sind die gewerblichen
Larmimmissionen im Einzelfall zu betrachten.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Uberschwemmungsgebiet

Bei der im Plan mit @gekennzeichneten Flache handelt es sich um das gemaf
§ 76 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgestellte Uberschwemmungsgebiet des
Erlenbachs. Hier ist ein Hochwasserereignis zu erwarten, welches statistisch einmal in 100
Jahren auftritt. Verbote und gesetzliche Anforderungen im Uberschwemmungsgebiet
resultieren aus § 78 WHG in Verbindung mit § 45 Hessisches Wassergesetz (HWG).

IV.

VL.

Festsetzungen gemafRl § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (3)
Hessische Bauordnung (HBO)

Werbeanlagen

¢ Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung zum
Zwecke der Eigenwerbung zulassig.

¢ Werbeanlagen auf den Dachflachen und Uber der Traufe oder dem First sind nicht
zulassig.

e Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht oder Bildern, sowie Fahnenmasten sind nicht
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder
Verboten der Festsetzungen gemaft § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 (3) HBO zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 37 (4) Hessisches
Wassergesetz (HWG)

Niederschlagswasser

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern oder in ein FlieRgewasser einzuleiten.

Auf den Gewerbeflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern oder in ein FlieRgewasser einzuleiten. Vorab ist zu priifen, ob die gewerbliche
Nutzung dazu fiuhrt, dass das Niederschlagswasser schadlich verunreinigt wird. Die
Schutzverordnung des Wasserschutzgebiets ,Brunnen |lI, Ober-Erlenbach® ist zu
beachten. Ist weder die Einleitung in ein FlieRgewasser noch die ortsnahe Versickerung
moglich, ist die Einleitung von Niederschlagswasser in den Sammelkanal in der
Steinmuhlstral’e durch den AVOE zu genehmigen.

Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren sind die Einleitmengen in einem gesonderten
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die Untere Wasserbehérde des
Hochtaunuskreises festzulegen.

Hinweise

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 ,Steinmiihle” liegt in der Schutzzone
Il des qualitativen Heilquellenschutzgebietes ,Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk®.
Gemal der geltenden Schutzverordnung vom 07.02.1929 sind Eingriffe in den Boden
uber 20 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Trinkwasserschutzgebiet

Fir den ,Brunnen Il Ober-Erlenbach® hat das Regierungsprasidium Darmstadt ein
Wasserschutzgebiet festgelegt. Der Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il dieses
Wasserschutzgebiets. Die Schutzgebietsverordnung lasst eine Versickerung von
Niederschlagswasser nur in bestimmten Ausnahmefallen zu. Diesbeziiglich wird auf § 4
(Verbote in der Zone lll) der o.g. Schutzverordnung verwiesen. Das Verbot gilt nicht,
wenn fir das Versickern eine Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erteilt ist (siehe
Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 1/2011, S. 10).

Schmutzwasser

Die Einleitung von Schmutzwasser in den Sammelkanal des Abwasserverbands Oberes
Erlenbachtal (AVOE) ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit
dem AVOE abzustimmen.

Denkmalschutz - Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden so
sind diese gem. § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20, Abs. 3 HDSchG).

FFH-Gebiet 5717-305 ,,Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach®

In 25 - 120 m Abstand befindet sich im Osten des Geltungsbereichs das FFH-Gebiet
,Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach®. Das Gebiet dient dem Schutz
gefahrdeter Lebensraume und von Tier- und Pflanzenarten. Es wird darauf hingewiesen,
dass die untere Naturschutzbehérde anlass- und vorhabenbezogen im Einzelfall
FFH-Vorprifungen oder Vertraglichkeitsprifungen zum Schutz des FFH-Gebietes
anordnen kann.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass tief wurzelnde Bdume einen ausreichenden
Abstand zu vorhandenen Versorgungskabeln und Telekommunikationsanlagen
aufweisen mussen.

Kampfmittel

Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelraumdienst hat
keinen begriindeten Verdacht fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
ergeben. Sollten dennoch im Zuge von Bauarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen beim
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18 unverziglich zu verstandigen.

Sonstige Satzungen

Auf die Satzungen (Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stellplatzsatzung u.a.) der
Stadt Bad Homburg in den jeweils glltigen Fassungen wird hingewiesen.

Pflanzenlisten

VORSCHLAGLISTE A - Einheimische und Standortgerechte Baume

Feld-Ahorn - Acer campestre
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Walnuss - Juglans regia
Zitter-Pappel - Populus tremula
SuR-Kirsche - Prunus avium
Birnbaum - Pyrus communis
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria
Speierling - Sorbus domestica
Elsbeere - Sorbus torminalis
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia

VORSCHLAGLISTE B - Einheimische und Standortgerechte Striucher

Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weilddorn - Crateagus spec.
Pfaffenhlitchen - Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Sulk-Kirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Lederblattrige Rose - Rosa caesia
Hunds-Rose - Rosa canina
Hecken Rose - Rosa corymbifera
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Sal-Weide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Mehlbeere - Sorbus aria
Gewohnl. Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

VORSCHLAGLISTE C - Arten Fir die Anpflanzung einer Laubholzhecke

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Liguster - Ligustrum vulgare

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Bad Homburg v.d.H6he diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzung, am 15.12.2016 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d.Hdhe

den 16.12.2016 (Siegel) gez.
Alexander Hetjes
Oberblirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung wurde am
23.12.2016 ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaft § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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