Bebauungsplan Nr. 135
"Wohngebiet Sudcampus”
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Planzeichenerklarung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmalf}

zB.04 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

z.B.@ Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstma

z.B.bis@ Geschossflachenzahl (GFZ), als Mindest- und als Hochstmaf}

z.B. IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald (rdmische Zahl)

zB.TH=10m Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmald,
OK=10,5m siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3

2B. Zuordnung der Baufenster, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

offene / abweichende Bauweise,

o/a siehe textliche Festsetzung Nr. 3
Baulinie,
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1 und 4.2
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich

Zweckbestimmung:
offentliche Platzflache/FuRgangerbereich mit Aufenthaltsfunktion,
s. textliche Festsetzung Nr. 7 und 10.6

- <

vvew Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griinflachen

offentliche Grinflache

01/62 siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

oo oo Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
TR Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

P1 siehe textliche Festsetzung Nr. 10.1
00 0O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

P2/ P3/P4 siehe textliche Festsetzung Nr. 10.3, 10.4 und 10.5

. Erhaltung von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung Nr. 10.2

Sonstige zeichnerische Festsetzungen

F--- Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
' : Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

v Zweckbestimmung: Tiefgarage,
: ____A siehe textliche Festsetzung Nr. 4.4 und 5.1
v "w Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlagen / Spielplatz,
k___ 0 siehe textliche Festsetzung Nr. 5.4 und 10.10
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
—_— belastende Flachen
G Gehrecht, s. textliche Festsetzung Nr. 6.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Larmpegelbereiche (LPB), siehe textliche Festsetzung Nr. 11

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L o des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

15 . MaRe in Meter, z.B. 15 Meter

zB.@2107mi.NN  bestehende Gelandehdhe

z8.@207miNN - geplante Gelandehdhe
Hydrant

Nachrichtliche Darstellungen

— Hauptversorgungsleitung - unterirdisch

- mit beidseitigem Schutzstreifen
—_——— Gas
—o—0— Lichtewellenleiter, kathodische Korrossionsschutzanlage
—— Abwasser
Wasser
——— Strom

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. | 2011 S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
November 2015 (GVBI. S. 457).

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die Rechtsgrundlagen
und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kébnnen wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus der
Stadt Bad Homburg v.d. Héhe, Bahnhofstralle 16-18 in den Raumen des Fachbereiches
Stadtplanung/Stadtebau im 3. Obergeschoss eingesehen werden.

| Textliche Festsetzungen gem. § 9
BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemalt Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA

1.1.  In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sind die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO aufgeflihrten Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zu
Iassig.

2, MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

2.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf abweichend von § 19 (4) Satz 2
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 (4) Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

2.1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf abweichend von §19 (4) Satz 2
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 (4) Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 tUberschritten werden.

2.1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 8 darf abweichend von § 19 (4)
Satz 2 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 (4)
Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

2.1.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6 und WA 7 darf abweichend von § 19
(4) Satz 2 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 (4)
Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

2.2  Zulassige Geschossflache, Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen
i.S.v. §21a (1) BauNVO und Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen
unbericksichtigt.

2.2.2 Garagengeschosse i.S.v. §21a (1) BauNVO sind in sonst anders genutzten
Gebauden nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag als Hochstmall festgesetzt.
Festgesetzt werden die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen und die Traufhdhe.

2.3.2 Als untere Bezugshoéhe fur die zuldssige Hoéhe baulicher Anlagen und die zulassige
Traufhdhe gelten die in der Tabelle 1 fir die jeweils in Sp. 1 bezeichneten
Baufenster genannten Bezugshdéhen U. NN in Sp. 2.

Die festgelegten Bezugshoéhen dirfen in einem Abstand von mindestens 10 m von
der StralRengrenze der jeweils in Sp. 3 bezeichneten ErschlieBungsstralte um die in
Sp. 4 festgelegten Werte (in m) erhoht werden.

Tabelle 1
Sp. 1 - Baufens- | Sp. 2 — Bezugshohe | Sp. 3 - Erschlie- Sp. 4 - Erhéhung
ter in m GNN BungsstraBe um m

WA 1 145.8 - -
WA?2 145,6 - -
WA3A 145,6 - -
WA 3 B 145,3 - -
WA3C 145,0 - -
WA3D 1446 - -

WA 4 143,3 Norsk-Data-StrafBe 1,2

WAS 145,9 PlanstraBe A 2,2
WAGB.1A 145,56 - -

WAB.1B 1451 PlanstraBe A 2,0
WAG1C 147.,6 - -

WA 6.2 144 .4 PlanstraBe A 1,8
WAB.3A 1477 - -

WAB3B 147,2 PlanstraBe B 1,1
WA6.3C 149,3 - -

WAG.4A 146,7 PlansiraBe B 1,1
WAG6.4B 146,1 - -
WA6.4C 147.,8 - -

WA 71 143,9 PlanstraBe A 1.1

WA 7.2 145,4 PlanstraBe B 0,9

WA 7.3 146,5 Norsk-Data-Stral3e 1,0
WA 7.4 149.,0 - -

WA 7.5 149,7 Du-Pont-StraBe 0,8

WA 8 148,2 PlanstraBe B 1.1

Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Hohen oder von dem
festgelegten Mindestabstand von 10 m kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

2.3.3 Malgebender oberer Bezugspunkt flr die Traufhdéhe ist der Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei flachgeneigten Dachern und
Flachdachern ist die untere Trauflinie mafligebend. Abweichend gilt bei Gebauden
mit Staffelgeschoss als Trauflinie der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Geschossdecke des obersten Vollgeschosses.

2.3.4 Maligebender oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Oberkante baulicher
Anlagen ist der héchste Punkt der baulichen Anlage.

2.3.5 Uberschreitungen der zuléssigen Traufhéhe durch Bauteile, die als
Absturzsicherung dienen, sind um bis zu 1,2 m zul3ssig.

2.3.6 Uberschreitungen der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch Anlagen fir die
Nutzung von Solarenergie sind um bis zu 1,5 m zuldssig. Die Anlagen durfen selbst
eine Hohe von bis zu 1,5 m, gemessen von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit
der Dachhaut, aufweisen.

2.3.7 Uberschreitungen der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch Treppenhéuser und
Aufzugsuberfahrten sind um bis zu 0,5 m zuléssig. Die Anlagen durfen selbst eine
Hohe von bis zu 0,5 m, gemessen von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der
Dachhaut, aufweisen.

2.3.8 Uberschreitungen der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch Schornsteine,
Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 3,0 m zulassig. Die Anlagen dirfen selbst
eine Hohe von bis zu 3,0 m, gemessen von ihrem héchstgelegenen Schnittpunkt mit
der Dachhaut, aufweisen.

3. Bauweise

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise sind im allgemeinen Wohngebiet WA 2
Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen (ber die
offene Bauweise.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 8 gelten die festgesetzten Baulinien fir die
zulassigen Vollgeschosse. Fur das oberhalb des obersten Vollgeschosses zulassige
Geschoss (Staffelgeschoss) gelten die Baulinien als Baugrenzen.

42 In dem allgemeinen Wohngebiet WAS8 kann ein Zurlcktreten der
GebaudeauRenwand von der festgesetzten Baulinie, um bis zu 3 m zugelassen
werden, wenn in allen Vollgeschossen mindestens auf einer Gesamtlange von 2/3
des jeweiligen Gebaudes AuRenwande und / oder Gebaudeteile (z.B.
Treppenhauser, Balkone) bis zur Baulinie gebaut werden.

4.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen im
Sinne des §23 (5) BauNVO sind - mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten,
Stitzmauern, Spielgeraten, Einfriedungen und Stellflachen fir Mall- / Abfallbehalter
- nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiucksflachen oder innerhalb der
festgesetzten  Flache fur  Nebenanlagen,  Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tiefgarage® zulassig.

4.4  Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind auch aulerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
innerhalb der festgesetzten Flache “TG" zulassig.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Im Plangebiet sind Tiefgaragen - mit Ausnahme ihrer Zufahrten - nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen oder in den fir sie festgesetzten Flachen , TG*
zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 5, WA 6, WA 7 und
WA 8 sind oberirdische Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind oberirdische Garagen nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsanlagen / Spielplatz sind nur
Anlagen flir Spiel- und Freizeitgestaltung sowie befestigte Fullwege zulassig.
Erforderliche Feuerwehrabstellflachen und Rettungszufahrten kénnen integriert
werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit ,G* bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zur funktionalen Verbindung der angrenzenden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® zu belasten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Errichtung von Stellplatzen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung Loffentliche Platzflache/Fuligangerbereich mit
Aufenthaltsfunktion® ist nicht zulassig.

Innerhalb der ,6ffentlichen Platzflache/Fuligangerbereich mit Aufenthaltsfunktion®
sind Anlagen fir den OPNV zur Einrichtung einer Bushaltestelle sowie einer
Busendhaltestelle, wie insbesondere  Bushaltebuchten, @ Wartehauschen,
Toilettenanlagen, usw., zuldssig.

Radverkehr kann zugelassen werden.
Grunflachen

Offentliche Griinflichen "61" und "62"

Die mit ,6 1* und ,6 2“ gekennzeichneten Flachen dienen der Herstellung eines
Griinzuges und sind entsprechend zu entwickeln und zu pflegen.

In der o6ffentlichen Grunflache ,6 1 ist je angefangene 50 m? 6ffentliche Grinflache
mind. ein Laubbaum 2. oder 3. Ordnung (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 14 bis 16 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain gemessen)
und je angefangene 15 m? ein Strauch (Qualitat: mindestens zweimal verpflanzt,
Mindesthdéhe 80 cm) zu pflanzen.

In der o6ffentlichen Grinflache ,6 2“ ist je angefangene 15 m? ein Strauch (Qualitat:
mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen.

Es sind heimische und standortgerechte Geholze (z.B. gemal den Pflanzlisten A
und B) zu verwenden.

Die innerhalb der offentlichen Grinflachen zu pflanzenden Baume missen einen
Mindestabstand von 2,0 m zu den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten
einhalten.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage von Grundstiickszugangen oder Rettungswegen innerhalb der
offentlichen Grinflachen ist zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind nur insektenschonende Auflenbeleuchtungen mit einem
uv-freiem Lichtspektrum zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind zur Befestigung von ebenerdigen Terrassen,
FuBwegen sowie von Wegen, die ausschlieBlich als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) zulassig.

Dachbegriinung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen der obersten Geschosse
auf mindestens 70 % ihrer Flache extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke
von mindestens d = 10 cm aufweisen.

Die Uberstellung durch Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie ist zuléssig.

Begriinung von Tiefgaragen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die durch Tiefgaragen oder sonstige
baulichen Anlagen unterbauten Flachen, die nicht Uberbaut sind bzw. nicht als
Nebenanlagen gemafl® § 14 BauNVO, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, intensiv zu begriinen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Substratschicht muss eine Gesamtstarke von
mindestens d = 80 cm aufweisen.

Die Oberkanten der Uberdeckung sind allseitig niveaugleich an das umgebende
Gelande anzuschlielzen.

Sammlung und Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser

In den allgemeinen Wohngebieten ist das auf den abflusswirksamen Flachen
anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und zeitverzogert in die Kanalisation
abzuleiten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass die zulassige
Einleitemenge von insgesamt 101/(s*ha) der abflusswirksamen Flachen nicht
Uberschritten wird. Es sind je m? berechneter abflusswirksamer Flache mindestens
25 | Ruckhaltevolumen nachzuweisen.

Die Sammlung von Niederschlagswasser und Riickhaltung kann mit der Verwertung
als Brauchwasser kombiniert werden und ist zulassig. Der Speicheranteil ohne
Drosselabfluss, der der Brauchwassernutzung dient, ist auf das erforderliche
Ruckhaltevolumen nicht anrechnungsfahig.

Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen flr die Erhaltung "P 1"

Innerhalb der mit ,P 1“ gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Gehélzbestand
dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Nicht heimische und nicht
standortgerechte Gehdlze sind sukzessive zu entnehmen und durch heimische und
standortgerechte Geholze (z.B. gemaf den Pflanzlisten A und B) zu ersetzen.

Erhaltung von Einzelbaumen

Die gemal Planeintrag zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Bei Baumalinahmen sind die Baume fachgerecht vor mdglichen Beschadigungen zu
schitzen. Aufschittungen, Abgrabungen oder bodenbefestigende MalRnahmen im
Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume sind nicht zulassig.

Abgangige Baume sind durch Ersatzpflanzungen heimischer und standortgerechter
Laubbaume (z.B. gem. Pflanzliste A) 1. oder 2. Ordnung (Qualitdt: mindestens
dreimal verschult, Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1 m Hoéhe) in unmittelbarer
Nahe des bisherigen Standortes zu ersetzen. Entsprechendes gilt, wenn die
Beseitigung einzelner Baume fir die Herstellung von Grundstlickszufahrten oder
Rettungswegen zwingend erforderlich ist.

Anpflanzflache "P 2"

Innerhalb der mit ,P2“ gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige
Strauchgeholzhecke zu pflanzen.

Je angefangene 2 m? Pflanzflache ist mind. ein Strauch (Qualitat: mindestens
zweimal verpflanzt, Mindesthdhe 80 cm) zu pflanzen. Es sind heimische und
standortgerechte Straucher (z.B. gemal Pflanzliste B) zu verwenden.

Anpflanzflache "P 3"

Die mit ,P 3 gekennzeichneten Flachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
pflegen.

Die Anlage von Grundstiickszugangen oder Rettungswegen innerhalb der Flachen
ist zulassig.

Anpflanzflache "P 4"

Die mit ,P 4 gekennzeichnete Flache dient der Anlage von Verkehrsgrin.

Innerhalb der mit ,P4“ gekennzeichneten Flache ist der vorhandene
strallenbegleitende Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Begriinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche

Platzflache/FulRgadngerbereich mit Aufenthaltsfunktion"

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche
Platzflachen/Fuldgangerbereich mit Aufenthaltsfunktion sind mind. 20 % der
Platzflachen als Grunflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung Planstralle A

In der Planstral’e A sind beidseitig stralRenbegleitende Baumreihen mit je mind. 8
Laubbdumen 1. oder 2. Ordnung (Qualitdt: mindestens dreimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain gemessen)
anzulegen. Der Abstand der zu pflanzenden Baume muss mindestens 12 m
betragen. Es sind heimische und standortgerechte Laubbdume (z.B. gemal
Pflanzliste A) zu verwenden.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
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10.9
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10.11
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10.13

11.

12.
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mindestens 6 m? Grofle und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?
zu pflanzen. Die Baume sind durch geeignete Malnahmen vor mdglichen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

Begriinung Planstralle B

In der Planstral’e B ist eine Baumreihe mit mind. 8 Laubbaumen 1. oder 2. Ordnung
(Qualitéat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in
einem Meter Hohe Uber Terrain gemessen) anzulegen. Der Abstand der zu
pflanzenden Badume muss mindestens 12 m betragen. Es sind heimische und
standortgerechte Laubbdume (z.B. gemal Pflanzliste A) zu verwenden.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 6 m? GrofRe und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?
zu pflanzen. Die Baume sind durch geeignete Malnahmen vor mdglichen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Norsk-Data-Stralde, der

Du-Pont-Strafte und der Hewlett-Packard-Strale

In den offentlichen Verkehrsflachen sind beidseitig straRenbegleitende Baumreihen
mit je mind. 10 Laubbaumen 1. oder 2. Ordnung (Qualitdt: mindestens dreimal
verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain
gemessen) anzulegen. Es sind heimische und standortgerechte Laubbdume (z.B.
gemaf Pflanzliste A) zu verwenden.

Erhaltenswerte Bestandsbdume sind in die Begriinung zu integrieren.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 6 m? GrofRe und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?
zu pflanzen. Die Baume sind durch geeignete Malnahmen vor mdglichen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen.

Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Baumartenwahl zu achten, wobei Linden als
Leitbaumart empfohlen werden.

Begrlinung der Flache mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftsanlagen /

Spielplatz"

Mindestens 20 % der gemal Planeintrag festgesetzten Flache mit der
Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsanlagen / Spielplatz® sind zu begrinen,
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Es sind mindestens 10 Laubbdume |Il. oder Ill. GréRenordnung (Qualitat:
mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter
Hohe Uber Terrain gemessen) und mindestens 80 Straucher (Qualitat: mindestens
zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m?® je Baum umfassen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemall den Pflanzlisten A
und B) zu verwenden. Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und
Unbedenklichkeit der Gehdlze flr Spielplatze und Kinderspielflachen zu achten.

Begriinung der Baugrundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nicht Gberbauten bzw. nicht unterbauten
oder nicht befestigten Grundstlicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) zu begriinen,
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Mindestens 12 % der Grundstiicksflache sind mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen (z.B. gemaR Pflanzlisten A und B) zu bepflanzen. Je angefangene 300 m?
Grundstlicksfreiflache ist mind. ein Laubbaum (Qualitdt: mindestens dreimal
verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Hohe Uber Terrain
gemessen) zu pflanzen.

Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemall den Pflanzlisten A
und B) zu verwenden.

Vorhandene Gehdlze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen - mit Ausnahme
der Festsetzungen Nr. 10.1 und 10.3 - und Satzungen zu pflanzende Baume und
Straucher kénnen auf die nach der textlichen Festsetzung 10.9 und 10.11
geforderten Anpflanzungen angerechnet werden.

Die zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz vor AuRenlarm fir AulRenbauteile von
Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malfie der Aullenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen.
Nach aufen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so
auszufuhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Malie aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
Ayfenthaltsréiume in Wohnungen, Buroraume 1)
Ubernachtungsraume in Beher- und &hnliches

bergungsstatten, Unterrichtsrau-
me und &hnliches

1] 35 30

vV 40 35

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der
in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, wer-
den keine Anforderungen gestellt.

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN

Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aullenflache eines Raumes zur Grundflache des Raums nach Tabelle 9
der DIN 4109 zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (Schlafzimmer und
Kinderzimmer), und in schutzbedurftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender
Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen oder vergleichbare
geeignete Mallnahmen fir ausreichende Belliftung zu sorgen.

Es kdnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere
Schalldamm-Male erforderlich sind.

Textliche Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemall § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (3) Hessischer Bauordnung (HBO).
Dacher

Dachform / Dachneigung

Far Hauptanlagen sind nur Flach- bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
von bis zu 10° zulassig.

12.1.2 Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind

12.2

12.21

hiervon ausgenommen.

Dachaufbauten

Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

e In den Gebieten WA 1 - WA 7.1 und WA 8 Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie mit einer Héhe von bis zu 1,5 m, wenn diese um mindestens 1,5 m
hinter die Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

o Treppenhauser sowie Aufzugsiiberfahrten mit einer Héhe von bis zu 0,5 m.

e Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre.

12.2.2 In den Gebieten WA 7.2, 7.3, 7.4 und 7.5 sind Anlagen fir die Nutzung von

13.
13.1
13.1.1

13.2

13.2.1

14.

14.1

Solarenergie unzulassig.
Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung von Fassaden

Strallenseitige Fassaden von Gebauden mit einer Lange von mehr als 30 m sind
durch vertikale Vor- oder Rickspriinge um mind. 1,5 m zu gliedern. Die Vor- oder
Ruckspriinge mussen insgesamt mind. 20 % der Fassade betragen.

Gestaltung von Staffelgeschossen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA7 und WA 8 mussen die
Aullenwande der Geschosse oberhalb der obersten Vollgeschosse
(Staffelgeschosse) - mit Ausnahme der AuRenwande von Treppenhdusern und
Aufzugsschachten sowie der Vor- und Rickspriinge gemal textlicher Festsetzung
13.1 - von den Aulienwanden der darunter liegenden Geschosse allseitig um mind.
1,0 m zurlickspringen.

Einfriedung

Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen oder zu
offentlichen Grinflachen sind bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig.

Einfriedungen an den verbleibenden Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Hohe
von 1,5 m zulassig.

14.2

14.3
15.
15.1

16.
16.1

16.2
16.3

16.4

17.

IV

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaune in Verbindung mit rankenden Pflanzen,
Hecken und / oder Strauchern zulassig. Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von
0,25 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz 0.a. sind nicht zulassig.
Gestaltung von Stellflachen fiir Miill-/ Abfallbehélter

Stellflachen fir Mull- / Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen, intensiv
begrinte Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Werbeanlagen

Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften mussen vollflachig innerhalb der Fassade
untergebracht werden. Selbststandige Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Die Oberkante der Werbeanlage darf eine Héhe von 6,0 m Uber der Hbhe der
Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses nicht tiberschreiten.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.d. § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge-
oder Verboten der Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §81 (3) HBO
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb der Zone Ill A
(weitere Schutzzone) der Verordnung zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlage ,Brunnen Pfingstborn“ der Stadt Bad Homburg
v.d.H6he vom 09.05.1979. Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb der Zone II
der Verordnung des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929. Die
Vorgaben der Verordnung sind zu beachten.

Hinweise

Einsichtnahme in die Rechtsgrundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) koénnen wahrend der Dienststunden im
Technischen Rathaus der Stadt Bad Homburg v.d. Hohe, Bahnhofstralte 16-18 in
den Raumen des Fachbereiches Stadtplanung/Stadtebau im 3. Obergeschoss
eingesehen werden.

Geschossflache

Die Geschossflachenzahl wird gemal Planeintrag festgesetzt. In der Summe der
Geschossflache ergibt sich fir das Plangebiet eine festgesetzte Geschossflache
von insgesamt ca. 52.000 m2.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden gemal § 44 BNatSchG
geschitzte Artenvorkommen nachgewiesen. Die sich daraus ergebenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Die Fallung von Baumen und die Rodung von Gehdlzen sind in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchzuflhren.

Im Vorfeld samtlicher Baumalinahmen ist zu Uberpriifen, ob Arten gemall Anhang
IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten von den Baumalnahmen bzw.
ihren  Auswirkungen betroffen sein konnen. Im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kdnnen dies insbesondere Vogel- und Fledermausarten sein.
Beim Abriss von Gebauden und dem Roden von Baumen ist durch eine dkologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
erfillt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlihrt, ist das
weitere Vorgehen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Es wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biiros PlanO zum
Bebauungsplan Nr. 135 ,Wohngebiet Stidcampus*®, Oktober 2013 hingewiesen.

Archéaologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archaologische Kulturdenkmaler
im Sinne des § 2 (2) Satz 2 HDSchG vorliegen und es ist damit zu rechnen, dass
durch eine Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 (2) Satz 2 HDSchG zerstort
werden. Vor Beginn jeglicher BaumalRinahmen ist daher das Areal archéologisch zu
untersuchen.

Differenziert nach Lage, ist aulderhalb bisheriger Tiefgaragenstandorte und
Unterkellerungen von der Notwendigkeit einer geophysikalischen Untersuchung (§
18 Abs. 1 HDSchG) bis hin zu archaologischen Vorgrabungen auszugehen. Es ist
somit von zusatzlichen Kosten sowie von zeitlichen Verzégerungen im Zuge der
Bebauung dieser Flachen zu rechnen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege / Die HessenArchaologie sowie die Untere
Denkmalschutzbehérde sind daher friihzeitig vor Beginn und Durchflihrung von
Bauvorhaben zu kontaktieren und zu beteiligen, um die erforderlichen
geophysikalischen Untersuchungen gem. § 18 Abs. 1 HDSchG abzustimmen. Die
damit verbundenen Kosten sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Wenn bei Erdarbeiten im Plangebiet Bodenfunde auftreten, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen (§ 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz). In diesen Fallen kann flir die weitere Fortfihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG
erforderlich werden.

Kampfmittel

Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelrdumdienst hat
ergeben, dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen
befindet.

Aus diesem Grund muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
grundséatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren
auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Die Allgemeinen
Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung des Landes Hessen sind zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die Standorte der fir eine ausreichende Gas- und Stromversorgung erforderlichen
Anlagen sind im Rahmen des Bauantrags- / Baugenehmigungsverfahrens
abschlieRend mit den Tragern der Ver- und Entsorgung festzulegen.

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (nicht alle
in der Plankarte dargestellt). Erdarbeiten, Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich
der Versorgungsleitungen sind mit dem jeweiligen Versorgungstrager im Voraus
abzustimmen und die entsprechenden Auskiinfte und Leitungsplane sind bei dem
jeweiligen Versorgungstrager  einzuholen. Grundsatzlich dirfen die
Versorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Es wird auf die jeweils gultigen
Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (z.B. VDE, DVWG-Merkblatt G125)
verwiesen.

Abwasserkanal

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 4,00 m zur Kanalachse
einzuhalten. Bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass aus deren
Grindungskoérpern keine zusatzlichen statischen Lasten auf die Kanale und
Schachte  einwirken, bzw. dass Setzungen der Gebdude infolge
Kanalisationsarbeiten in offener Bauweise vermieden werden. Fir Kanalarbeiten ist
eine angemessene Arbeitsraumbreite von mindestens 4,00 m Uber der Kanalachse
zu gewabhrleisten.

Mullentsorgung

Fir die Miullentsorgung sind innerhalb der privaten Grundsticksflachen
Behalterstandorte bzw. Aufstellflachen fiir Behalter an Abholtagen so einzurichten,
dass diese von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren und von den Mdllwerkern
ebenerdig zur Entleerung der Behalter begangen werden kénnen.

Erneuerbare Energien

Die technische Ausfliihrung von Photovoltaikanlagen/Solaranlagen ist mit dem
Fachbereich 37 - Bevolkerungsschutz - abzustimmen.

Schutz von Vegetationsbestanden wahrend Bauarbeiten

Zu erhaltende Vegetationsbestdnde und Baume sind grundsatzlich wahrend der
Bauphase nach den allgemein anerkannten technischen Regeln (z.B. DIN-gerecht)
gegen bauzeitliche Beeintrachtigungen zu schitzen.

10.

Vv

Bergbau

Innerhalb des Plangebietes ist nicht auszuschliefien, dass bergbauliche Tatigkeiten
durchgefuhrt wurden. Bei Erdarbeiten ist auf Anzeichen bergbaulicher Tatigkeiten zu
achten und gegebenenfalls sind die notwendigen Sicherungsmallhahmen im
Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

Sonstige Satzungen

Auf die Baumschutzsatzung, die Kleinkinderspielplatzsatzung, die Stellplatzsatzung
und die sonstigen Satzungen der Stadt Bad Homburg v.d. Hohe in der jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Pflanzenliste A - Arten fiir die Anpflanzung von heimischen und standortgerechten
Bdumen

(die mit * gekennzeichneten Baumarten sind besonders fir die Uberstellung von

Verkehrsflachen geeignet; die mit 1 gekennzeichenten Arten sind fur die Verwendung auf
Spielplatzen und Kinderspielflachen geeignet)

Baume I. Ordnung:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn* !

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche*'
Quercus robur - Stiel-Eiche* '

Quercus robur ,Fastigiata“ - Saulen-Eiche*

Tilia cordata - Winter-Linde '

Tilia plathyphyllos - Sommer-Linde

Tilia tomentosa ,Brabant” - Brabanter Silber-Linde '

Baume Il. und Ill. Ordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn ’
Acer campestre “Elsrijk” - Feld-Ahorn*'
Carpinus betulus - Hainbuche* '

Carpinus betulus “Fastigiata

- Saulen-Hainbuche*

Crataegus lavallei ,Carrierei* - Apfel-Dorn*

Fraxinus ornus - Blumen-Esche*
Liriodendron tulipifera (i.S.) - Tulpenbaum
Liquidamber styraciflua (i.S.) - Amberbaum

Prunus avium ,Plena“ - Vogel-Kirsche* 1

Pyrus communis - Birnbaum

Malus spec. - Apfel

Prunus spec. - Pflaumen- Kirschbaum
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aria ,Magnifica“ - Mehlbeere*

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia (i.S.) - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ,Rancho* - Kleinkronige Winter-Linde* !
Tilia cordata ,,Greenspire” - Stadt-Linde* "

Pflanzenliste B - Arten fiir die Anpflanzung von heimischen und standortgerechten

Strauchern

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguine - Roter Hartriegel ’
Corylus avellana - Hasel !

Crateagus spec. - Weilddorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix (i.S.) - Weide (i.S.)
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Tiefgaragenbegriinung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer ginnala - Feuer-Ahorn

Crataegus x prunifolia 'Splendens' - Pflaumenblattriger Weilldorn
Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Homburg v.d.H6he diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, am 23.06.2016 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d. Hohe

den 14.12.2016 Siegel Dezernat |
gez.
Alexander W. Hetjes
Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde am
23.12.2016 ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf § 215
BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaf 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Stadt Bad Homburg v.d. Hohe
Bebauungsplan Nr. 135
"Wohngebiet Sudcampus”
Fachbereich Stadtplanung § 10 BauGB
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