Bebauungsplan Nr. 130
"Schaberweg Sud”
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Planunterlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Stand

Aug 2012

Textliche Festsetzungen (BauGB)

Festsetzungen gemaR § 9 (2a) BauGB

Planzeichenerklarung (PlanzV)

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans Nr.130 "Schaberweg Sud"

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1. Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment gemafl der Bad Homburger Sortimentsliste
sowie grof¥flachiger Einzelhandel unzuldssig (siehe Hinweis 1l.1.). Die nachstehend
aufgefuhrte Bad Homburger Sortimentsliste ist Bestandteil der Festsetzungen.

1.2. Ausnahmsweise zuldssig sind kleinteilige Einzelhandelsbetriebe und Fachgeschéafte mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

- mit einer Verkaufsflache bis maximal 200 gm,

- Spezial- und Nischenanbieter, die nicht pragend fir die zentralen
Versorgungsbereiche sind, mit einer Verkaufsfliche bis maximal 400 gm (siehe
Hinweis 11.1.).

Bad Homburger Sortimentsliste
Zentrenrelevante Sortimente
darunter nahversorgungsrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-
waren, Backwaren, Konditoreiwaren, Fleisch-
und Wurstwaren, frisches Obst und GemUse
Gesundheit und Koérperpflege Kosmetische Erzeugnisse, Parfimeriewaren,
Drogerie- und Korperpflegeartikel,
Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel, Reformwaren,
freiverkaufliche Apothekenwaren
Papierwaren Papier-, Blrobedarf, Schreibwaren,
Zeitungen, Zeitschriften
Schnittblumen Schnittblumen, zoologischer Bedarf
zoologischer Bedarf (insbes. Tierfutter)
Blicher Sortimentsbuchhandel, Antiquarische Blcher
Bekleidung Herren-, Damen-, Kinderbekleidung,
sonstige Bekleidung, z. B. Berufsbekleidung,
Lederbekleidung, Meterware flir Bekleidung,
Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Miederwaren, Wasche, Bademoden
Schuhe und Lederwaren Schuhe, Lederwaren, Reisegepack,Schirme
Haushaltswaren, Glas, Porzellan Haushaltswaren, Schneidwaren, Bestecke,
Porzellan, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel
Spielwaren, Babyartikel, Hobby Spielwaren inkl. Modellbau, Babyartikel,
Kinderwagen, Kindersitze, Kinstler-, Hobby- und
Bastelartikel, Musikinstrumente und Zubehor,
Musikalien, Sammlerbriefmarken und -mUinzen
Sportartikel Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und
-gerate, Campingartikel, Waffen, Angler- und
Jagdbedarf
Heimtextilien und Dekorationsartikel Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Haus-, Bett-
und Tischwasche, Kunstgegenstande,
Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Bilder, Rahmen,
Antiquitaten
Elektrogerate Elektrokleingerate (z. B. Toaster, Kaffeemaschinen,
Ruhr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgeleisen
etc.), Elektrogrofigerate (z. B. Kuhl- und
Gefrierschranke, Waschmaschinen,
Waschetrockner, Geschirrspiilmaschinen
etc. (= ,weilke Ware®),
Unterhaltungselektronik Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerate,
Videokameras und Fotoartikel, Telefone und
Zubehor, Telekommunikationselektronik, Bild- und
Tontrager, Computer und Zubehdr, Software
Sanitatsbedarf Medizinische und orthopadische Artikel,
Hoérgerate, Augenoptikartikel
Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck,
Sonstiger Facheinzelhandel Erotikartikel
1.3 Im gesamten Plangebiet sind Spielhallen und Wettbiros unzulassig (siehe Hinweis 11.2.).

Il. Hinweise

1. Zentrenkonzept fiir Einzelhandel

Es wird auf das Zentrenkonzept 2012 fir den Einzelhandel der Stadt Bad Homburg
v.d.H6he in der Fassung vom 02.05.2012 hingewiesen. Die darin festgeschriebene Bad
Homburger Sortimentsliste ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Vergniigungsstattenkonzept
Es wird auf den Entwurf des Vergnugungsstattenkonzeptes fir die Stadt Bad Homburg
v.d.H6he hingewiesen (derzeit in Bearbeitung).

3. Zulassigkeit von Vorhaben

Dieser Bebauungsplan bestimmt gemall § 30 Abs. 3 BauGB die Zulassigkeit von
Vorhaben nur so weit wie er Festsetzungen enthalt. Im Ubrigen richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, auch hinsichtlich der Zulassigkeit von
Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung, soweit der Bebauungsplan keine
einzelnen Nutzungsarten ausschlief3t.

4. Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Geldande am Rande eines
Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumaflnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgeflhrt wurden sowie bei
Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein
sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),
sind aus Sicherheitsgrinden vor Baubeginn weitere KampfmittelrAummaflnahmen
erforderlich.

Es gelten die Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung im Land Hessen,
zu finden unter: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung,
Gefahrenabwehr, KampfmittelrAumdienst).

5. Denkmalschutz / Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1548).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. 12011 S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012
(GVBI. S. 622).

Hinweis Uber die Einsichthahme in die gesetzlichen
Grundlagen und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Bad
Homburg v.d.Hbhe, in den Rdumen des Fachbereichs Stadtplanung / Stadtebau, eingesehen
werden.

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Homburg v.d.HOhe diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzung, am 19.12.2013 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d.H6he

den 06.01.2014 (Siegel) gez.
Michael Korwisi
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde am
08.01.2014 ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stadt Bad Homburg v.d.HOhe

BEBAUUNGSPLAN NR. 130
"Schaberweg Sud"

Fachbereich Stadtplanung § 10 BauGB

DER MAGISTRAT DER STADT

Bod [fomburg




