BEBAUUNGSPLAN NR. 120 " LINDENALLEE, DIETRICH-BONHOEFFER-STRASSE, LANDWEHRWEG "

)MBURG V.D.HOHE
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 ( BGBI. | $.2141, 1998 | S,
137) , 2uletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuchs
an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 { BGBI. 1 5. 1359 )

Baunutzungsverordnung { BauNVO ) in der Fassung vormn 23.01.1990 { BGBI. 1 5,132 ),
zuletzt geé&ndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466, 479 )

Planzeichenverordnung ( PlanzV 80 ) 1990 vom 18121920 ( BGBI. 1991, 15 58 )
Bundesnaturschutzgesetz { BNatSchG ) in der Fassung vom 25.03.2002 ( BGBI. | S.

1193 ), zuletzt geandert durch Anderungsgesetz vom 21.12.2004 ( BGBI. 2005 | 5. 186,185 )
und Art. © Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004 ( BGBI. 1 5. 133289, 1381 )

Hessisches Naturschutzgesetz ( HENatG ) in der Fassung vom 16.04 1996
(GVBL. | 8. 145), zuletzt geandert am 12.05.2005 ( GVBI. | 8. 305, 335 )

Hessische Bauordnung ( HBO ) in der Fassung vom 18.06. 2002 (GVBI. | S, 274)

Hessische Gemeindeordnung { HGO ) in der Fassung vom 01.04 2005 (GVBIL 1 5. 54)

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN
|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

2 Bauweise

3 Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl ( GRZ )

4 Mal der baulichen Nutzung: Geschol¥flachenzahl { GFZ )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Malies der Nutzungen innerhalb des
Gebiets § 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 Bau NVO

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Gemal §1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dalit Ausnahmengemaik §4( 3)
BauNVO im WA-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Besonderes Wohngebiet WE § 4a BauNVO

Kerngebiet MK & ¥ BauNVvO

Innerhalb des Kerngebietes ist im Erdgeschoss ( Stralenniveau Lindenallee )
ein Lebensmitte| -Supermarkt als Volliversorger far Nahrungsmittel und Goter des
taglichen und kurzfristigen Bedarfs bis zu einer Verkaufsflache von 1.200gm zu-
lassig,

In den Obergeschossen sind sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Mutzungen durch freie Berufe i.5.d. § 13 BauNVO sowie Wohnungen zulassig.
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzah| GRZ wird entsprechend der Planzeichnung festgesetzt,

In dem als Kerngebiet ausgewiesenen Bereich ist eine Uberschreitung der Grundflachenzanhl
durch Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzah| von 1,0 zulassig.

Gescholiflachenzahl GFZ wird entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschliesslich der zu ihnen

gehodrenden Treppenraume und Umfassungswande sind bei der Ermittlung der GFZ ganz
mitzurechnen.

Geschossigkeit
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Fur die im Kerngebiet gekennzeichnete Gberbaubare Flache werden 4 Vollgeschosse als
zwingend festgesetzt

Zwingende Bauhdhe

zwingend festgesetzte Bauhohe

zwingend festgesetzte Bauhohe for Staffelgeschosse

Die Bauhohe ist die Oberkante Attika gemessen in der Flucht der Aufienwand,

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

MNur Flachdach zulassig

Abweichende Bauweise: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Anordnung
der Baukdrper in Bezug auf die Grundstucksgrenzen durch die von Baulinien und
Baugrenzen definierten Oberbaubaren Flachen bestimmt. Sofern die Gberbaubaren Flachen
es zulassen, sind die Gebaude an der seitlichen Grundsticksgrenze zu errichten.
Uberbaubare Grundstiicksflsichen

Baulinie

Ein Unterschreiten der Baulinie langs der Lindenalleg, ist im Erdgeschoss vollstandig und

in den Obergeschossen bis zu 40% der Fassadenlange zulassig. Ein Uberschreiten ist
durch ein Fluchttreppenhaus bis max. 3m der Fassadenladnge zuldssig Fdr Staffel-
geschosse gelten die Festsetzungen zur Baulinie nur for die sOdostliche Seite, also for die auf
der Grenze zum Grundstiack Lindenalle 3-5 liegende Baulinie,

Baugrenze

Flachen fiir Stellpldtze

Stellplatze sind oberirdisch in der MK-Flache entsprechend § 12 (6 ) nur innerhalb
der dafir gekennzeichneten Bereiche zulassig.

Tiefgaragen aullerhalb der aberbaubaren Flachen sind nur Zulassig, wenn sie unter der
natarlichen Gelandeoberflache liegen und mit einer Bodendeckung von mindestens
0.8 m versehen sind. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Tiefgaragen sind nicht zulassig unterhalb der Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung
von Baumen und Strauchern wenn die Bodendeckung geringer ist als 2,50 m.
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Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 19.08.2003 pjg 19.09.2005

Beschluld uber die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am ... 13102005
bekanntgemacht:

i der TRUNUS~ZRIUNG BIM: vvveviiimeermsimmon il BEII0 it iiirmsmreinissrarassareres
in der Frankfurter Rundschau am; ................2&10.2005 .

Offerttliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom ..31.10.2005 bis . 01.12.2005 .
Satzungsbeschlussam............................ 28012006 ..

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGE:
in der Taunus-Zeitung am: ............................21.022006
in der Frankfurter Rundschauam; ................01.022006 ... ...

Der Bebauungsplan Nr. 120 " Lindenallee, Dietrich-Bonhoeffer-Stralie,
Landwehrweq" tritt am 01.02.2006 in Kraft.

Bad Homburg v.d.Hohe, den .........01.02.2008 Der Magistrat

LBE DL thungherr.

Dr. Ursula Jungherr
(Cberburgermeisterin)

KARTENGRUNDLAGE

,, Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
- digitalen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Nov. 2003 dbereinstimmen

DAS PLANUNGSGEBIET

Bad Homburg v.d Hohe, den .........01.022006 Der Magistrat
FB Stadtplanung
Verkehrsflachen Heghasgtanen
Straenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie gez J. Jérges
J. Jorges

Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Erhaltung von Baumen und Strauchern
Zu erhaltender Baum

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind bei Abgang durch standortgerechte Exemplare
in angemessener Grifie zu ersetzen,

2 [ = ¥ R F o
Anpflanzung von Bdumen ¥ oo BN »L-*_-_ e *i Q
Zu pflanzender Baum

Die Lage der neuanzupflanzenden Baume Kann von der Darstellung im Plan bis zu
5m abweichen,

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO
Diese Regelungen werden gemall § 5 HGO i.V.m. § 81 HBO als Satzung beschlossen

und als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemals § 9 Abs. 4 BauGB in den "Be-
bauungsplan Nr. 120 - Lindenallee, Dieter-Bonhoeffer-Strale, Landwehrweg" aufgenommen.,

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und -neigung
Bei zurlckgesetztem obersten Geschoss sind als Dachiuberstand max. 2,0 m zulassig.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten auf den Dachflachen sind nur dann zulassig, wenn sie eine Hohe von
2.0 m aber der 2wingend festgesetzten Bauhdohe nicht Gberschreiten und wenn sie durch
architektonische Malinahmen in den Baukérper integriert werden und deshalb nach aullen
nicht negativ in Erscheinung tretet.

Dachbegriinung
Flachdacher ( insbesondere Einkaufsmarkt ) und flachgeneigte Dacher bis zu 15° sind
Zu mindestens ¥0% extensiv Zu begranen.

Grundstiickseinfriedungen
Es sind nur begrinte Maschendrahtzaune, filigrane Metallzaune und lebende Hecken
Zulassig.

Fassaden - und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Blendwirkungen durch Fassaden und Dacher sind durch die Wahl wenig oder nicht
reflektierender Materialien zu vermeiden, soweit dieses keine Einschrankung for die
Mutzung bedeutet und der technische Aufwand vertretbar ist.

Gestaltung von Werbeanlagen

Anlagen mit Wechsel-, Lauf-, Blinklicht oder sonstigen Stufenschaltungen sowie Licht-
quellen, die Richtung Himmel geblndeltes oder konzentriertes Licht abstrahlen, sind
unzulassig

Gestaltung der Parkplatzoberflachen
Die Fahrgassen der Parkflachen im MK-Gebiet sind mit einem glatten Belag (z. B. Asphalt- Bad Homburg v.d.H. - Bebauungsplan Nr. 120 SCHIRMER
belag) zu versehen. A :
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