Lage des zugeordneten Grundstucks gemal} Festsetzung A 7.1

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
1/ o~
-~ N SN N | 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 A)FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 6.2  Erhaltung und Pflege einer Streuobstwiese (F2) D) HINWEISE Aufstellungsbeschiuss am 29.08.2002
</ \R \ ‘ bis 11 BaUNVO) 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB Auf den Flachen F2 ist der Obstbaumbestand zu erhalten und sein Bestand auf Dauer zu sichern. 1. Altstandorte bekanntgemacht:
% \5\ > ' ' ' Es sind folgende PflegemaRnahmen durchzufiihren: in der Taunus-Zeitung am 04.09.2002
/2 \ 5 > - 1 L ‘ . Reine Wohngebiete (§3 BauNVO) 1.1 AusschluB von Nutzungen, Mobilfunkanlagen - Ehlz (N)gzabpa;llggse?n(;jrtzéﬁi?:sr:;rzgoﬁfr??; ?[?rdeizr?e?]rgﬁletfgéeDrrl1Jirchhh'?e6:1$Ar\i?k?;iegg%gnzdu ﬁ?;é'e”r‘:_'%rg; Der Bereich des WR5 und WR5a unterlag urspriinglich einer gewerblichen Nutzung durch die Vos- in der Frankfurter Rundschau am 03.09.2002
5 e | AN ) - ’ sen-Werke Farben AG. Die bestehenden Gebaude wurden auf diesem Altstandort errichtet. Im
2/0 [T *jr ey Tl Im WA sind Tankstellen im Sinne des § 4 (3) BauNVO sowie Schank- und Speisewirtschaften im Bt_%stan_d ist auf Dauer zu s_lchern:" . . . . _ . Jahr 2002 erfolgte eine Sanierung der Altlast durch das RP Darmstadt. Im Bereich der bereits be-
&) 3 ‘Tg be_[-El'Le_nbaCh ; i Sinne des § 4 (2) BauNVO ausgeschlossen. - Die Wles_enunternutzung ist 2 x jahrlich ab_schnlttswelse, nicht vor Juli zu mahen. Das anfallende bauten Grundstlicke erfolgte ein Sanierung der Altlast auBerhalb der bestehenden Gebaude. In
| AT Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 9 Mahdgut ist nach Trocknung abzutransportieren. : : . 4 . .
268 &) N % g g 1L o Im WR sind die in § 3 (3) BauNVO genannten Ausnahmen unzulassig. - Kein Einsatz von Diingern und Bioziden kleineren Teilbereichen unter den schon bet_)agten Flachen (Garagen/Haus) ist noch .mlt relevanten o ) N _
26/ Y N\ . Fur Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO sinngemat, sofern die Antennenanlage Ausnahme bildet der Bereich des festges.etzten Geh- und Fahrrechtes auf den Flurstiicken Nr. 27, gchags?ffll()ela;tun\()gver?dzu4reghneg,8wa(ilbe|t?|nker meu;nglblzéuu;&lz?u l;g;alcg)ten IS;' Dlebuntf)elf)autelr Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 13.12.2004 bis 17.01.2005
CA I . . . die Hohe von 4,0 m nicht Uberschreitet. T ar et ai ; P rundstucke ,Am Walde 4, 6 und 8“ (Flurstucke Nr. , , wurden ebenfalls voll-
266 3 \L :} Teilflache im Sinne des § 1 (10) BauNVO, siehe Textfestetzung A 1.2 tzesagg’f:gt'g?éielf[gfeﬁ%(;l]l?Jﬁgﬁiﬁ?gé;]'gslsztu%gzisntfemung des Obstbaumbestandes in der Brei standig saniert. Auf dem Schieferuntergrund im Erdreich wurde eine Dichtschicht aus Ton einge-
565 N\ PSS 1.2 Fremdkoérperfestsetzung gemaR § 1 (10) BauNVO bracht, dariiber unbelasteter Boden aufgefiilit. Die genannten Flurstiicke stehen demzufolge einer
3 3/2 &> 6.3 Entwickluna einer extensiven Wiese (F3 baulichen Nutzung nicht entgegen. Bereiche mit Schadstoffen befinden sich nunmehr noch im ) o .
- innerhalb des WR2: 9 (F3) Gehweg- und StraRenbereich sowie im Bereich der unbebauten Grundstiicke (Flurstiicke Nr. Beschluss uber die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 26.01.2006
264 3/ % MaR der baulichen Nutzuna: Im WR2 wird fir den vorhandenen Hotelbetrieb innerhalb der schraffierten Flache ein erweiterter Auf den Flachen F3 sind aus der vorhandenen Griinlandvegetation extensive (=artenreiche) Wie- 70/16, 70/17, 70/18) unterhalb der eingebrachten Dichtschicht. Im Zuge von Baumafnahmen in bekanntgemacht:
Bestandsschutz nach § 1 (10) BauNVO wie folgt festgesetzt: sen zu entwickeln und maximal zweischiirig zu pflegen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15 Ju- dlezen !?_erelchen ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Wiesbaden in der Taunus-Zeitung am 11.02.2006
W) _ Bauliche Anderungen und Erweiterungen kénnen ausnahmsweise insoweit zugelassen werden, als ni erfolgen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist unzu- zu beteiligen. in der Frankfurter Rundschau am 10.02.2006
o 3 > WR1 | WR2 | WR3 | WR4 VY/VFI;SS WAL | WAZ | WA3 | WA4 eine Grundflachenzahl von 0,35 nicht Uberschritten wird. Dabei darf im Sinne des § 19 (4) BauNVO lassig.
' a - Uber die Regelung des § 19 (4) 2 BauNVO hinaus - die zulassige Grundflache durch die Grund- Auf den Flurstiicken 70/10, 70/11, 70/12 und 70/13 sind wegen der dortigen gewerblichen Nutzung
55 ’ Zahl der Vollgeschosse ' ' ' ' ' ' I I L flache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (insbesondere Tiefgaragen), durch im Falle von Neubaumafnahmen Untersuchungen angebracht. Das Regierungsprasidium Darm- )
°57 ), 6 / Mallstab 1:1000 GRZ *S.U. | *s.u. | *s.u. - - 0.4 0.4 0.4 0.4 die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 uberschrit- 7.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 I.V.M. § 9 (1A) BAUGB stadt, Abt. Staatliches Umweltamt Wiesbaden ist hierbei zu beteiligen. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 20.02.2006 bis 20.03.2006
. / GR fur Gebéude (ohne - - - 196 185 - - - - ten werden.
/ / Garagen) max. in gm 7.1 Zuordnung 2. Versickerung von Niederschlagswasser
// : Traufh6he max. in m - - - - - 7,0 7,0 - - Die ausnahmsweise Zulassung von Anderungen und Erweiterungen setzt ferner voraus: _ _ _ . .
5 : N Firsthdhe max. in m 10,0 | 10.0 | 10,0 | 10.0 | 10,0 - - R - 1. daR die Zahl der Vollgeschosse nicht erhht wird, Den Eingriffen auf den Flurstiicken Nr. 27 bis 31, 317/32, 318/32, 33 bis 38 (alle teilweise) im Zuge GgmaB § 42 (3) HWG soll NleQerschIagswasser in geglgneten Féllen verS|ckgrt werden. Wird das
5 A WV Bauweise o o o o o o o a° o 2. die festgesetzte Baugrenze eingehalten wird des festgesetzten Geh- und Fahrrechtes werden die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen auf dem Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht, ist die MaBnahme vorab mit der Unteren Was- Satzungsbeschluss am 22.06.2006
Aol g 14/P 3. daR die Hoteldefinition fiir den Betrieb weiterhin erfullt ist, Flurstick Nr. 35/1, Flur 11, Gemarkung Erlenbach (Okokonto Flache Nr. 307) auf einer Teilflache serbehdrde abzustimmen und ggf. eine yvas_serrechtllche Erlaubnis einzuholen. Eine Grundwas-
o. é’) 10 * siehe Textfestsetzung A 1.3 4. daR mit den Anderungen oder Erweiterungen keine schadlichen Auswirkungen (insbesondere von 1.001 gm (entsprechend 10.010 Biotopwertpunkten) zugeordnet. sereinleitung mittels Drainage ist nicht zulassig.
: : Larm durch Restaurationsbetrieb und Besucherverkehr) auf die benachbarte Wohnbebauung ver- ; i e . .
4 2 o‘ ‘. ~\\ rio HG 4 ° siehe Textfestsetzung A 2.1 bunden sind. ) g 3. Baumschutzsatzung Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde gem. § 10 (2) BauGB:
A o ® '\\ N Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist das vorhandene Gelandeniveau. (Die Beurteilungsgrundlage fiir die ausnahmsweise Zulassung von Anderungen oder Erweiterun- 8. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) Nr. 25B BAUGB _ o - entiallt -
O '. 12 14/3 177 Vom Satzun SbeSChIUSS o ) gen bildet der bauliche Bestand des Betriebes zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Be- Zum Schutz des Baumbestandes wird auf die Einhaltung der Baumschutzsatzung der Stadt Bad
245 2</ ° > @ S8 19/1 g Definition der Traufhohe: bauungsplanes) 8.1 Erhaltung von Gehdlzen Homburg v.d.H. hingewiesen.
o e S i Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden )
og, J '. cg" Q‘)j 3 ausgenommener Tell Mauerwerkes und der Dachhaut tiber dem Anschnitt des vorhandenen Gelédndeniveaus zu verstehen. Im Fall von Verfall, Zerstérung oder Beseitigung der vorhandenen Gebaude ist eine Erneuerung Die standortgerechten Geholze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu erganzen. 4. Beispiel-Artenlisten fuir Neuanpflanzungen als Empfehlung .Bekanntmachung. des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB:
X \e . EENN NN EENN NENN SN BENN NENN BENN RN RSN ! i i (] 43gi i i in der Taunus-Zeitung am 06.07.2006
4 S N 4 = =1 durch einen Hotelbetrieb mit gleicher Nutzungsart und —intensitéat an gleicher Stelle zulassig. Die Falls dadurch jedoch die Durchfuhrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Liste 1: Standort hte Laubba
Q N N I x I . . 0.g. Vorgaben zur GRZ sind dabei einzuhalten, ebenso die Zahl der Vollgeschosse. Die Dachnei- Ausnahmen zuléssig, wenn flr eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Slpsitgah'ornan ortgerecnte auAcgtjmgtanoides in der Frankfurter Rundschau am 06.07.2006
O ® . '. N | . D < — | 2. BaUWGISG, Baullnlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 gung der baulichen Hauptanlagen muR bei Erneuerung allerdings mindestens 30 Grad betragen. 82  Erhaltuna von Einzelbdumen und einer Baumreihe Bergahorn Acer pseudoplatanus
P\ { SN ce/1 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) Ebenso sind fur eine Erneuerung die gestalterischen Festsetzungen zu Dachform, Dachaufbauten ' 9 Hair;sbduche Carpinus betulus
@ i i it ei ¥ i adli WeilRdorn Crataegus monogyna
° 8/150 N , und [_)achelndec_:kung Im WR2 _r.naBgebend. Auch mit einer Erneuerung durfen keine schad!|chen Der vorhandene Baumbestand innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sowie die markanten Einzel- Buclhe Fagus %jvaﬂca 9y
o N = 20/ _ Auswirkungen (insbesondere Larm durch Restaurationsbetrieb und Besucherverkehr) auf die be- baume im Bereich der privaten Grundstiicke (s. MaBnahmenplan des Landschaftsplanerischen Esche Fraxinus excelsior Der Bebauungsplan Nr. 116 tritt mit Beginn des 06.07.2006 in Kraft
5 ° 14 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) nachbarte Wohnbebauung verbunden sind , , o o Lo : .
7/ S o. 16/1 /> ' Beitrages) sind zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang ist eine Ersatzpflanzung durch hochstammige ¥oge:lé|rsche grugus avium
° N S 23/1 _ . und standortgerechte Baume vorzunehmen. ogelbeere orbus aucuparia
o ° /1 Grol3 > L rhe 41/ Im WA2 wird far die vorhandene KFZ-Reparaturwerkstatt und das Reifen-Center innerhalb der _ _ .
‘ 213 v e N N ’\\ F2 schraffierten Flache ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 (10) BauNVO wie folgt festgesetzt: Iﬁgé%ﬁéritandortgerechte Straxggreg,ampestre Bad Homburg v.d.Hohe, Der Magistrat
55 e e 4o U 3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bauliche Anderungen und Erweiterungen kdnnen ausnahmsweise insoweit zugelassen werden, als B) FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO Felsenbirne Amelanchier ovalis
J o‘ & P4/ 28 ’ ’ ' ’ 1. die festgesetzte Traufhdhe nicht erhdht wird, Kornelkirsche Cornhus mas den 06.07 2006 br.U. Jungh
\¢ S i i i . i i en 06.07. gez. Dr. U. Jungherr
o N 7 29 N 2. die festgesetzte Baugrenze eingehalten wird, 1. Dachform und -neiqun Bluthartriegel Cornus sanguinea
364/1 7 . S / // G 3 =) F1 StraRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3. mit den Anderungen oder Erweiterungen keine schédlichen Auswirkungen (insbesondere Ver- gung Hasel Corylusavellana |
° ° N 7 kehrs- und Arbeitslarm) auf di.t-e bgnachbarte Woh_nbebauung verbunden sind. . Fur die Hauptgebaude sind g{gfcfﬁggll#cehen ngg}ér&?os“ﬁrlﬂopaeus Dr. U. Jungherr
6 55 e o S 17 (Die Beurteilungsgrundlage fur die ausnahmsweise Zulassung von Anderungen oder Erweiterun- - im WR1und WR2 nur Satteld&cher oder Walmdécher Liguster Ligustrum vulgare Oberbiirgermeisterin
36 ® o 8/18 134/ / /3338 . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: gen bllldet d)er bauliche Bestand der Betriebe zum Zeltpunkt des S&tZUﬂngESChlUSSGS des Bebau- - im WR3, WR4, WR5 und WR5a ausschlieRlich Satteldacher Zierjohannisbeere Ribes aureum
N LW ; ; ungsplanes i i i i A 5 Hundsrose Rosa canina
36 0 34 Landwirtschaftlicher Weg (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ 3 _ _ L im Allgemeinen Wohngebiet (WAL bis WA4) nur Satteldacher oder Flachdacher
Innerhalb der schraffierten Flachen des WAZ2 ist tags (06.00 bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener zulassi
3 7. 39 Schallleistungspegel von 52 dB(A)/gm und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ein flachenbezogener g- Liste 3: Kletterpflanzen
/A ) IS Ungspeg am | ' P [bezoy Waldrebe Clematis vitalba
37 c 7 . . . _ Schalllelstungs_pegel von 37_d3(A)/qm elnzuha_llten. Der Nachweis zur Einhaltung der flachenbezo- In den Bereichen WR1, WR3, WR4, WR5 und WR5a sind fir die Hauptgebaude nur Dachneigun- Efeu Hedera helix
3/ 2l 1353 / 38 4. Flachen fur Versorgungsanlagen, far die Abfa”entsorgung genen Schallleistungspegel istim Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. gen von mindestens 38° zulassig. Im WR2 muB3 die Dachneigung der Hauptgeb&aude mindestens Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
7 : iti i . | o i ) ) 30° betragen. Wein Parthenocissus tricuspidata Veitchii'
i 4 46/ 48 und Abwasserbeseit gung sowie far Ab dagerungen (§ 9 Abs. 1.3 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)/Grundflache (GR) gemaR § 17 BauNVO In den Bereichen WAL bis WA ist bei geneigten Dachern der Hauptgebéude eine Dachneigung Eleeglfera(l)(?resghe ﬁgr?i?:grlg VSE;)rrten
- N F2 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Firr die Grundsticke in den Bereichen WR1 WR2 und WR3 qilt: von mindestens 25° und hdchstens 45° zulassig, wobei im Bereich WA4 bei Dachern oberhalb des ' _
{FZ ur die -orunastucke in den Bereichen ’ un gt dritten Vollgeschosses die Dachneigung maximal 30° betragen darf. Liste 4: Obstbaume
a, 1 /4 Vv flache Elektrizitat (S 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB Grundstlicke bis 600 gm eine zulassige GRZ von 0,3 " o i i . )
) 7)) \ 472 ersorgungsflache Elektrizitat (§ S. r. 12, un S. auGB) Grundstiicke bis 750 gm eine zulassige GRZ von 0,25, mindestens aber eine GR von 180 gm ] o ] o o Apfel._ Jakob L_ebel, _Schafsnase, Wlnterram_bour, Grol3er und Kleiner Rh_elnlscher Bohnapfel, Kai-
51 L9 4 Grundstiicke bis 1.100 am eine zulasside GRZ von 0.2. mindestens aber eine GR von 1875 am Im WRS und WRSa sind fur die Dacher von Garagen nur geneigte Dachformen zulassig, wobei die ser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Goldparmane, Brethacher Apfel, Geheimrat Oldenburg, Grafen-
20 X8 G HG \FQ 2 Grundstiicke grij[?;er 1qu0 aqm eine guléissige GRZ von 016 mindestens aber eine ’GqR von Dachneigung mindestens 20° betragen mufB. steiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop
132 4 ' o Birne: Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling, Gréfin von Paris
‘ 2 S o Griinflach 9 Abs. 1 Nr. 1 d Abs. 6 BauGB 220 gm. 2. Dachaufbauten / -einschnitte, Drempel ' | ' ’ ’ ’
4 5. Grunflachen (§ S. r. 15 un S. au ) MaRgebend fir die Berechnung der GRZ ist der jeweilige Baulandanteil der Grundstiicke. ' ’ P Conference, Alexander Lucas
/ 383 " o f 13 2 Y F2 ) 4 g g : g haaub nd bei H issia. d _ ind - Sie sind i Kirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche
10 1/ S ; Sy Dachgauben sind nur bei Dachern zulassig, deren Neigung mindestens 35° betragt. Sie sind im Zwetschge: Erfinger Frilhzwetsche, Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Mirabelle von
Yy ¢ 9 ’ \‘\ 4 Offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) WR1 bis WR4 nur als Schleppgauben, im WR5, WR5a und im Allgemeinen Wohngebiet nur als Nancy
20 F y ) _ 2.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 (2) BAUNVO Hienp. oder Giebeldaub issia. Di ben di i re % d >
01/3 Y. /,\ 1 08/, & N\ A Wegerandbegriinung, siehe Textfestsetzung A 5.1 und A 8.2 Schlepp- oder Giebelgauben zulédssig. Die Gauben dirfen in ihrer Gesamtbreite 50 % der Trauf
AN 7, 103 /4 o) \ QAN ’ ) ) 21 Bauweise lange des Hauptdaches nicht Giberschreiten.
502/ 39 c 71 1 / v {01/ N\ 2 ’\/\ Verkehrsgriin, siehe Textfestsetzung A 8.2 ' Dacheinschnitte sind unzulassig. o )
49 e : \ ‘ < \ Im WR1, WR2, WR4, WR5 und WR5a sind ausschlieRlich Einzelhduser zuldssig. Im WR3 sind Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. E) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
&) A\ . . g Einzelhauser und Doppelh&user zulassig.
' // q// X N\ \\ Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) o PP ’ o . _ 3. Dacheindeckung Die als F1 und F2 bezeichneten Flachen sind mit Ausnahme der unmittelbar an den Rotlaufweg
HG/1 03/3 0/ . \ \ HG Hausaarten Im WAS3 wird eine von der offenen Bauweise insofern abweichende Bauweise festgesetzt, als Ge- o ) ) ) ) o . o angrenzenden Flachen geméR § 15 d HENatG dem Biotopflachenschutz unterworfen.
o4 /1 1 77 vV 7 Q"D g baude mit mehr als 50 m Lange bis zu 55 m Lange zul&ssig sind. Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in anthrazit, braun, grau oder rot zulassig.
o 39 1 110/5 101/ WA1 \ AN A\ Dachbegrinungen und Solaranlagen sind zulassig.
19 F1 1 N \ . . . .
3 106 Q N\ ' 6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald 3.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB L.V.M. § 23 (5) BAUNVO 4. Firstrichtung
% w] 707 S
V4 N ? )
39 189 101/ N\ N / (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BaUGB) 3.1 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen Abweichungen von der im Bebauungsplan festgesetzten Hauptfirstrichtung sind bis zu 10 Grad in
\ g / <= N \ i20) \\ 4 . . . jede Richtung zulassig.
496 \ — - Flachen fur die Landwirtschaft Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR1 bis WR5a) sind Garagen, Stellplatze und Nebenanla-
S ] P AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) gen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Aulerdem sind Garagen und Stellplatze 5. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
183/2 \ % L. /3 WA2 N auf den Flachen zwischen den ErschlieRungsstraen und den der ErschlieBungsstrale zugewand-
71 181/3 zs A\ > \\ < 04 ten Baugrenze der jeweiligen Baufenster zulassig. Im WR4 mussen Stellplatze und Garagen zu- Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 0,5 m gegeniiber dem natiirlichen Gelande sind
s OB( 109/3 4 70/ ’ N N A 7 P Nut | MaRnah q dem einen Abstand von mindestens 5,0 m zum vorhandenen Gebusch (= Flache F1 am Rotlauf- unzulassig.
5 ~ E;l/ Q A \\/' N \ A - Flanungen, Nutzungsregelungen, hMalsnanmen un weg) einhalten. Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) in den Gebieten WR1, WR2,
Qg, 0 2 N Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur WR3 und WR5 sowie im WA sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur Bepflanzung sind
ge) 067 7~ 70 2 . Uberwiegend heimische Laubbdume oder Hochstamm-Obstbaume sowie lberwiegend heimische
£ 4,@ : P WR BN o v S Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 4.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 6 BAUGB Straucher zu verwenden. Fassung vom 26.04.2006
>3 7] Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
18 3/ & o N\ X v ) ’ ) ) 4.1 Zahlder Wohnungen Im WR4 und WR5a sind mindestens 40 % der Grundstiicksflache als strukturreicher Garten anzu- Dezernat 1 Fachbereichsplanung
1 17 Y . \ [ Vi 70/ ) T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Im WR4 und WR5a ist je Wohngebaude maximal 1 Wohnung zulassig. Im WR1, WR2, WR3 und legen und wie folgt zu gestalten: je 150 m "GrunQS'Fucksﬂache sind mindestens ein hglmlscher
1 181/4 & 7 N\ ’ ™ > ® © L H . ’ WRS sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum und funf heimische Straucher zu pflanzen. Intensiv genutz- )
17 0/ : \/ 70/17 /70/8 .70’ EntW|Cklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 : te Flachen - wie z.B. Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgarten - dirfen einen maximalen Anteil gez. Dr. U. Jungherr gez. J. Holz
W) N /.\ < e _ > BauGB): von ca. 30 % der Grundstiicksfreiflache einnehmen. L e
\o) o e VI > i 5 ¥ 3 5.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BAUGB I.V.M. § 9 (1) NR. 11 BAUGB Dr. U. Jungherr J. Holz
5 Y4 76‘ g \§ ,/ 79' 4 J F1 E.rhaltung und Pflege sowie Erganzung von Geblschbestanden, ) @) Empfohlene Arten siehe Artenlisten unter Punkt D4. Oberbii isteri Fachbereichsleit
cl/ / ?\\f\ \\ / 5.1 Grundstickszufahrten
N\ ’ ) . . 6. Einfriedungen
c6 A 7 ~ \XA / F2 E_rhaltung und Pflege einer Streuobstwiese, Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wegerandbegriinung“ sind
707167 =2 Z70/2 ¥ O-Q)@ siehe Textfestsetzung A 6.2 Grundstiickszufahrten zu den Baugrundstiicken im WR2 zulassig. Dabei ist je Baugrundstick nur Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune zulassig.
Z . eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig Zaunanlagen sind mit heimischen Laubgehélzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. Einfrie- Datum Erstellung / A 7
. . . . , . : g / Anderung gepruft
. 6/86 60/ K'( F3 Entwicklung einer extensiven Wiese, dungen sind nur bis zu einer H6he von 1,50 m zul&ssig. Stadt Bad H Om bu r
S R\ E siehe Textfestsetzung A 6.3 04.12:2003 | ss | Erstellung
z 149 " \;0, @( 6. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB 10.02.2004 | ss | Anderung
v) @‘ g w . . . N . 14.10.2004 | ss | Anderung T-Flachen, Legende angepaldt
6 4 148 7 9 706@ , Q/{_ ¢eoo LEJmhg[i:enzung Vgn FIaChegtn.‘."t Bhlndungzn fur ?epﬂaanu:,?gen und far dl? 6.1 Erhaltung und Pflege sowie Erganzung von Gebilschbestanden (Fl) C) FESTSETZUNGEN GEM. § 42 (3) HWG 20.10.2004 | jf | Flachen mit Pflanzbindung, Legende, Textfestsetzungen BebauungSp|an Nr 1 16
4 148 (\ ‘ 3«0 ® o 0 r a..ung von Baumen, rauchern und sonstigen Beplianzungen sowie von Die Gebiischb ande i halb der Elach F1 sind hal ihr B di fD . ) 25.10.2005 | ck | WRS, T-Flachen, Hausgarten, Landwirtsch.fl., Einmindg. Friedb. Str., Legende, Textfestsetzg. . .
20 T e Xl4 o) "/ N2 Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB), le Gebuschbestande innerhalb der Flachen F1 sind zu erhalten, ihr Bestand ist auf Dauer zu si- 1.  Rickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser PPV e R ——— "N dI h d R tI f "
4 142/ S 137/ \ z 70/2 s Q { s.a. Textfestsetzung 8 chern. Es“smd folgende PflegemaRRnahmen zu beruck_smhtlgen: 0. ck | Layout, Larmschutzwa Or |C eS O au Weg eS
41 15 2 e 70/2 4/0, - Eegellzmamtge ErhglEungspreg(jezéL_J.a:dErhaItungsschnltte, z.B. auf den Stock setzen) Das auf Dachflachen und anderen geeigneten Flachen auftreffende Niederschlagswasser ist zu 31.10.2005 | ck | Textfestsetzung A 1.1
2 . . - Kein Einsaiz von Dungern und bloziaen. sammeln und zu verwenden (z.B. in Zisternen mit einer MindestgréRe von 20 I/gm Sammelflache 26.04.2006 | jf | Anderung
4 ocy'10 . 8. Sonstige Planzeichen Ausnahme bildet der Bereich des festgesetzten Geh- und Fahrrechtes auf den Flurstiicken Nr. 36 5 ¥ i et ; : .
4 157 $ 4 Eé 3 \ d und 37 (jeweils teilweise). Hier ist eine Entfernung des Gebuschbestandes in der Breite des fest- \?J:r?g?ﬁchwasser oder zur Bewasserung). Das Uberlaufwasser dart in die Kanalisation eingeleitet ST K|rd0rf
4 % 42/ = — || Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 gesetzten Geh- und Fahrrechtes zulassig.
Am o6stlichen Rand des Gebiisches am Rotlaufweg sind Ergénzungspflanzungen vorzunehmen.
| BauGB) M Ostli : Rotle > :
46 15 O | Fur Erganzungspflanzungen sind ausschliel3lich Gehdlzarten der Auswahllisten Nr. 1 und Nr. 2
e o53/6 “‘ (siehe Punkt D4) zu verwenden. Die Straucher sind in einem Abstand von 1 m zu pflanzen. Dazwi-
47 157 /8 < Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung hen sind einzelne B4 Is Uberhalt t '
310/ : . Ing, z.B. . ) schen sind einzelne Baume als Uberhdlter zu setzen.
33 G5 . 4 % 4R/ b *~*7*"* des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 gepriift: Erstellt mit r‘ 4 siadicAD PIanungstroKoch Dipl.-Ing. Bruno Koch Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
60 nswies 4 577N /g 7350/ A ' BauNVO ) Stadtebauarchitekt SRL Fax (0 64 43) 6 90 04-34
61 Tief MaBStab 1 . 1 000 www.pbkoch.de Alte Chaussee 4, 35614 ABlar info@pbkoch.de
62 58 16 157 157 7l ) O %—"—"—"—"—E Geh-, und Fahrrecht zum Zwecke der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Dateiname: bbhro2d6dwg GemGIS @ kompatibel anbearbeitung s
/ 3 0 10 100 ... zugunsten der Flurstlcke Nr. 26 bis 31, 317/32, 318/32 und 33 bis 38 Dipl.-Ing. M. Rech 26 042006
63 N\ 15 48 < e ™ ™ ™
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