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Bebauungsplan Nr. 107 ,,Giildenséllerweg/Silberweg*
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1.0 Zielsetzung der Stadtentwicklung

Die Bebauung langs des Gildenséilerweges ist in den vergangenen Jahrzehnten
aus vereinzelten Vorhaben entstanden, aus heutiger Sicht eine so genannte Split-
tersiedlung. Nachdem in den Jahren nach 1960 viele der Bauliicken geschlossen’
werden ist es inzwischen als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu betrachten.
Heute ist es Uberwiegend bebaut. Fiir den Bereich am Silberweg wurde 1970 der
Bebauungsplan Nr. 713 aufgestellt. : ‘

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 107 ist es, den Charakter des vorliegenden Plange- :
bietes als ruhiges, groRziigig angelegtes Wohngebiet mit Uberwiegend Einfamilien-
hausbebauung zu erhalten.

Hierzu gehort vor allem die Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten. Eine star-
kere Verdichtung in Richtung eines Mehrfamilienhausgebietes wiirde dagegen zu
einer Gebietsumstrukturierung fihren, die aus stadtebaulichen Grinden nicht er-
winscht ist. Fir Gebiete mit hdherer Wohndichte hat die Stadt Bad Homburg v.d.
Hohe im Rahmen der gesamtstadtischen Bewertung Gebiete ausgewiesen und er-
schlossen, die fur diese Form des Wohnungsbaus besser geeignet sind.

Die in der Vergangenheit entstandene Bebauung in zweiter und dritter Reihe, die
Uber einzelne Stichwege erschlossen wird tragt zur Stérung der Wohnruhe im riick-
wartigen Bereich bei. Diese negative Entwicklung soll durch den Bebauungsplan im
Prinzip aufgehalten werden. :

2.0 ~ Planungsanlass

Bisher wurde das Baugeschehen, abgesehen von dem Bereich des Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 713 ,Silberweg“ (Rechtsguiltig seit 21 12.71), nach §
~ 34 BauGB beurteilt. Demnach muRten sich Bauvorhaben in die vorhandene Umge-
bung einfugen. Bei dieser planungsrechtlichen Grundlage ist jedoch weder eine Be-
bauung in zweiter Reihe noch die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude ein Kriteri-
um fur die Einflgung. '

Anlallich einiger Baugesuche, die insbesondere eine hohe Anzahl von Wohneinhei-
ten pro Gebaude bzw. die Verfestigung einer zweiten Bauflucht zum Inhalt hatten
hat sich gezeigt, dal® fur den Erhalt des Gebietscharakters eine planungsrechtliche
Sicherung erforderlich ist. Die Stadtverordnetenversammlung hat daher am
16.10.1997 fur das betreffende Gebiet die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
107 beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 713 ~Silberweg"
wird in das Plangebiet mit einbezogen und entsprechend Uberarbeitet, da dessen
Festsetzungen eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten nicht beriicksichtigt.

3.0 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bad Homburg v.d. Hdhe, Fiur 3 und Flur 36.
Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die bebauten Grundstiicke Gulldensollerweg
Nr. 6 bis Nr. 70 und Nr. 57 a bis Nr. 75, Silberweg Nr. 1 bis Nr. 7 und Nr. 2, Tan-
nenwaldweg Nr. 2 bis Nr. 4 und die unbebauten Flurstiicke 22, 34/2, 35, Flur 36 und
Flursticke 65/3, 94/1 und 95/1, Flur 3, Gemarkung Bad Homburg v.d. Héhe, ein-
schlieBlich der dazugehorigen ErschlieBungsflachen.

4.0 Bestand
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4.1 Nutzung

‘Das vorliegende Bebauungsplangebiet dient ausschlieftlich dem Wohnen und ist
daher nach Art der Nutzung und Bebauung als Reines Wohngebiet nach § 3 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) einzustufen. Das Gebiet des Bebauungsplanes ist
im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt von 1988 als Wohnbau-
flache dargestellt.

4.2  Bauliche Dichte, Grundstiicksgréfen

Aus der Entstehungsgeschichte des Gebietes als innenstadtferne - Splittersiedlung
erklart sich die geringe Ausnutzung der Grundstiicke. Die Grundflachenzahl (GRZ)
bewegt sich derzeit iberwiegend zwischen 0,15 und 0,2. Eine leicht erhéhte GRZ
von ca. 0,25 ist vereinzelt vorzufinden, fir den Gebietscharakier jedoch nicht pra-
gend.

Auffallend sind im Plangebiet die heterogenen Grundstiickszuschnitte, die auf eine
bisher unkoordiniert verlaufende Siedlungsentwickiung zuriickzufithren sind. Die
GroRenordnung der Grundstiicke im Gebiet reicht von 350 nf bis 2.500 m?,

4.3 Bauweise, Zahl der Voligeschosse und Wohneinheiten

Es Uberwiegt der Anteil der freistehenden, ein- und zweigeschossigen Einfamilien-
hauser (teilweise mit Anliegerwohnung).

. Mehrfamilienhausbebauungen sind vereinzelt als zweigeschossige Gebiude ent-
lang des Silberweges und im nordéstlichen Bereich des Glildensollerweges vorhan-
den.

4.4 Griinflichen

Der durchgriinte Eindruck, den das Gebiet vermittelt, ergibt sich Uberwiegend durch
die grolen, privaten Ziergarten und die zweiseitige Baumreihe entlang des Giiden-
stllerweges. .

Der rdumliche Bezug zu den angrénzenden Grunflachen Braumannswiesen, Hege-
waldchen und Gildenséllerfeld pragt auch die Qualitat des Plangebietes.

4.5 Verkehr

Das Plangebiet wird von Osten tber die Lindenallee und von Stiden tiber den Tan-
nenwaldweg an die anderen Stadigebiete und das regionale Verkehrsnetz ange-
bunden.

Die zwei gebietsinternen ErschlieRungsstralen haben den Charakter von ruhigen
Wohnstraden und weisen ein entsprechend der lockeren Bebauung geringes Ver-
kehrsaufkommen auf. Ein Durchfahrtsverkehr zur ErschlieBung angrenzender Bau-
gebiete ist durch die Stadtrandlage nicht gegeben.

\
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5.0 Planung

51 Artder baulichen’Nutzung

Ziel der Planung ist es, die besondere Eigenart des Gebietes als ruhiges, villenarti-
ges Wohngebiet zu erhalten. Daher wird der gesamte Bebauungsplanbereich als
reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen und die nach § 3 (3) Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden, Handwerks- und Beherber-
gungsbetriebe) ausgeschlossen. Dadurch sollen fiir das Gebiet untypische Nutzun-
gen aus dem Gebiet fern gehalten und Stérungen vermieden werden.

5.1.1 Anzahl dérWohneinheiten

Es ist ein wesentliches Ziel der Planung, den besonderen Gebietscharakter mit der
vorhandenen hohen Wohnqualitat zu erhalten. Als Richtwert fir eine mogliche Ent-
wicklung wird flr den Uberwiegenden Teil des Gebietes eine Wohneinheit je Ge-
béude festgesetzt.

Bei der Bebauung entlang des Gldensbllerweges handelt es sich um ein groRzugi-
ges Villengebiet mit vorwiegend durch eine Wohneinheit genutzten Gebiuden mit
grofiflachigem Grundriss. Diese Form soll erhalten bleiben. Insbesondere durch die
weit Uberwiegende StderschlieRung ergabe sich im Fall von 2 Wohneinheiten pro
Gebaude eine konkurrierende und daher aufwandige Ausbildung der Zufahrten.
Hierdurch entstiinde eine Stérung der als Privatzone genutzten siidlichen Gartenfla-
chen.

Dardber hinaus wirde die Verdopplung der sog. Nebenanlagen wie Eingangs- und
Zufahrtsbereiche, Stellpiatze und Garagen sowie Terrassen und Hauswirtschaftsfla-
chen zu einer wesentlich intensiveren Nutzung und Versiegelung der Freiflichen
fhren. Die daraus folgende kieinteilige Gliederung der Grundstiicke wiirde den Ein-
druck des groRzilgig durchgriinten Gebietes stéren. :

Innerhalb der weitgehend homogenen Bebauung wiirde eine weitere Intensivierung
der Nutzung in Form von Mehrfamilienhdusern Konflikte erzeugen, z. B. durch ein
erhohtes Verkehrsaufkommen in den bisher ruhigen Wohnstralen. Aus diesem
Grund ist auch die fir eine zusitzliche Mehrfamilienhausbebauung erfordertiche
‘Infrastruktur in dem Plangebiet nicht vertraglich.

Die Zulassigkeit von Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit wird auf die Gebiete

beschrankt, wo sie im Bestand bereits vorhanden sind: ’

Die Mehrfamilienhausbebauung nordostlich des Silberweges und nordéstlich des

Gildensollerweges stellt einen abgegrenzten Bereich dar, in dem eine Verdichtung

bereits stattgefunden hat (teils auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 713).
- Fur diese Bebauung wird daher keine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

festgesetzt.

Flr den Bereich mit der Festsetzung ,Doppelhaus® ist fur jede Doppethaushalfte nur
eine Wohneinheit zugelassen.



Bebauungsplan Nr. 107, Begriindung 05.08.2003

5.1.2 R&aume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO

Die Nutzung von Raumen durch freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO wird nur
ausnahmsweise zugelassen und auf 30 gm pro Gebaude begrenzt. Hierdurch soll
einem UbermaR solcher Nutzungen entgegengewirkt werden, um die Wohnartigkeit
des Gebietes zu wahren und Stérungen, vor allem durch ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen, zu vermeiden. .
Freiberufliche Tatigkeiten, die ihrer Zweckbestimmung nach eher einer typisch
wohnartigen, gleichsam privaten Art der Berufsausiibung zu dienen bestimmt sind
und daher auch einen relativ geringen Platzbedarf aufweisen wie etwa ein einzel-
ner Arzt, Steuerberater oder Architekt mit max. einer Mitarbeiterin/Mitarbeiter sind
infolge dieser Regelung zulassig, wahrend Tatigkeiten mit hohem Besucherauf-
kommen oder Personalaufwand wie beispielsweise Ahwaltssozietiten und Ge-
meinschaftspraxen durch die rdumliche Begrenzung auf 30gm ausgeschlossen
werden, da diese Art der Berufsausiibung in der Regel mit einer gréReren Nutzfls-
che voraussetzt. Hierfiir sind innerhalb des Stadtgebietes andere Bereiche vorge-
sehen wie beispielsweise Kem- oder Mischgebiete, die der Aufnahme solcher Nut-
zungen dienen.

5.2  MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflichenzahl

Fur die Teilbereiche des Plangebietes mit groen Grundstiicken und einer relativ.
geringen Ausnutzung wird die bereits vorhandene durchschnittliche Ausnutzung bei
einer GRZ von 0,15 auch fiir die Zukunft festgesetzt.

Fur die anderen Bereiche wird entsprechend der durchschnittlichen Ausnutzung
eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Diese Dichte entspricht dem Planungsziel, die aufge-
lockerte Wohnbebauung zu erhalten.

Eine darliber hinausgehende GRZ von 0,25 wird fir einen begrenzten, kleinen Teil-
bereich zugelassen, aufgrund der dort bereits vorhandenen Dichte.

Die festgesetzten Werte erlauben insgesamt eine maRvolle Erweiterung gegeniiber-
dem Bestand. Fir die Mehrzahl der vorhandenen Bauten ergibt sich dies durch eine
Aufstockung oder aber auch durch eine Erweiterung der Grundflache. Nur auf weni-
gen, heute schon stark bebauten Parzellen erlaubt das festgesetzte Maf keine wei-
tere Ausnutzung. ' :

Um eine GbermaRige Versiegelung zu vermeiden, wird daher eine Uberschreitung
der GRZ um 50%, jedoch max. 150 m? zugelassen. Diese Uberschreitung ent-
spricht einem angemessenen Flachenbedarf fur die Versiegelung durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche.

5.2.2° Zahl der Vollgeschosse, Traufhdhen

Fur die Bereiche mit einer Ausnutzung von 0,15 GRZ werden entsprechend des
prégenden Bestandes zwei vollwertige Nutzebenen, d.h. zwei Voligeschosse, zuge-
lassen. A
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Fir die Bereiche Glldensollerweg Nr. 57 a bis Nr. 71 b (Sldseite) und Nr. 52 bis Nr.
60 (Nordseite) Tannenwaldweg 2 bis 4 wird entsprechend des Bestandes eine I-
geschossige Bebauung festgesetzt. ‘

Da das Erscheinungsbild unabhangig vom Ausbaugrad des Dachgeschosses zu
sehen ist, kann in Teilbereichen des Gebietes auch innerhalb des Dachgeschosses
ein Vollgeschoss zugelassen werden, um erwiinschte Erweiterungsflachen auf ver-
tragliche Weise unterbringen zu kénnen. -

Far den Bereich nordlich des Silberweges und Guldenséllerweg Nr. 6 bis Nr. 14 wird
die im Bestand mehrheitlich vorhandene Il-Geschossigkeit festgesetzt.

Die Festsetzung einer angemessenen maximalen Traufhdhe dient zur Wahrung der
gebietstypischen Gebaudehdhen.

5.3 Bauweise

Fur das gesamte Plangebiet wird entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Ein-
zelhausbebauung eine offene Bauweise festgesetzt.

5.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen sind der vorhandenen Bebauungsstruktur angepafit. Um die zu-
sammenhdngenden Gartenflachen, insbesondere in den groflen rickwartigen
Grundsticksteilen, und den damit verbundenen hohen Wohnwert zu erhalten, wird
flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes die Lage der Baukdrper auf die derzeit
schon bestehende stralenseitige Bauflucht beschrankt. Es wird die Moglichkeit ge-
geben, die vorhandenen Baullicken zu schlieRen.
Der Bereich Guldensdllerweg Nr. 52 bis Nr. 60 stellt eine Ausnahme dar, da hier
bereits eine Bebauung des riickwartigen Bereiches gegeben ist. Diese wird in ihrem
Bestand festgesetzt. - : :
Als weitere Malnahme zur Erhaltung des groRziigigen Gebietscharakters wird
bestimmt, dass es auf Grundiage des § 19 BauGB zur Wirksamkeit der Teilung
eines Grundstlicks der Genehmigung der Gemeinde bedarf.
' Bei den Grundsticken am Braumannswiesenbach wird gemag § 68 Hessisches
Wassergesetz (HWG) ein Uferschutzstreifen von 5,0 m Breite von Bebauung frei
gehalten. X

5.5 . Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Zur Verhinderung einer ibermafigen Versiegelung der Grundsticksfreiflache wer-
den Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Stellplatze, Garagen, Carports
sowie Tiefgaragen nur innerhalb der ilberbaubaren Fisiche bzw. innerhalb jeweils
einer seitlichen Abstandsflache zugelassen.

5.6 Verkehr

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes wird zwar in einem angemessenen
Rahmen ein weiterer Wohnflachenzuwachs ermdglicht, dieser wirkt sich aber nur
unwesentlich auf die Zunahme des Ziel- und Queliverkehrs aus. Das vorhandene
ErschlieBungssystem kann unverandert iibernommen werden.
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5.7  Girten, 6ffentliche Griinfiichen, Anpflanzung und Erhaltung von
Bdumen und Striuchern

Da &ffentliches Griin fast vollstandig fehlt, kommt den privaten Grinflachen mit in-
tensivem Griinbestand eine wesentliche Bedeutung zu. Der vorhandene Baum- und .
Strauchbestand ist in seiner charakteristischen Gehblzzusammensetzung zu erhal-

ten, : ‘

Die bestehende Allee entlang des Guldensdllerweges steht als unter dem Schutz
von § 15 HENatG.

Die bestehenden topographischen Hohenlagen sind zu erhalten, da Abgrabungen
bzw. Aufschittungen bei &lterem, eingewachsenem Vegetationsbestand zu irrepa-
rablen Schaden flihren kénnen. Soliten dennoch Abgrabungen oder Aufschiittungen
notwendig werden, ist auf geeignete fachtechnische Verfahren zurtckzugreifen, um
Schaden zu vermeiden.

5.8  Gestaltung baulicher Anlagen

In der Satzung gemaR § 81 HBO soll durch Festsetzungen zur Gestaltung der Da-
cher und zur Anlage von Grundstiicksfreiflachen und Einfriedungen der vorhandene
Gebietscharakter gewahrt werden.

Um das bei der Gebietsentwickiung entstandene StraBenbild zu erhalten, werden
fur Hauptbaukérper nur Sattel- und Walmdicher zugelassen. Krippelwalmdacher
sind nicht zulassig. ‘

Ausnahmsweise sind Flachdacher und gekrimmte Dachformen zulassig fir stra-
Benabgewandte, untergeordnete Bauteile oder fir Gebéaude, die auf Grund ihrer
Lage in der Tiefe des Grundstiickes von der Strafke nicht einsehbar sind. Eine Ein-
- figung in die umgebende Bebauung mulR trotzdem gewahrleistet sein.

Weiterhin dient die Festlegung tber die Gestaltung von Gaupen und die Dachnei-
gung dazu, dall auch bei ausgebautem Dach die vorgeschriebenen Bauformen Sat-
teldach und Walm- bzw. Zeltdach in ihrer typischen Form erkennbar bleiben bzw.
nicht hinter die Aufbauten zuriicktreten. ‘

Der offentliche Straenraum wird nicht nur durch Dach- und Gebaudeformen, son-
dern vor allem bei tiefen Vorgartenflachen durch die strallenseitige Grundstiicksein-
friedung gepragt. Einfriedungen missen sich daher in das Stralenbild einfiigen und
an die Architektur angepasst werden.

6.0 Bodenordnende Manahmen

In den bebauten Bereichen ist zur Realisierung der Planung und zur Umsetzung der
im Bebauungsplan formulierten Ziele kein Umlegungsverfahren notwendig.

7.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Da es sich bei der Planung

weitestgehend um Bestandssicherung handelt, sind keine zusatziichen Ver- und
Entsorgungsmalnahmen notwendig. GemaR einem Magistratsbeschluss vom
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05.04.1988 wurde in Abstimmung mit der Wasserwirtschaftsverwaitung das gesam-
te Straflenkanalnetz Gberprift. Hierbei wurde der-bauliche Zustand sowie die Sanie-
rungsbedrftigkeit im Gesamtsystem ermittelt, anschlieRend ein mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Friedberg (bzw. Regierungsprasidium Darmstadt Abt. Staatliches
Umweltamt Wiesbaden) abgestimmtes Sanierungsprograrmm durchgefiihrt.

7.1 Wassersch'utzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 liegt weder in einem Heilquel-
lenschutzgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet.

7.2 Trinkwasserversoréung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert.

7.3 Abwasser

Das Bebauungsplangebiet ist volistandig mit Kanal erschlossen. Die Entwéasse-
rungsart erfolgt im Trennsystem, d. h. Regen- und Schmutzwasser werden getrennt
abgeleitet. Die bestehenden Abwasserkanale sind fir die vorgesehene Bebauung
ausreichend dimensioniert, Im Rahmen des Generalentwasserungsplanes ist die
Leistungsfahigkeit dokumentiert. )

7.4 Altlasten

Fur das Plangebiet sind keine Altlastenablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt. :

7.5 Oberirdisches Gewisser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 ist kein oberirdisches Gewasser
vorhanden.

7.6  Uberschwemmungsgebiet

Aulerhalb der nord-6stlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft der Brau-
mannswiesenbach in einem Graben. Bei starken Regenfallen kommt es zeitweise
zu Uberschwemmungen auf den angrenzenden Baugrundstiicken. Alle hiervon be-
troffenen Uberbaubaren Flachen sind bereits bebaut. Eine Verlegung des Brau-
mannswiesenbaches in seinen urspringlichen Verlauf in die Mitte der Braumanns-
wiesen wirde ermdglichen, die dort angrenzenden Freiflachen als Retentionsfla-
chen zu nutzen. Es soll ein entsprechendes wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren eingeleitet werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet im Sinne
des § 69 (1) Hessisches Wassergesetz (HWG).
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im Rahmen des zur Zeit noch laufenden Verordnungsverfahren des Regierungspra-
sidium Darmstadt zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des Dornba-
ches mit Heuchelbach, Bach vor der Goldgrube sowie des Kirdorfer Baches hat die
Stadt Bad Homburg in ihrer Stellungnahme vom 02.01.2003 angeregt, den Brau-
mannswiesenbach ebenfalls als Uberschwemmungsgebiet festzulegen.

Die Baugrenzen beriicksichtigen in diesem Bereich den nach § 68 (HWG) im Innen-
bereich geforderten Uferschutzstreifen von mindestens 5,0 m.

7.7 Grundwasser : /

Das Gebiet liegt gemaR Regionalem Raumordnungsplan nicht im Gebiet far die
~ Grundwassersicherung.

8.0 Umweltvertréglichkeitspriifung ¢

Der Bebauungsplan Nr. 107 ist als Vorhaben nach Nr. 18 Anlage 1 des UVPG (Ge-
setz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) einzustufen.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles im Sinne des UVPG vom 05.09.2001
ist nicht erforderlich, da die geplante (iberbaubare Grundfiache weit unter dem unte-
ren Prafwert fur die allgemeine Vorpriifung (20.000 m2) liegt.

Landschafts;ﬁlanerische Belange sind im Rahmen des landschaftsplanerischen Bei-
trages vom 14.04.1999 untersucht worden und in die Planung eingearbeitet worden
(siehe hierzu auch Pkt. 9. Landschaftsplanerische Bewertung).

9.0 Landschaftsplanerische Bewertung

Der landschaftsplanerische Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 107 vom 14.04.1999 ist
in den Vorentwurf eingearbeitet worden. '

Es wird befont, dass das Ziel der Planung fiir dieses Gebiet die Sicherung des Ge-
bietscharakters ist und es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 107
um einen Bereich handelt, der bereits erschlossen und bis auf wenige Bauliicken
vollstandig bebaut ist.

Da das Gebiet auch stark von der Wirkung des Grinbestandes gepragt wird, ist die
Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Qualitaten von Landschaft und Natur
Bestandteil des Planungskonzeptes.

Es sind daher zusammenhangende MafRnahmen zur Reduzierung und Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Landschait in die Planung integriert: .

- Die Ausnutzung (GRZ) im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 713 wird beispiels-
weise von 0,25 auf 0,20 reduziert. .

- For die zuvor unbeplanten Bereiche sind gleiche oder auch geringere Ausnut-
zungswerte vorgesehen.

- Die Versiegelung der Grundstiicke wird durch eine Begrenzung der Erhdhung der
GRZ gemaRl BauNVO § 19 Abs. 4 reduziert. '

- Da die Oberflachen von Zufahrten aus versickerungsfahigem Material bestehen
missen, wird die Versiegelung des Bodens zusatzlich minimiert.
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- Einige nach § 34 BauGB maégliche Uberbaubare Flachen im rickwartigen Bereich
bzw. in einer 2. Reihe werden in der Planung als nicht berbaubare Freiflachen
festgesetzt, '

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird erreicht, dal gegeniber dem
z. Z. noch bestehenden Planungsrecht (§ 34 BauGB und B-Pian Nr, 713) geringere
Eingriffe in Natur und Landschaftsbild zulassig sind (siehe auch § 1 a Abs. 3
BauGB). Damit ist das Ziel, MalRnahmen zur Eingriffsminimierung zu ergreifen, er-
falit.

Nach § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren,

Bad Homburg v.d. Hohe, den 05.08.2003

gez. M. Korwisi gez. J. Holz
ML s ) L ot
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