Bebauungsplan Nr. 100

"Dietigheimer StrafRe / Schwalbacher StralRe" , 3. Anderung
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Planunterlage:
ALKIS (Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagment
und Geoinformation) Stand: Sep. 2014

Planzeichenerklarung (PlanzV)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung Schule mit Sporthalle, siehe textliche
Festsetzung Nr. I, 1.1

Zweckbestimmung Feuerwehr

MaR der baulichen Nutzung

z.B. GRZ 0,45 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr.1, 2.1
z.B 1l

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal}

maximale Gebaudehohe in m U.NHN, siehe textliche

max. GH Festsetzung Nr. I, 2.2

Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. I, 4.

Baugrenze, siehe textliche Festsetzung Nr. I, 3.

Verkehrsflachen

A
Al

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FulRweg

Zweckbestimmung Anliegerstralie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, siehe textliche Festsetzung Nr. I, 5.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Grinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat

offentliche Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung, Nr. I, 8.1

Erhaltung von Baumen, siehe textliche Festsetzung Nr. |, 8.6

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen flur Stellplatze, siehe textliche Festsetzung Nr. 1,6.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017

(BGBI. | S. 1298).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. 1 2011 S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember
2016 (GVBI. S. 294).

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010, S.
548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. I, S. 338).

Hinweis uber die Einsichtnahme in die Rechtsgrundlagen
und sonstigen Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kbnnen wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus der Stadt
Bad Homburg v.d.H6he, Bahnhofstralte 16-18 in den Raumen des Fachbereichs Stadtplanung
im 3. Obergeschoss eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen

1.1

21

2.2

6.1

6.2
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7.2

8.1

8.2

8.3

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaly Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule mit Sporthalle*

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule mit Sporthalle*
ist auch eine aulierschulische Nutzung des Schulgebdudes und der Sporthalle zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle*
darf die zulassige Grundflache gemal § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von max. 0,8 uUberschritten werden. Die Flachen fiir den Pausenhof sind mit
einzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

Festgesetzt wird der héchste Punkt der baulichen Anlagen als maximale Gebaudehdhe
uber Normalhéhennull (G.NHN). Die maximale Gebaudehdhe darf durch notwendige
Dachaufbauten bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,5 m Uberschritten werden. Die
dachgestalterischen Festsetzungen gemag Il.1 sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Flachen fir den Pausenhof sind auch auRerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Bauweise

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule mit Sporthalle*
wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen
Bauweise wird entlang der sldwestlichen Grundstlicksgrenze eine Grenzbebauung
zugelassen, wenn die max. Gebaudehdéhe von 194,00 G.NHN nicht Gberschritten wird.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Rechtlich erforderliche Feuerwehr- und Rettungszufahrten sind zulassig.
Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen sind aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und
straldenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Stellflachen fir
Mull- / Abfallbehalter und Fahrradabstellplatze.

Im Plangebiet sind ebenerdige Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und eine Elternvorfahrt
nur innerhalb der mit ,St + Vorfahrt* gekennzeichneten Flachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Stellplatze, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten werden fiir die
Auflenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einem UV-freien Leuchtmittel (z.B.
LED) verwendet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist das Anlegen eines Zugangs zwischen
Festplatz und Schule einschliellich Zuwegung ausnahmsweise bis zu einer Breite von
maximal 3,00 m zulassig.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen)
sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum / (Qualitdit Hochstamm,
mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 - 18 cm in einem Meter Hohe
Uber Terrain gemessen) gemafl Pflanzliste A oder vergleichbarer Art zu pflanzen.
Vorhandene Baume koénnen angerechnet werden. Die Bdume sind zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

8.4

8.5

8.6
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21

2.2

2.3

3.1

IV.

Mindestens 30 % der unbefestigten Grundstlcksfreiflache ist mit Strduchern (Qualitat:
mindestens zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu bepflanzen. Es sind heimische
und standortgerechte Straucher gemall Pflanzlisten B oder vergleichbare Arten zu
verwenden. Vorhandene Gehdlze konnen angerechnet werden. Die anzupflanzenden
Geholze sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Flachdacher oder geneigten Dacher bis zu 10° Dachneigung sind zu mind. 70 % extensiv
zu begrinen.

Die zeichnerisch festgesetzten Badume sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu

ersetzen (Qualitdt Hochstamm, mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 -
18 cm in einem Meter Héhe Uber Terrain gemessen).

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 (3)
Hessische Bauordnung (HBO)

Dacher
Dachaufbauten

Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

e Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie mit einer Héhe von bis zu 1,5 m,
wenn diese um mindestens 1,5 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden
Geschosses zuriicktreten.

e Betriebstechnisch notwendige Anlagen, Treppenhauser sowie Aufzugsiberfahrten
mit einer Hohe von bis zu 2,5 m, wenn diese um mindestens 2,5 m hinter die
Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten und eine maximale
Gesamtlange pro Gebaude von 7,0 m nicht Uberschreiten. Die Anlagen sind
einheitlich in Farbe und Materialitat ein zu hausen.

) Oberlichter mit einer H6he von bis zu 2,5 m, wenn diese um mindestens 2,5 m hinter
die Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

e  Abluft und Abgasrohre

Einfriedungen

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen sind als Hecken oder Zaune in Verbindung mit
rankenden Pflanzen, Hecken und / oder Strauchern zulassig.

Geschlossene Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen aus Stein, Beton, Metall, Holz
0.a. sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Larmschutzwande und
Stutzmauern.

Einfriedungen angrenzend an den o&ffentlichen StraRenraum der Schwalbacher Stralke
sind nicht zulassig.

Gestaltung von Stellflachen fiir Miill- / Abfallbehalter

Stellflachen fir Mull- / Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen, intensive Begriinung
oder Einhausungen optisch abzuschirmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Ge- oder
Verboten der Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 (3) HBO zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 37 (4)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Niederschlagswasser

Fur die Flachen fir Gemeinbedarf gilt: Das auf den befestigten Grundstlicksflachen
anfallende Niederschlagswasser ist nach Rickhalt und Drosselung direkt in den
Heuchelbach einzuleiten. Die zuldssige Einleitemenge in den Heuchelbach bemisst sich
anhand der natirlichen Abflusssituation des Heuchelbachs, die nicht nachteilig verandert
werden darf.

Pflanzlisten

Auswalhlliste A:

Arten fiir die Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Laubbiaumen

Baume 1 .Ordnung (Wuchshdhe >= 20m):

Baume 2. Ordnung (Wuchshohe <= 20 m):

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides (i.S.) Hainbuche Carpinus betulus (i.S.)
Gemeine Esche  Fraxinus excelsior (i.S.) Mehlbeere Sorbus aria
Trauben-Eiche Quercus petraea Eberesche Sorbus aucuparia

Stiel-Eiche Quercus robur (i.S.) Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia (i.S.)
Winter-Linde Tilia cordata (i.S.) Speierling Sorbus domestica
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Vogelkirsche Prunus avium
Silber-Linde Tilia tomentosa

Auswahlliste B:

Arten fiir die Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Strauchern

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Carpinus betulus (i.S.)
Cornus mas
Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus
Lederblattrige Rose Rosa caesia
Hunds-Rose Rosa canina

Hecken Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnl. Schneeball

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

10.

11.

Hinweise
Archéaologie

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz unverziglich der HessenArchaologie am Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Wiesbaden, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Heilquellenschutzzone C des mit Verordnung vom
28.11.1985 festgesetzten Heilquellenschutzgebiets fiir die staatlich anerkannten Heilquellen
der Kur- und Kongress GmbH Bad Homburg v. d. H6he. Die Verbote und Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Immissionsschutz

Durch organisatorische MalRnahmen ist die eingeschrankte Nutzung der Stellplatzanlage von
22:00 Uhr und 6:00 Uhr zur Gewahrleistung der Einhaltung der Immissionsschutzrichtwerte der
TA Larm nachts zu sichern.

Artenschutz

Die Fallung von Baumen und die Rodung von Gehdlzen sind in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar durchzufuhren.

Vor dem Abriss von Gebauden ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass
keine Vogel oder Fledermause vermeidbar getdtet oder verletzt werden.

Abbrucharbeiten sollten im Winter (Ende Oktober bis Anfang Marz) erfolgen. Im
dazwischenliegenden Zeitraum sind zeithahe Kontrollbegehungen vor Beginn
der jeweiligen Baumaflnahmen durchzufiihren.

Es wird auf die Faunistische Potentialabschatzung (Biiro PlanO, August 2014) sowie die
Kontrolle auf das Vorkommen von Artenschutzrechtlich-relevanten Arten (Biiro PlanO, Mai
2015) zum Bebauungsplan Nr. 100, 3. Anderung hingewiesen.

Altlasten

Beim Abbruch der Betriebsgebdude sind Eingriffe in den Untergrund wie Aufnahme von
Bodenplatten und Bodenversiegelungen von einem qualifizierten Ingenieurbliro zu Gberwachen.
Der Boden ist organoleptisch zu Uberprifen und das Ergebnis zu dokumentieren und dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt (RPU) Wiesbaden,
Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden zu lGbersenden. Werden im Rahmen von Erdarbeiten
organoleptische Verunreinigungen des Bodens festgestellt, ist das RPU Wiesbaden zu
benachrichtigen.

Fur die Bereiche, in denen die oberflachennahen Auffillungen vor Ort verbleiben, z.B. Schulhof,
Spielflachen, etc., sind weiterflihrende umwelttechnische Untersuchungen durchzufiihren.

Es wird auf die Orientierende Umwelttechnische Untersuchung, Festplatz, 61350 Bad Homburg
(Hydrodata GmbH, Oberursel, 14.11.2014) hingewiesen.

Kampfmittel

Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelrdaumdienst hat keinen

begriindeten Verdacht flr das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet ergeben. Sollten
dennoch im Zuge von Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden

werden, ist der Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18 unverzuiglich zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Gemal § 64 Hess. Wassergesetz (HWG), wonach die Obere Wasserbehorde die Aufgaben
der Unteren Wasserbehorde wahrnimmt, wenn der Landkreis selbst Betroffener einer
Anordnung ist, liegt die Zustandigkeit hinsichtlich einer ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Regierungsprasidiums Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass tief wurzelnde Baume und Straucher einen
ausreichenden Abstand zu vorhandenen Versorgungskabeln und Telekommunikations-

anlagen aufweisen muissen. Sie sind mit dem betroffenen Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Bei Gelandeveranderungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind die vom Versorgungs-
trager vorgegebener Mindestabstdnde und Uberdeckungen zwingend einzuhalten. Eine
Uberbauung von in Betrieb befindlichen Versorgungsleitungen kann grundséatzlich nur durch
schriftliche Zustimmung des jeweilig betroffenen Versorgungs- unternehmens erfolgen. Bei
Arbeiten in der unmittelbaren Nahe von ersorgungsleitungen (z.B. Freilegung von 20kV-
Leitungen) ist der Versorgungstrager umgehend zu informieren.

Ver- und Entsorgung

Die Standorte der fir eine ausreichende Warme- und Stromversorgung erforderlichen Anlagen
sind im Rahmen des Bauantrags- / Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend mit den
Versorgungstragern festzulegen.

Oberbodenaushub

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden (Oberbodenaushub) ist
entsprechend DIN 18915, Blatt 2 zu sichern, fachgerecht zu lagern und soweit mdglich zur

Grunflachengestaltung zu verwenden. Uberschiissiges Material ist sachgerecht zu verwenden
(vgl. auch § 202 BauGB).

Sonstige Satzungen

Auf die Satzungen (Baumschutzsatzung, Stellplatzsatzung, Spielplatzsatzung etc.) der Stadt
Bad Homburg v.d. H6he in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. den §§ 5 und 51
der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Homburg v.d.Hbhe diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzung, am 07.09.2017 als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Bad Homburg v.d.Héhe,

den 08.09.2017 (Siegel) gez.
Alexander W. Hetjes

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde am
14.09.2017 ortstblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemafy § 10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kirdorf

. Bad Homburg

Dornholzhausen

Ober Erlenbach

Gonzenheim

Ober Eschbach’

Stadt Bad Homburg v.d.HGhe
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