Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100
»Dietigheimer StraBe / Schwalbacher Strafe*

Im rechtskré&ftigen Bebauungsplan Nr. 100 ,Dietigheimer Strafe / Schwalbacher Straflte *
vom 15.10.2002 ist eine Gemeinbedarfsflache fir den Neubau der Feuerwache festgesetzt,
Die einzelnen Festsetzungen innerhalb dieser Flache waren an dem damals aktuellen
Entwurf fir das neue Feuerwehrgeb&ude orientiert.

Mit der Entscheidung, die Planungen fir den Neubau der Feuerwache nicht allein auf diesen
Entwurf zu stitzen, sondern einen Realisierungswettbewerb auszuloben, war bereits die
Uberlegung verbunden, das Wettbewerbsergebnis in die Bauleitplanung einflieRen zu lassen
und den Bebauungsplan ggf. darauf abzustellen.

Dies fand sowohl bei der Wettbewerbsauslobung als auch bei der Entscheidung des
Preisgerichts Beriicksichtigung.

Die im vorliegenden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen
sind auf die aktuelle Objektplanung abgestimmt. Im Einzelnen werden folgende
Festsetzungen geandert:

- Die StralRenbegrenzungslinie an der Dietigheimer StraRe wird geman
Strallenbauentwurf geringfiigig nach Nordwest verschoben. Daraus erfolgt im
gleichen MaR die Verschiebung der nordwestlichen Grundstiicksgrenze.

- Die rackwartige Zufahrt zum Feuerwehrgelénde Uber die Schwalbacher StraRe wird
geringfugig verbreitert.

- Die Baugrenzen umfahren die geplanten Geb&ude gemaR aktueller Planung. Die
Grundflachenzahl wird auf 1,0 festgesetzt, da fiir den Feuerwehrbetrieb ein
Hochstmald an Zufahrten und Bewegungsflachen bendtigt wird, die samtlich auf die
Uberbauten Flachen anzurechnen sind.

- Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse entfallt. Stattdessen werden
Obergrenzen fir die Gebaudehdhen festgesetzt.

- Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie einzelne
Festsetzungen zur Begriinung werden fiir das Feuerwehrgelande nicht im
Bebauungsplan geregelt, sondern ergeben sich aus der Objektplanung.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, sodass das
vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB zur Anwendung kommt. DemgemaR wird darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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